1.

Smlouva

0 najmu prostor slouZicich pro podnikani ¢. 2019001928
(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, ObZanského
zakoniku, déle téZ jen jako ,,NOZ*)

Déle uvedeného dne mésice a roku uzavreli UCastnici dle svého prohldSeni pIné svépravni:

Sportovni zafFizeni mésta Ceské Budgjovice, prispévkova organizace

se sidlem F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budéjovice, zapsand v OR vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr., vloZka 617, jejimZ jménem jedna
Ing. Tomas Novak, feditel organizace

ICO: 28150244

DIC: CZ28150244

Bankov

C. Gctu:

(dale tézjako ,pronajimatel “)

a

MANI, spol. s r.o. 5
se sidlem Jirovcova 1635/18, 370 01 Ceské Budéjovice

ICO: 46680055
DIC: CZ46680055
Banko
actu:
Zastoupeny: Ing. Petrem Novakem, na zakladé pIné moci
osoba opravnénéjednat ve vécech smluvnich: Ing. Petr Novak, feditel

(dalejen ,, najemce*)

tuto:

Smlouvu
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani

Cl. L.
Obecné ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze ma od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské Budg&jovice,
jako vlastnika, svéfena na zakladé zfizovaci listiny a pfislusnych predavacich protokol(l prava
k hospodafeni vcetné prava k uzavirani najemnich smluv, mimo jiné k budové ¢. p. 402 -
objekt obcCanské vybavenosti nachazejici se na parcele parc.C. 573/2 zapsané v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoGesky kraj, katastralni pracovité Ceské
Budgjovice pro k.u. Ceské Budgjovice 1, Cast obce Ceské Budgjovice | na LV & 1, dale téZ
,,Plovarnad.

Pronajimatel ve shora uvedené budové vyclenil po dohodé s najemcem jedno misto o vymére
1 nr. Misto je vyznaCenp na schématickém planku, ktery je nedilnou soucasti této najemni
smlouvy a je oznaCen jako priloha é. 1. Tyto prostory se pro Ucely této smlouvy dale
nazyvaji jen ,,pfedmeét najmud,

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si pfedmét najmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci
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1.

»predmét najmu“ a najemce na jejim zakladé prebira do najmu ,,predmét ndjmu* v rozsahu a
za podminek uvedenych v této smlouvé.

CL 1.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s platnosti od 1. 9. 2019.

CL. 111
Néjemné, sluzby spojené s uzivdnim pfedmétu najmu
Celkoveé rocni najemné za cely predmét najmu cini:
5 160,- K¢ (slovy: péttisicstoSedesatkorun €eskych) bez DPH za rok za | misto pro napojovy
automat.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu)
dodavky elektrické energie pro napojové automaty

Néjemce je povinen sluzby poskytnuté pronajimatelem hradit spolu s najemnym. Rocni
pausalni poplatek za poskytnuté sluzby &ini 900,- K¢ bez DPH + 21% DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k charakteru pfedmétu najmu a jeho umisténi neni
technicky mozné instalovat na pfedmét najmu podruzna méreni na spotfebovavané energie a
teplo, resp. by tato instalace méfidel znamenala znacné technické a financni naklady.
Néajemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasi se stanovenim platby za energie timto pausalnim
zplUsobem po celou dobu trvani této smlouvy. Tato pausalni roéni ¢astka odpovida aktualnim
nakladdim vynaloZenym pronajimatelem na zajisténi dodanych energii a sluzeb a zaroven
predpoklada obvyklou béznou spotfebu. V pripadé, Zze pronajimatel zjisti, Ze s energiemi je
opakované plytvano ¢i jsou naduzZivanym, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
poplatek za poskytnuté sluzby.

Najemné vcetné sluzeb k najmu je splatné v pololetnich splatkach vzdy k 28. dni prvého
meésice pFislusného kalendarniho pololeti ve vysi jedné poloviny ro€niho ndjemného vcetné
sluzeb na zékladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Najemné v pomérné vysi
za obdobi od 1. 9. 2019 do 31. 12. 2019 je splatné dle pronajimatelem vystaveného darfového
dokladu (faktury).

Néajemce je srozumén s pravidelnymi odstdvkami sportovist a tyto odstavky jsou jiz
zohlednény ve vysi ndjemného.

Ucastnici se dohodli, Ze v prib&hu trvani této ramcové najemni smlouvy mliZze byt na zékladé
predchoziho souhlasu pronajimatele a najemce ménén v rdmci budovy plaveckého stadionu
vymezeny prostor, ve kterém bude automat umistén. Zmeéna je mozna vzdy k 1. dni
kalendarniho mésice. O takto provedené zméné se vZdy mezi UCastniky sepiSe novy pfedavaci
protokol.

K nagjemnému a platbhé za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je pronajimatel
opravnén najemci pripocCitavat DPH ve vySi stanovené pravnimi predpisy platnymi v dobé
uskute¢néni zdanitelného plnéni v pfipadé, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH.
V pripadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisii na Useku DPH, je opravnén pronajimatel
zménit vysi ndjemného dle platnych pravnich predpis o DPH. Takovéto najemné navysené
o DPH je pak najemce povinen pronajimateli uhradit.

Pronajimatel je opravnén vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfislusného roku, pocCinaje rokem 2020,
jednostranné zvysit ndjemné a to o ¢astku rovnajici se roéni mite inflace vyjadrené pfirlistkem
prdmérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasena
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Ceskym statistickym Gfadem. V pfipadg, Ze se tak pronajimatel rozhodne je opravnén odeslat
najemci jednostranny pripis o zvyseni najmu pisemné.

Iv.
PFedani a prevzeti pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel preda najemci pfedmét najmu, a to dne 1. 9. 2019.
O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu najmu a misto. Najemce prohlasuje, Ze si
pfedmét ndjmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a dispozici a prohladuje, Ze ve smyslu ust.
§ 2206 NOZ se predmét najmu ke dni uzavreni této smlouvy nachazi ve stavu umoziujicimu
jeho fadné uzivani.

V.
Skon&eni n4jmu

Tato smlouva konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pripady:

- snajemcem bude zahajeno insolvencni fizeni kjeho vlastnimu navrhu nebo bude
u najemce zjistén Upadek v ramci insolvencniho Fizeni

- najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme predmét najmu C¢i postoupi préva a
povinnosti z této smlouvy Ci jejich Cast tfeti osobé na zékladé smlouvy o prevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu i jeho Casti

- ndjemce i pres pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. €l. VI. odst. 1., 2. této smlouvy
(provozovani  neschvéleného  podnikéni v pfedmétu najmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zbozi)

- ndjemce bude v prodleni s Uhradou penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zaloZeného touto smlouvou po dobu delSi nez | mésic Ci v Castce presahujici vysi
jednoho mési¢niho najemného.

c¢) dalSimi zplsoby uvedenymi v zdkong.

Je-li smlouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni doby. Vypovédni dobu si
smluvni strany sjednavaji nasledujicim zplsobem. Po dobu prvniho roku trvani najmu &ini
vypovédni doba 6 mésicl. Od pocatku 2. roku trvani najmu &ini vypovédni doba 3 mésice.
Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd smlouvy doru€ena druhé smluvni strané.

Najemce je povinen vratit pronajimateli predmét najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu.
Za timto GCelem je najemce povinen zabezpecit vyklizeni pfedmétu ndjmu. O vréceni
pfedmétu najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude
zejména obsahovat popis stavu pfedmétu ndjmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét
najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu
vyslovné prevezme.

Néjemce je povinen vrétit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s prFihlédnutim
k béZnému opotfebeni.
Cl. VL.
Ucel najmu

Najemce ma pravo pouzivat pfedmét najmu v plném rozsahu k provozovani nésledujiciho
podnikani: provozovéani prodejniho automatu.

Zména dohodnutého predmétu podnikani provozovaného v prfedmétu najmu mize byt
provedena pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

smlouvé. V pripadé poruseni dohody zplsobu uziti pfedmétu najmu bude toto povazovano za
uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan dlvod pro podani okamzitého
odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét prondjmu nebo jeho Cast do podndjmu jen se
souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl
predmét najmu pfenechan do pronajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto pripadé ruci najemce
pronajimateli.

VII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy ¢i
jejich Cast treti osobé, jako soucast obchodniho zavodu Ci jeho Casti na zakladé smlouvy
0 prevodu, prodeji ¢i ndjmu obchodniho zavodu i jejich Casti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét ndjmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej svym nédkladem udrZovat.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat budovu, ve které se nachazi pfedmét najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zpdsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého
uzivani.

Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a
primérené povaze a urceni predmétu najmu.

Najemce je opravnén taktéz k uzivani spole€nych prostor umoZziujicich vstup a pfFistup do
pronajatych prostor a to v provozni dobé plaveckého stadionu a sportovni haly.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. PFi poruSeni této povinnosti odpovida
najemce za $kodu tim zpUsobenou.

Néjemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce
odpovida za poskozeni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen si na vlastni néklady obstarat veSkerd nezbytnd povoleni ¢i podobné
dokumenty nutné k provozovani prodejnich automatd v predmétu najmu.

Najemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvodid elektrické energie, vody, plynu,
nebo dal$ich rozvod( bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpe€nostnich, hygienickych, protipozarnich a jinych
predpisti v predmétu najmu. U vSech prenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve
vlastnictvi €i v uzivani ndjemce a kterd budou umisténa na ¢i v pfedmétu ndjmu, zajistuje
najemce revize, Gdrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpist a technickych norem.

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu skladovat nebezpecné véci.
Néajemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu zakon ¢. 185/2001 Sh.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prfedmétu ndjmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za preruSeni dodavek téchto sluzeb
z ddvodU na strané dodavatel(l téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Néjemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancl a za Skody
jim vzniklé pfi pInéni pracovnich kol nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZ za bezpecnost
a ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Najemce je povinen dodrZzovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni predpisy k zajisténi
pozZarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR ¢&. 133/85 Sh. o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpisl, vcetné prislusnych provadécich predpis, vyhlaSek a nafizeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéfené osoby, provadét naméatkové
kontroly dodrZzovani povinnosti na Useku pozZarni ochrany v téchto pronajatych prostorach.
Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené
odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery ur€i povéfend osoba provadéjici namatkovou
kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do pfedmétu najmu za Gcelem
provadény kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu
soucinnost. Pokud nebude ze strany ndjemce soucinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel
vstoupit do pfedmétu najmu sam prostiednictvim uloZenych rezervnich kli¢l uloZenych u
spravce arealu.

Né&jemce neni opravnén provozovat v predmétu ndjmu jinou ¢innost, nebo zménit podminky
¢i zpUsob jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Smluvni strany vylucuji pro Gcely této smlouvy G€innost ust. § 2315 NOZ ohledné nahrady za
prevzeti zdkaznické zakladny pro pfipad ukonceni této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a t¢innou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech
vnesenych €i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

Néjemce prohlaSuje, Ze m& uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti
budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a G¢innou po celou dobu trvani této
smlouvy. Pronajimatel vyluCuje odpovédnost za Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob,
vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.

N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfemistovat prodejni automaty mimo
vymezené misto predmétu najmu.

Najemce nese veSkerou odpovédnost za obsah a kvalitu prodavaného sortimentu, jakoZz
odpovédnost dafovou, popf. jinou odvodni povinnost s provozem prodejnich automatd
spojenou, ¢i v budoucnu vyvstalou.

VIII.
Sankce

V pfipadé, Ze najemce pfedmét ndjmu nevrati Fadné a v€as pfi skonceni najmu pronajimateli,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni s vracenim predmétu ndjmu nebo jeho Casti pronajimateli.

V pfipadé, Ze najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané
ve smlouve:
zméni Gcel vyuZiti pronajimaného pfedmétu nidjmu bez souhlasu pronajimatele,
bez souhlasu pronajimatele podnajme prfedmét najmu &i postoupi prava a povinnosti
z této smlouvy ¢Ci jejich Cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o pfevodu obchodniho
z&vodu, jeho najmu Ci jeho Casti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
trvani poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti.
Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, vznika pronajimateli vic¢i najemci pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Najemce je
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pak na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

I1X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu prFed jejim podpisem Fadné precCetly, Ze byla
podepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile, fadng, jasné, srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zmény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény
pouze pisemnou formou na zadkladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného
pronajimatelem a najemcem. Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby jakékoliv zmény Ci
dodatky této smlouvy byly ¢inény jinou nez pisemnou formou.

Zamér prondjmu byl zvefejnén na GFedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od 23. 5. 2019
do 13. 6. 2019.

Smluvni strany berou na védomi, Zze za podminek vyplyvajicich ze zakona €. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, podléha tato smlouva uverejnéni v registru smluv, pficemz uverejnéni dle
tohoto zakona zajisti pronajimatel zpldsobem, v rozsahu a ve Ihdtach z ného vyplyvajicich.
Smluvni strany si ujednavaji, ze pronajimatel je oprdvnén bez omezeni provést uvefejnéni
Uplného znéni této smlouvy vcetné vSech pfiloh v registru smluv i v pfipadé, Ze povinnost k
jejimu uverejnéni ze zdkona dle predchozi véty nevyplyva, jakoZ i uvefejnéni na oficidlnich
webovych strankach meésta Ceské Budg&jovice. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze
pronajimatel je povinen tuto smlouvu ¢i skuteCnosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo
poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva z prislusnych pravnich predpist. Pro
UCely uvefejnovani Ci poskytovani dle pfedchozich vét smluvni strany souc€asné shodné
prohladuji, Ze Zadnou Cast této smlouvy nepovaZuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu
uverejnéni Ci poskytnuti. Ujednéni dle tohoto odstavce se vztahuji i na vSechny prFipadné
dodatky k této smlouvé, jejichZ prostfednictvim je lato smlouva ménéna ¢i ukonCovéana.

Smlouvaje vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vytisky a ndjemce jeden. Smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu posledniho z Géastnikd.

3008 2019
V Ceskych Budgjovicich dne..................... 2019.

Za pronajimatele: Za najemce:

1) Schématicky planek umisténi pfedmétu najmu
2) PInd moc
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PLNA MOC

MANI, spol. s r. 0., IC 466 80 055, sc sidlem Jirovcova 1635/18, 370 01 Ceské Budgjovice,
zapsana ve vefejném rejstiiku — obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich, oddil C, vloZka 1579, zastoupena jednatelem FrantiSkem Kotnauerem (dale
zmocnitel),

zmocnuje timto svého feditele Ing. Petra Novéka,
lale zmocnénec),

aby zastupoval zmocnitele ve vSech vécech pred soudy, organy statni spravy a samospravy,
rozhod¢imi organy a jinymi organy, fyzickymi a pravnickymi osobami s ucinnosti ode dne
podpisu této pIné moci.

Zmocnénec je opravnén cCinit jménem zmocnitele veSkeré hmotnépravni i procesnépravni
ukony podle vsech platnych hmotnépravnich i procesnépravnich predpisd, jakoZ i podepisovat
veskeré dokumenty, protokoly a jiné pisemnosti vCetné podavam' opravnych prostfedkl a
vzdam se opravnych prostiedkd.

Zmocnitel bere na védomi, Ze zmocnénec je opravnén si za sebe stanovit pravniho €i jiného
zastupce pfi dil¢ich jednanich v rozsahu této plné moci. V tomto pripadé odpovida zmocnénec
za Ukony takto provedené tak, jako by je u€inil sam. Pfi jednam dle této plné moci je

vs v

zmocnénec povinen postupovat s péCi radného hospodare a na vyzadam zmocnitele mu sdélit
a doloZit Ukony, jez byly dle této plné moci ucinény.

Zmocnénec je opravnén se podepisovat za zmocnitele tak, Ze k vytisténému nebo vypsanému
nazvu zmocnitele pripoji svdj podpis.

V Ceskych Budgjovicich dne 27.3.2015

MANI, spol. s r. o.

FrantiSek Kotnauer
jednatel

PFijimam zmocnéni, jak je uvedeno vyse
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