NiZe uvedené smluvni strany;

Néazev: Meéstska cast Praha 1

Identifilcacni Cislo: 00 06 34 10

Se sidlem: Urad méstské ¢asti Pralia 1,
Vodi¢kova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou

Bankovni spojeni:  Gcet €. |
konstantni sjanbol |
variabilm' symbol |
vedeny u

dale jen ,JPronajimaiet na strané jedné

Pravnicka osoba: Carollinuni, s.r.o.
Identifika¢ni ¢islo: 64583350

DIC: CZ64583350
Se sidlem: StfeSovicka 405/49, Praha 6, PSC 162 00
Jednajici: Tamara Bendlova Kotvalova - jednatel
Bankovm’ spojem"  Ucet €.

vedeny”

dale jen ,J"ajemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona €. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
zném' pozdgjsich predpisl, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Cislo NI-08/055

1. Definice pojmd pro Gcely této smlouvy

1.1. DOm - dira &.p. 119 na pozemku &islo pare. 786, na adrese Praha 1, ul. Pafizskéa ¢&.o.
14, Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zalcona ¢. 72/1994
Sh., o vlastnictvi bytl, ve zném' pozdéjsich predpisl, vlastnilcem nebytového prostoru
specifikovaného v ¢l. 1.2, této smlouvy a zaroven podilovym spoluvlastnikem
spolecnych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 576 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Praliu pro katastralni uzemi
Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skute¢nosti je pripojena k této smlouvé jako pFiloha €. 1.

1.2. Nebytovy prostor - na zékladé prolilaSeni vlastnika budovy ze dne 22.9.2003 doslo
v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnicfid obce hlavni mésto Praha.

Smlouva o najmu nebytovych prostor Strana | (celkem 11)



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.2

2.3.

Smlouvu o Hfljmu nebyiovyci) prostor

ProhlaSeni vlastnilca o vymezeni jednotek v Domé bylo vloZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastralm'ho Gfadu Praha - mésto ¢j. V - 17440/2003-101
s pravnimi u€inky vkladu od 5.5.2003. Nebjuovy prostor v Domé, jehoz pfenechani do
najmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohlaSeni vlastnika oznacen jako jednotka
Cislo 119/102, Kkjejimuz vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil 853/17149 na
spolecnych ¢astech Domu a pozemlcu. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1415 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro hl.m. Prahu pro katastralni Gzemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené skutecnosti je pfipojena k této smlouveé jako
priloha €. 1. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a x*ymezen na planlcu, ktery je
soucasti této smlouvy jako priloha €. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji
se pro potfeby této smlouvy zajeho soucast.

Spole€né Casti Domu - ¢asti Domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, lilavni svislé a vodorovné konstnilcce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vymémTcy tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchoteclmiky, x”ytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo DU0m; déle se za
spolectné Casti Domu povazuji pfislusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spolecna
zafizem' Domu (napfildad vybavem' spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebbhového prostoru ¢im' cca 85,2

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor najeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ¢astka vynalozend Najemcem na Tecluiické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Najemcem na
dokoncCené néstavby, pristavby a stavebni Upravy Ci rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v uhrnu ¢astim 40.000,- K¢ (8 33 zakona €. 586/1992
Sh., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisti, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesaliujici stanovenou Castku, které Najemce na
zékladé svého rozhodnuti neuplatni jal<o vydaj (naldad) podle § 24 odst. 2 pisra. zb)

ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedena
Néajemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor predan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy drive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obc¢anského zakom'ku, a ustanovem' § 3 odst 2 zakona ¢. 131/2000 Sh., o lilavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavnilio mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néajemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodm'm rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile C, vlozka 41149. Pfedmétem jeho podnikdm je
koupé zboZi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej (vyjma Cinnosti uvedenych v pfil.
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2 a 3 zakona €. 455/91 Sb.), zprostfedkovatelskd Cinnost v oblasti obchodu, €innost
realitni kancelare, zlatnictvi a stfibmictvi, klenotnictvi a kovotepectvi, reklamni ¢innost
a marketing. Vypis z obchodnilio rejstfiku N&jemce je pfipojen k této smlouvé jako
pffloha €. 3.

2.4. Najemce ziskal pravo na uzavreni této najemni smlouvy na zadkladé rozhodnuti Rady

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

Meéstské ¢asti Praha 1, ¢islo usnesem' u08_ 0198 ze dne 3.3.2008.

Pfedmét a ucel ndjmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen dle kolaudac¢niho rozhodnuti vydanym odborem
vystavby Obvodniho Ufadu meéstské Casti Praha | ze dne 20.10.1998 jalco prodejna
kuféclcych potfeb a butik. Kolauda€ni rozhodnuti je pfipojeno ktéto smlouvé jako
pfiloha €. 4.

Provozovna Najemce, umisténa v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slotxZii
k pfedmétu podnikani (viz \7pis z obchodniho rejstfiku). Najemce je opravnén uzivat
Nebytovy prostor v souladu se svym podnikatelskym zdmérem a se sjednanym
predmétem podnik&ni N&jemce v provozovng, a to vylnadné za ucelem provozovani -
znackovy butik Alfred Dunhill.

Sjednany (c€el ndjmu a sjednany prfedmét podnik&ni v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovida podnilcatelskému zdméru N4jemce, jim predlozenému
v ramci vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru a Najemce se zavazuje
tento GGel najmu, jalcoZ i predmét podrilcani v provozovné, umisténé v Nebytovém
prostoru, neménit po celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
GUCelem a sjednanym predmétem podnikani Najemce Vv provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru dle odst. 3.3. této smlouvy zaklada pravo Pronajimatele tuto
Smlouvu vypoveédeét.

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouv>' osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele talc jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Ze nebytovy prostor je zplsobily k uzivani
v souladu sjeho podnikatelskym zamérem a uUCelem najmu. O stavu Nebytového
prostoru pfi pfevzeti Najemcem bude porizena fotodokumentace, kterda bude pfipojena
k této smlouveé jako prfloha ¢. 5.

Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoz vyse je
urena dohodou smluvnich stran a ¢Cini 4,132.200,- K¢ (Ctyfimiliony
stotficetdvati.sicedvésté korun Ceskych) za cely Nebyto\'y prostor ro¢né. Najemné bude
hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi 344.350,- K¢ (tfistadtyficett>Titisictfistapadesat
korun Ceskych). V ndjemném neni zahrnuta Ulirada za sluzby napf. Uklid spolecnych
prostor a jejich osvétlem', vodné, stocné, otop, apod. VycCet poskytovanych sluzeb v¢.
x"yse zaloh na Uhrady za sluzby je uveden ve vypoctovém listé \'ystaveném
Pronajimatelem, ktery bude pfipojen k této Smlouvé jako pifloha ¢. 6 této smlouvy.
ZpUsob vypoétu Ghrady za poskytovana pinéni (sluzby) je uveden v pfiloze & 7 této
smlouvy, ktera tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Néajemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na Uhradu za sluzby (déle jen ,,zalohy na
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

sluzby”) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15 (patnéactého)
dne meésice predchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim prevodem na GcCet Pronajimatele uvedeny v zélilavi této smlouvy. Najemné
a zalohy na sluzby za pripadnou Cast prvého mésice na-jmu, za ktery je Najemce povinen
Castk>' platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mésicnim ndjemnym a zalohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zplsob vypoétu ulirady za sluzby
poskytované spolu s najmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

- ke zméné zplsobu vypoétu Glmady za sluzby rozhodnutim spolecenstvi
vlastnikd jednotek v domé, vc kterém se nachazi pfedmét najmu,

- kc zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli
- ke zméneé rozsahu nebo kvality poskytovanych plném' (sluzeb),

s €imz Najemce soulilasi a zavazuje se platit zménéné Uhrady a zalohy pocinaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmenajejich nova vy"e.

VyTi¢tovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu Ix rocné, nejpozdéji do c&ervna ndsledujiciho roku. Souclasti
vylctovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni pfFipadného nedoplatku,
pFipadné stanovém' zplsobu vraceni pfipadného preplatku Najemce.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) ur€enou vylmadné pro Nebytovy
prostor bude Najemce Inadit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnieh dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢né k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Pronajem vlastni
nemovitosti”’, zverejnéného za predchozi kalendafm' rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bFezna prislusného roku.

Kauce

Néajemce v souladu s podminkami vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostona
prevedl dne pfed podpisem této smlomy na UCet Pronajimatele Castku ve vysSi
1,033.050,- K& (jedenmiliontficettfitisicpadesat koiam c&eskych), jakoZto zaruku za
dodrzem' podminek najemni smlouvy.

Néajemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvani najemniho vztahu
ponechajako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nadjemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného ngjemného, uhradu cen sluzeb
spojenych s uzivam'm Nebytového prostoru, thradu i v budoucnu splatnych penézitych
sankci dle této smlouvy (vCetné smluvm'ch pokut sjednanych v odstavci 7.5. a 7.8. této
smlouvy), naliradu naklad( lirazenych Pronajimatelem za Najemce, naliradu $kody
apod. (dale jen ,,kauce™).

V pfipadé, Ze jalcdkoli pohledavka Pronajimatele za N&jemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatiosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
poliledavky vici Najemci z kauce. Najemce je v takovém pfipade povinen doplnit kauci
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5.4.

6.1.

1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

na vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, a to do deseti dnli po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukonCemm najemniho vztahuje Pronajimatel povinen vratit kauci, rcsp.
jeji ¢ast vyucétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku Najemci, a to do
dvou meésicl ode dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolarné predé Pronajimateli.

Doba najmu

Najemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitoiido 31.12.2013.

Ukonceni najmu

Najemni vztali dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na Icterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; G¢innost ndjemm' smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni ur¢enému v pisemné dohodé,

c) vypovédi; ucitmost najemni smlouvy zanilcne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni
Ihdty (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto ¢lanku),

d) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva Gciimosti
ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci doruceno (odst. 7.5.),

e) zanikem Pronajimatele nebo Ngjemce,

f) zanikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize;

a) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozponi se smlouvou,

b) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo UGlnady za
sluzby, jejichz poskytovam'je spojeno s najmem,

¢) Njemce, ktery na zédkladé smlouvy mé poskytovat Pronajimateli na Ghradu
najemného urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,

d) Najemce nebo osoby, které s m'm uzivaji Nebjdovy prostor, pfes pisemné upozornéni
luubé porusuji klid nebo poradek,

e) uzivani Nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a Njemci byla uloZena
povinnost byt vyklidit,

f) bylo rozhodnulo o odstraném' stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
Nebytového prostoru,

g) Najemce prenecha Nebytovy prostor nebo jeho Cast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele,

h) jde o najem Nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledk(l nékterych majetkovych kfivd,

i) jde o najem Nebytového prostoru v nemovitosti prfevedené plvodnimu vlastnilcovi
podle zalcona ¢&. 229/1991 Sh., o Upravé vlastnickych vztah k pldé a jinému
zemédeélskému majetku.

Najemce mdZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal,
b) Nebbd:ovy prostor se stane bez zaviném' Najemce nezpUsobily ke smluvenému uzivam',
¢) Pronajimatel lirubé poruSuje své povinnosti vyply\ajici z § 5 odst. 1. zdkona ¢.
116/1990 Sb.

Vypovédm' lhiita ¢ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni Ihdta zacina béZet prvniho

Smiotivii 0 njmu nebytovych prostor Strana 5 (celkem 5)



dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemné vypoveéd dorucena drulié
smluvni strané.

7.5. Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Najemce nezahdji
v Nebytovém prostoru provozovani Cinnosti, ke Kkteré se zavazal v souladu
sustanovemm ¢&lankd 2.4. a 3.3. této smlouvy, do 30 dnd ode dne kolaudace
Nebytového prostoru.

7.6.  Odstoupeni je G¢iimé dnem doruceni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pnpadé pozbyva ucinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Néjemci doru€eno. Pokud doSlo k odstoupeni Pronajimatele
z dlivodu dle odst. 1.5., je Nadjemce povmen uliradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
\7Si odpovidajici kauci (dle ¢lanku 5.1. této smlouv>"), a to jalco pausalni nahmdu
Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym jedndmm o realizaci najemniho vztaliu s
Néajemcem v souladu s vysledky vybérového fizem' na prondjem Nebytového prostoru.
Smluvni pokutuje splatna do 5 (péti) dnl ode dne doruéeni odstoupeni Najemci, a to
na UCet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
nezbavuje Najemce povinnosti uliradit Pronajimateli pfipadnou dalSi Skodu (napft.
Skodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvm' pokutu.

7.7.  Ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat
Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opotiebeni. O preddm' Nebytového prostoru bude sepsén protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizem' Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pFislusnych
méfidel k okamziku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zplsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

7.8.  Pokud Najemce po ukon&eni najemniho vztaliu Fadné nepredd Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl po skonCeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni Najemce veSkeré Icroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Najemce. V talcovém pfipadé tedy Pronajimatel nejpive
Najemce pisemné vyzve kvyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim tenninu
(pfiemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnt po dni, kdy
byla vyzva kvyldizeni pfedana k poStovni prepravé za UcCelem jejiho doruceni
Najemci) a vyvesi tuto vyzim na Gfedni desku. Pokud N&jemce ani v tomto naliradm'm
terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfeda, je
Pronajimatel opravnén po rozlomem' zdmku Nebytovy prostor sam vyklidit a movité
véci N4jemce umistit po dobu 30 dni vjiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Najemce.

7.9. Vpnpadé prodleni Ndjemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uluadi NA&.jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 11.320,- K¢
(jedenacttisicdistadvacet korun cCeskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni
s vy'klizenim a pfedanim Nebytového prostoru. Smluvm' pokuta je splatna nésledujici
den po jejim vzniku, a to na Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim neni dot€en narok Pronajimatele na naliradu pfipadné vzniklé Skody, a to i
vc vySi pfesahujici smluvni pokutu.

8. Zmeény Nebytového prostoru Najemcem

8.1. Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

pouze na zakladé pravomocného stavebniho povolem' (pokud nestaci ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vZzdy pfedem predlozit
Pronajimateli k odsoulilaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroven odsouhlasem' konkrétni vySe nezbytné
vjmaloZenych néaldadd na Zmeény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivm' potifeba navysit jiZz odsoulilasenou vysi nakladd na Zménu Nebytového
prostoru, €i prodlouzit urCeny termin dokonfeni Zmén Nebytového prostoru, je
Néajemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vysi naldadd a s no\7m teiminem dokongem'. Najemce je povinen vynaloZené
naklady Pronajimateli fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 dni po sjednaném
terminu pro dokon&eni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Nadjemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skontem' ndjmu uvést Nebytovy prostor na své néklady do
plvodmlio stavu. Tim neni dotlen narok Pronajimatele na Glmadu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
Vv rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavézal se k Uhradé nakladl, mize N4jemce pozadovat aZ po skonéem' najmu pouze
Gliradu Zhodnocem' Nebytového prostoru kdatu ukonfeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde kpisemné dohodé o wvySi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z prislusného oboru. Naklady
spojené s vy'pracovanim znaleckého posudku liradi vtomto pfFipadé v plné wvysi
Néajemce. Najemce je povinen slozit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
GCet uvedeny v zéhlavi této smlouvy finanéni zalohu na néaklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi predpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do péti dnd po domdéeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do péti dnli od dorucem' vyuctovani celkovych nakladl na
vjpiracovani znaleckého posudku je N&jemce povinen uhradit na Ucet Pronajimatele i
zbyvajici Cast vyuctované Castky. V pfipadé, Ze N4jemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatek vyuGétovanych nékladl na vy'pracovani znaleckého posudku radné a vcas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvmi pokutu ve vysi dvojndsobku
neulirazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znale€ného a pfipadné smluvm' pokuty z kauce. Uhrazenim smluvm' pokuty neni dotcen
narok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztalm dle této smlouvy' zlstane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
lu-azeného Najemcem, kterd ma charakter Teclmického zhodnoceni, vyliradnim
majetkem N&jemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvam' najemnilio vztahu odpisy Teclmického
zhodnocem' Nebytového prostoru neuplatm'.

Ke dni ulconeni ndjemniho vztahu se Tecimické zhodnoceni Nebytového prostoru
prevede zmajetlcu Ngjemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou predavaciho protokolu. Toto nepenézni plném' se oceni zUstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto clanku). Takto stanovenou Céastku uliradi Pronajimatel N&jemci
bankovnim prevodem na jeho UCet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60
(Sedesati) pracovm'ch dni po uslcuteCném' pfevodu.
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8.6. Ke dni ukonceni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostom

8.7.

provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. Taicto stanovenou ¢astku uliradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem
na jeho Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60 (Sedeséti) pracovnich dni
po uskute¢néni prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonci
z ddvod( stojicich na strané Najemce jinym zplsobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésicni splatka ndjemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N4jemci dle ustanovem odstavcl 8.5. a 8.6. tohoto Clanlcu. Gastku
pFedstavujici navySem' najemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béznym
najemnym za posledni mésic trvam' najemnilio vztaliu.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Smlouvfl 0 ndjmu nebytovych prostor

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat rocné kontrolu Nebytového prostoru, a
to po predchozim oznameni Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce je povmen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svlj naklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a béZznou UdrZzbu Nebytového prostoru (jako oapf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy. Opravy a Teclmickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného soulilasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz ¢lanek 8. této smlomy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nem' Ndjemce opravnén prenechat
Neb>4ovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich tfi mésicl trvani najemm’ho vztahu a nebo bézi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemclim o
novy nagjemm’ vztah, a to vzdy za UCasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.

Najemce si sam odpovida za zajisténi soucasti Nebytového prostoru i za zajisténi
\7bavem’, zafizem' a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tFiceti)
dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavrit na své naklady a svimi jménem k tomu
Gcelu pfimérené pojisténi. Molil-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe IhitC uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni ¢innosti popf. obdobné pojistém'
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a souc€astech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néajemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostom v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Ciimosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplsobena na Neb>'tovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci Ci zékazniky, se Najemce zavazuje odstranit na sveé
naklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav Ci odstranéni zéavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2.
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.
10.1.

11.
11.1

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

tohoto Clénlcu, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za $kodu
vzniklou nesplnénim této poviimosti,

Najemce je povinen udrZzovat v Domé a vjeho okoli pofadek a Cistotu a neskladovat
zde zadné predméty.

Najemce nesmi svou €innosti v Neb3dovém prostoru jaldcoliv omezovat ostatni najemce
Ci vlastniky jednotek v Domé, ani rusitjejich nom' klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22." hodin do 6*" hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivam' Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se
jeho Udajl, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, Icterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdgji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Prodleni najemce s penézitym plnénim

V pfipadé prodlem' Ndjemce s jakynukoli penézitym plném'm, ke kterému je Najemce
zavdzan na zékladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 obCan. zak. zakonné aroky z prodleni. Vyse
Grokl z prodleni se Fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni stiany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doru€ovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zélilavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu sidla. Ndjemci se kromé
toho mlze dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
krulcara odpovédného zastupce (8§ 11 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorucit
na adresu, jal< je uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
Néajemci dorucena.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

znéni, a subsidiarné pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 40/1964 Sh., obcanského
zalconiku, v platném znéni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je vefejné pristupna, a kterd
obsahuje Gdaje o smluvm'ch stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 817 obchodm'ho zakoniku a
udéluji svolem' k jejich uziti a zt"efejnéni bez stanoveni jalcychlcoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

'lato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
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smluvnimi stranami.

12.5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zdstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy GCinna. Strany této smlouvy se zavazuji naliradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, U€innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neGéinného
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6. Tato smlouvaje sepsana ve trech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

12.7. Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se vSemi jejimi
ustanovenimi.

V Praze dne 11.3.2008 V Praze dne
Meéstska €éast Praha 1. Caroilinum, s.ro.
Michal Valenta Tamara Bendlova K(i/alova
zastupce starosty jednatel
Pronajimatel Najemce
Prilohy

1)  kopie vypisu z katastru nemovitosti

2) planek Nebytového prostoru — specifikace

3)  vypis z obchodnilio rejstfiku Najemce

4) kopie kolaudacniho rozhodnuti ze dne 20.10.1998

5) fotodolcumentace Nebytového prostoru (viz odst. 3.7.této smlouvy')
6) vypoctovy list Najemce

7) metodika pro rozuctovani sluzeb %,

IXx CD s fotodokumentaci prevzal dne
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Osvédcujici dolozZlia

Nize podepsani Clenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédcuji, Ze navrh na
uzavreni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské Casti Praha 1 dne

3.3.2008.

V Praze dne
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M/SYS OUtUJAUC. 1 4.J

éf'. /
MISYS-Katastr.Uréeno pouze pro vnitrni potrebu!
CzZOI100 HIavni mésto Data ke dni:
OKRES: Praha,3100 4.02.2008
OBEC: 554782 Praha LIST VIASTNICTVI
KAT.UZEMI: 727024 Staré Mé&sto 1414

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

CAST A Vlastnik, jiily opravnény

Identifikator,
Opravnény subjekty Adresa Podil
Vlastnické pravo
SIJM Rehak ZzZdené&k Ing. a Rehakova Jana

Ing. Rehéak Zdenék RC:
Rehakova Jana

SIM HousSka Radim a Houskova MilusSe

Houska Radim i°C;|
Rouskova Miluse i7C.1

SJIM Starka LubosS RNDr. a Starkova
Marcela RNDr.

RNDr. Starka Lubos RC:
RNDr. starkova
Marcela RC:

SIM Peric¢ Milutin a Pericova Aida

Peri¢ Milutin RC:
Pericdova Aida RC:
Paleckova Hedvika RC

file://C:\niisys\IS'\Misys.htmI\ISKN\100002.html 7.3.2008



3

VIO 1

Zikova Jana

PaleCcek Antonin

Ptackova Vlasta

Mgr. Zenahlik Mojmir

DuSkova Linda

Zavadakova Petra

Hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré
Mésto, 11001, okres Hlavni mésto Praha

LYBRA s.r.o.
Zatecka 41/4,- Praha 1 - Staré Mésto,
11000, okres Hlavni mésto Praha

PARIS RENAISSANCE, s. r. o.

Veleslavinova 93/10, Praha 1 - Staré

Mésto, 11000, okres Hlavni mésto Praha

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi

MESTSKA CAST PRAHA 1

Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové
Mésto, 11568, okres Hlavni mésto Praha

SIM = spole¢né jméni manzeld

CAST B Nemovi tosti

POZEMKY

Vyméra Druh ZpUsob

tile;//C:\misys\IS\Misys.htmI\ISKN\100002.html

RC:

RC:

RC:

RC,

RC:

RC;

JC:00064581
3987717149

1C-26449188
573/17149

1C-26776308
1117717149

obce
JC-00063410
3987/17149

Zplsob

7.3.2008



Parcela [m] pozemku vyuziti ochrany

plvod: Katastr nemovitosti (kn;

pamatkoveé
KN 786 392 zast. pl. budova chranéneé
Uzemi
BtJDOVY
Parcely KN,
Cast obce,budova Zp.vyuziti Zp.ochrany LV
Staré Mésto,C.p-.119 bytovy dim pamatkové KN 786,Staré
chranéné Mé&sto
Uzemi
JEDNOTKY
Podil m
spol. ¢.dc
C.jed. Zp.vyuziti na LV jedno]
119/1
Spoluvlastnici: RC: f Zikova Jana
119/2
Spoluvlastnici:
119/3
Spoluvlastnici: RC: PaleCkova
Hedvika
RC: , Palecek jantonin
11974
Spoluvlastnici:
,RC:\

Starka Luboé_PNDr- a Starkova
Marcela RNDr.

119/5

Spoluvlastnici: XC;26776308 , PARIS RENAISSANCE,
S. r, o.

119/6
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ivjuli T o

Spoluvlastnici: , Ptackova Vlasta
119/7

Spoluvlastnici: , Duskova Linda
119/8

Spoluvlastnici : , Mgr. Zenahlik
119/9

Spoluvlastnici: JC;26449188 , LYBRA s.r.o.

119710

Spoluvlastnici:

Rehak Zdené&k Ing. a Rehalcova
Jana

119711

Spoluvlastnici: Savadakova

119712

Spoluvilastnici:

Peri¢ Milutin a Pericova Aida

Jjiny nebytovy

prostor

Spoluvlastnici: JC:00064581 , Hlavni mésto Praha

JC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA

1

Jjiny nebytovy -—-5

prostor 852/171"

Spoluvlastnici: JC; 00064581 , Hlavni mésto Praha

JC;00063410 /MESTSKA CAST PRAHA

1

Jjiny nebytovy

prostor 595/171*

Spoluvlastnici: JC;00064581
JC:-00063410

1

1197101

1197102

1197103
, Hlavni mésto Praha
. MESTSKA CAST PRAHA

jiny nebytovy
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iiMiarU

1197104 prostor 1415 138/171-

Spoluvlastnici: JC:00064581 , Hlavni mé&sto Praha

JC:;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA

1
. . i (BEZ
CAST Bl Jina prava ZAPISU)
. ) _ , BEZ
CAST C Omezen lastnického prava (,

sent v ' prav ZAPISU)
(VYPIS

CAST D Jiné zapisy POTLACEN

UZIVATELEM)

CAST E Nahyvaci tituly a jiné podklady k (BEZ

zapisu ZAPISU)
CAST F Vztah bonitovanych ptdné (BEZ
ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam ZAPISU)

Vyhotoveno systémem MISYS dne; 7.03.2008
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CR " Detail vj'braneiio suojeKiu

uplny vypis
2 obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 41149

IN"TUPO2ORNENI!!!
Tento vypis méa pouze informativni charalcter.

O

Data pro jeho vytvoreni byla ziskana z pocCitaCove sité INTERNET. V pnpadg, Ze se domnivéte, Ze

obsahuje chyby, obratte se prosim na rejstfikovy soud.

Datum zépisu: 0.prosince 1995

Obchodni firma: CAROLLINUM s.r.0.
Zapsano: 6.prosince 1995

Sidlo: Praha 6, StfeSovicka 49/405, PSC 162 00
Zapsano: 0.prosince 1995

Identifikacni Cislo: 645 83 350

Zapsano: 0.prosince 1995
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

- Koupé zbozi za tcelem jeho dalSiho prodeje a prodej Gyjma
¢innosti uvedenych v pfil. 2 a 3 zalcona €. 455/91 Sb.).
Zapsano: 6.prosince 1995

- Zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu.
Zapsano: 6.prosince 1995

- Cinnost realitni kancelére.
Zapsano: 6.prosince 1995

- zlatnictvi a stfibmictvi, klenotnictvi a kovotepectvi
Zapséano: 12.ledna 1999

- reklamni ¢imrost a marketing
Zapséno; 11.zafi 2002

Statutarni organ:
Jednatel: JUDr. Jaroslav Roman,

Jednatel:

Zapsano: 6.prosince 1995 Vymazano: 11.zari 2002
jednatel: ing Alexander Nalepka,!

den zaniku funkce: 30
Zapsano: 31.ledna 2001 Vymazano: 11.z4&Fi 2002

jednatel; ing Tomas Janebal

Zapsano: 31.ledna 2wTvymaz5io”*Wcvétna 2003

jednatel: Tamara Bendlova Kotvalova, r.¢. |
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den vzniku tunkcéé: 30.dubna2002
Zapsano; 20.€ervence 2007

jednatel: Tamara Bendlové Kotvalova

Zapsano: 2.Cervence 2007 Vymazano: 20.Cervence 2007

jednatel: Tamara Kotvalova,!

Zapsano: 11.zan 2002 Vymazano: 2.Cervence 2007

Spole€nost jsou opravnéni navenek samostatné zastupovat a za ni
samostatné podepisovat jmenovani jednatelé, a to kazdy
samostatné. Prokuristé sméji spolecnost zastupovat a za ni
podepisovat vzdy bud dva spole¢né nebo spole¢né sjednim
jednatelem.

Zapsano: 6.prosince 1995

Spolecnici:
Tamara Jarmova

Vklad
Splaceno; 100%
Zapsano: 19.dubna 1996 Vymazano: 0.bfezna 1998

ing. Petr Kotval,

Vklad: 380 000,- K¢
Splaceno: 37 %
Zapsano: 6.prosince 1995 Vymazano: 19.dubna 1996

Tamara Jannova

Vklad; 20 000,- K¢
Splaceno; 37 %
Zapsano: 6.prosince 1995 Vymazéano: 19.dubna 1996

ing. Petr Kotval

Vldad; 380 000,- K&
Splaceno: 100%
Zapsano: 19.dubna 1996 Vymazano: 6.bfezna 1998

Tamara Bendlova Kot\'alova
Vklad; 400 000,- K&
Splaceno; 100%

Obchodni podil: 100 %
Zapsano: 2.cervence 2007 Vymazano: 20.¢ervence 2007

Tamara Bendlova Kotvalova,!
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Vklad: 400 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100 %
Zapsano: 20.Cervence 2007

ing. Petr Kotval

Vldad: 400 OOP,- K¢
Splaceno: 100 %
Zapsano: 6.bfezna 1998 Vymazano: 13.0nora 2002

Tamara Kotvaloval

Vklad: 400 000,-K¢&

Splaceno; 100 %

Obchodni podil: 10Q %

Zapséano: 13.unora 2002 Vymazéno: 2.Cervence 2007

Zaldadni kapital: 400 000,- K¢
Zapséano: é.prosince 1995

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu f'http://vvwv\'.iustice.czT
) Dne: 31.03.08 13:37:39
Udaje platné ke dni 31.03.2008, 6:00
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OBVODMI UmD MESTSKE CaSTI VmEA 1

OrtiISrORrR ?r'5'ST2i'i.rB:\V
Vodickova 15. 115 68 Pralia 1.
Uustredna: 210 57 111. fax/zasn.: 242 15 995

C-l1- Vyst. 3443/98-U/F-1/119 v Prétze dne: 20.10. 199S

VyfFizuje: Vanglerova

Telefon: 210 97-521
Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne

ROZBODIIUTI

Odbor vystavby Obvodniho Uradu Meéstské Casti Praha 1 jako staveb-
ni Ufad prislusny podle ust. § 11? odst.;™ zak-C. 50/1976 Sb. o uUzemnim
p!érowovénl’ a stavebnim fFadu /stavebni zakon/, ve znéni pozdéjSich pred-
pisu

vindava

podle § 82 stavebniho zdkona a S 34 vyhl .c. 132/1998 3b-. o podrobnégjsi
Upravé Uzemniho Fizeni a stavebnim Fadu. ve znéni pozdéjSich predpisl,,
na navrh stavebnika Caroilinum ~'.r.o. zastoupeného Atelier Genesis
S.r.o. ze dne 12.8.1998

kkolaudacni rozhodnutri,
kterym se ijiovoluje uzivani stavby Czmény stavby? prodejny kurackych
p.otfreb a butiku v Casti I-ilP domu ¢€.p.119 v Praze 1 - Staré Meésto.
Parizska 14.

Stavba obsahuje:
prodejnu Ckurackych potreb), prodejnu Cbutik). zkuSebni kabinu, cCaj.

kuchynku, VC + dklidovou vylevilcu. Satnu. Vytapéni ET plynové podlahové.

Kolauda¢ni rozhodnuti je zaroven ve smyslu S 82 odst.3 stav. zak.
osvédcéenim, Z7e provozovna je zpUsobila k provozu.

Odavodnén i

Kolaudacni Fizeni bylo zahajeno dnem podani navrhu dne 12.8.1998.
Zalidjeni TFizeni bylo oznameno ucastniklm Fizeni a dotéenym orgadnOm
statni spravy dne 17.8.1998. Nav/rh byl prezkouman pfi ustnim jednani
spojeném s mistnim Setfenim, které se konalo dne 3.9.1998.

Stavebni povoleni na stavbu Czménu stavby) bylo vydano dne
30.6.1998 pod C€.j. Vyst. 2126/98-V-1/119.

Ke stavbé se vyjadrili : MHS 1 a HZS 1. Jejich stanoviska jsou
kladna.
Ke kolaudaci stavby byly pFedloZzeny kolaudacni doklady.



p - k €. 1.Vv-st-3443/ga-W/F-I/1I'

Stavebni Orad slistll, Zze skuteCné prevedeni stavbs' Czméns
st-avby) ani jeli uzivani nebude olu'osovat. sajray spoleCnost.! a to zej-
ména z hledisek ochrany Zzivot€i, zdravi osob. Zivotniho prostredi, bez-
pecCnosti Prcice a technickym zafFizeni CS ai odst-l1 SZ) a proto rozhodl,
jak vySe uvedeno.

P ou n 1 odwvwolanit

Proti tomuto rozhodnuti mii dc€astnit Fizeni pravo podat odvolani do
15ti dnd ode dne doruceni k odboru vystavby MHMP podanim uclnénym
u odboru vystavby Ol v Praze 1. Vodickiwa 18.

Ing. lvana S o u
vedouci odbor

Priloha:

IX ovér.dokumentace Cstavebnikcvi)

k vyzvednuti po nabyti pravni moci roztiodnuti
v UFednich hodinach u prislusného referenta

Rozhodnuti se dorucuje:

.....

- stavebnik: Caroilinum s.r.o.. StrfeSovicka 49, Praha 6
- vlastnik domu: MC Pl zast. DTP

DotCené organy statni spravy:
MHS-1
Nnzs-i
OPP MHMP
OzZP OlJ-1
210 GU-1

Ha védomi:
spisy
plany + ovér. dokumentace
referent
SPZP2P
FliPP

Atelier Genesis s.r.o.. korunni 60. Praha 2



Pfiloha hf ¢ najemni smlouvS/dodatku k najemni smlouvé .

Hlavni mésto Praha stAnovUje, pro objekty, které jso\i svéfeny do spravy méstské 8aSti Prahy r,sc zfetelérn na
nize uvederiE pravni predpisy v-platném znéni,  zakon t 40/1964 Sbh. “Obgansky zékonilc”, zejrti. § 696," dale

na zédkon C.406/2000 Sb. “Zakon o hospoda¥eni-s energii” ajeho provadéci vyhlasky, predevsim & 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou sé stanovi pravidla pro yytap”i a dodavku teplé uzir“ové vody (TUV), mérné
ukazatele spotieby tepla pro vytapéni a pro p¥ipravu TUV a pozadaviry na vybaveni \'Qitnich tepelnych zaFizeni
budov pfFistroji regulujicimi dodavbi tepelné energie koneénym spotfebitelim a i. 291/2001 Sb,, kterou se

stanovi podrobnosti Gcinnosti uZiti energie pFi spotfebé tepla v budovach, dale na zadkon €. 458/2000 Sb.
. “Energeticky zakon*' aJeho provadéci vyhlasky, predevSira fi. 224/2001 Sb, ze dne 14.6.2001, kterou se stanoy!
pravidla pro rozdéleni nadkladd na dodavku tepelné energie'na jednotliva odbérna rniita a vyhlasku C. 372/2001
Sh. ze dne 12.10J2001, kterou se stanovi pravidla pro lozG&tovani nakladd na tepe-nou ener”™i na vytapéni a
nakladl na poskytovani TUV mezi konené spot¥ebitelé & provadéci vyhlasku &. 428/2001. Sb. o vefejnych
vodovodech a ImnalizacJch pro Verejnou potrebu a vyhlaSku hl.Th-.Prahy €. 20/2002 Sb..2C dne 3.10Z002, kterou

sc stanovi poplatek za komunalni odpad,-
pravidla

0 posicytovani a.rozuctovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pFi uzivani byiovycb (by-il) a nebytovych jednotek
{nebytovych prostor) (dale jen jednotek) b |

l. Obecné &ast'

1. Najemce jednotky a osoby s niin jednotku uZivajici maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uzivat spolecné
prostory, a zafFizeni domu, Jsacoz i pozivat plnéni (sluzby), jejichZ posicytovani je S uZivaniin jednotlcy pFipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spolecné prostory a zafFizeni domu Fadné a fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivdnim jednotky pFipadné doinu.

3. Najemci jednotelt jsou povinni pFi vykonu svych.prav-dbal; aby v domé bylo vytvoreno prosifedi zajistujici
ostatnim najemctim vykonjejich prav.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu opjaiv v jednotce a umoznit
jejich provedeni .(tykd se rovnéz méFici a regulacni tedmiky teplat teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce Je povmen drobné opravy a béznou Udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak €init nebude, ma
pravo pronajimatel po preddiozim upozornéni provést.tuto ¢innost na nédklady najemce.

6. Najemce je-povmen odstranit zavady a poskozeni, fcteré v domé zplsobil sdm oébo ti, co s nim jednolicu.
uzivaji. Nestane*]] se, tak ma pravo pronajimatel po predchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat od ndjemce nahradu.

7. N4djemce nesmi provadét stavebni Upravy ani Jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svdj naklad.

S. Najemce Jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoZznit pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zaFizeni pro méreni a'regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto*! odpocet naioéfenych hodnot Stejné je
povinen umoznit pFistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotily a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, Ze najemce ‘jednotky poSkodi méFici a regula¢ni techniku umisténoa v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vymeénii na naklady najemce jednoiky.

10. Nezaplaii-Ii ndjemce'najemné nebo Ghradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnll po Jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu splatnymi p¥edpisy, Icteiyrni se
stanovi vysSe Grokl z prodleni a poplatkd zprodlenf podle,obcanského zakoniku pFipadné.ustanoveni najemni
smlouVy.

Témito odstavci nejsou dotCena ustooveni prislusnych pravnich norem.

n. PInéni spojené s uzivanim jednotlcy v zGCtovaci jednotce
Zuctovaci jednotkaje dim Ci blolc, na ktery je.dodavateiem faicturovimy celkovy naklad za jednotliva plnéni
spojené s uzivaniip jednotek..

A. Vyspéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zaFl do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
prdméma denni teplota fve dvou po sobé nasledujicich dnech Idesne pod 13 =~ a nelze ofekavan zvyseni této
teploty. Prcruicni nebo* ukonceni topného, obdobi, nastane tehdy, poicud primeéna teplota i“e dvou po sobé

nasledujicich dnech vystoupi nad 13 “C a nepredpokladéa se pokles této teploty.



ID. VpFipadé nBunioznéného odeétu u digitilliicfa indMtoni a kalorimetal bude brana prliujéraé spolieba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez oavySehi) jako zalohova' vyuctovani pro. nashdna zuctovaci obdobi.
NavysSeni zUctovatelné neni. V pfipad¢, Ze.v nésledujicim roce bude odecet nizsi, bude zanesen do vyuctovani
nulovy naklad spotfebni slozky a (tj. nebudou -vraceny nevycerpané — predplacené — naklady a ty budou
prevedeny do dalSihé yyactévaciho obdobi jako zaloba).

11- V pripada poruchy inéfice IRTN Ci kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu ponichy stanovena podle
Udajt dvou. z klicQiitigkéfao Uediska srovnatelnycli za&tovacich obdobi. mNor}J7]i srovnatelné obdobi, b-ude pré
stanoveni spotiebni slozky tepla pouSta pnhnSrad hodnota spotiebni .slozliy nakladd popadajici na !

v zU¢tovaci jednotce,

B, Tepla toitkova voda
1. Tepla uzitkova voda (TUV). je dodavana celoroéné v dobé od 6.® do 22, hod., tak aby mé&la na vysCupu.u
spotrebitele teplotu 45 az 60 “C s moznou vyjimkou béhem odbérnych Spicek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:
naklady mteplo pro. ohfev TUV,
vodné a sto&é za TUV.
3.Celkové nakjady aa teplo pxo ohfev TUV za zUcCtovaci jednotku jsou rozdéleny, na dvé sloZlcy, a to 30 %
zikladiii slozku naklad( a 70%6 spotiebni slozku nékladd:  * ,
a) zakladnisloZica nakladd je rozagtovana v poméru podlahovych.plodr bytd. U nebytové jednotky je
podlahova plocha pFepottema koeficientem, kicsry je stanoven odbornym posouzenUQ dle rozsahu
odbéru a zpUaola uziti ItTv, kteid je swjio.ucd VudjeuUii imlouvé v evidencnim lis"¢ .n?
jednotku) . . [
' b)' spotifebni slozka naklad( Je rozuétovana v poméni namérovych dill-i (m”™ na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce, *
4. Celkové néfclacfy za vodné a stocné Z TUV za zétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméni namérovych dilki
(ni~) ua pomérovém vodomeéru pro TUV v jednotce. I1”'videlné odecfy.jsou- provadény jednou® roc¢né. Zplsob
provadéni odectl Je v kompetenci povérenych firem.
5.V pFipadé , Ze pomérové vodoraéty vjednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotiebni slozka na teplo pro
ohrev TUV a celkovy ualdad za vodné a sto&é v TUV roziCtovauy'v poméru poctu osob hlasenych u
pronajimatBle a smérnych cCisel spotfeby vody dle* pFilohy C.12. vyhla3ky €.42S'/2001 Sb, s ohledem na délku
—aziViSfjednotky v zGc¢lovacim obdobi.
6: PH zméné najemce jednoilQ" v priibéhu toloi budou adklady na TUV* mezi dFivéjsiho a nového najemce
ejednotky rozictovany nasledovné:
a) zakladni slozky naklad( teplapro f*pravu TUV dle dn( tryani najmu v roce,
b) spot¥ebni slozka nakladl tepla pro pfipravu* TUV v poméru naméro-vych dilkd (m”) na pomérovém

vodoméru TUV,
g) natiady za vodné a sto¢né pro TUV' v pomémnameérovych dilkd (m”~) na pomérovém vodoméru TUV.'
Za timto Géelem se pfi zméng mycmce provadi mimoradny odeget méridel v dotéené jednotce,
d) polmd nejsou-vodmnéry na TUV instaioviiny b) a c) bude rozG¢tovana dle poctu osob s ohledem na
délku trvani najmu v zGc¢tovacim obdob! 1
7. Pokud feldurovana spoffeba od dodavatele TUV na zU€tovaci jednotku bude 0°20 % a vice vysSi, nezZli je
soucet namferd bytovydi vodomér(, spravce pred rozlétovanftn nakladd vzGcétov.”ici jednotce musi nalézt
pricinu, pripadné provede reklamaci'méreni a fidcturace u dodavatele TUV, Polcud .-eklamace bude nedginna
nebo nebude pffcina nalezeno, bude naldad nad 20.% rozdilu vyuctovan v poméru podlahovych ploch jednotek
aio jak j~oitebnislozky leplapro ohfev TUV, tak celkovych naidad vodného a stoéru.ho za TUV,
8. Vpripadé, Ze najemce jednodiy gisti nefunkénost pomérového méFice' TUV, je povinen toto gistSni
b/ rostfedué ohlasit pronajiinateli, ktery gedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti méFice budou najemci
jednotky vyGétovany potFebni aloZ” za TUV y alikvotoi Castce 'odpovidajici priznérnym nakladdim vztazenych
nal umeérenych jednotefcvztaznych na pocet dnli nefunkénosti rn~ée.

" 9- V pripadg, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné pozadat pi-onajlinatelo o jeho pfezknu&Eni na z*ebnS. Pokud zk~eboa prokaze nespravnou funkénost
meéFidla, naklady s prcakougentin hradi pronajimatel a rozaGétovani. spotieibnicli sloZzek naklad( za TTJV bude
provedeno dJc préimérné spotieby TUV v zG&tovaci jednotce na osobu a podet osob »jZivajfcf jednotku. Polcud
vSak zkuSebna prokéze sp:tivnou:iunkénost pomérového méridla, ndJdady spojené S prezkousgnta hradi ndjemce
jedaotiQA a*vyuctovani spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle Gidajd péin&-ovéhc méFice v jednotce.

10*T pripadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi najemce zakladni slozko naldadd na
ohfev TUV," a to u bytl cQc potahové plodiy bytu a u nebytového prostoru- dle podlahové plochy prepottené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle ptivodniho rozsahu odbéru a zpUsobu uziti TUV pied
odpojenim.

1J. V pFipadé, Ze nadjemce jednotky neumozni instalaci nsbo odecet Gidajd na pomérovém xnéFic¢i TUV, nsbo mu
budé prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym méncem (napfiklad poruseni plomby apod.), bude mu
vyUctovan néklad.vfe vysi trojnasbbJoj prdmérného nakladu spotfebni slozky lepla pro ohifev TUV a irojnasobicu



spoleCné prostory v podzemnich podlazich dosazitelné vytahem, json néaklady rozu¢tovany vSexn najemcim a
uzivatelim- Do nakladd se zahrnuji naklady na elelctridcou energii; naklady za servis (pauzal), povinné revize a
prohlidky a béZzné opravy a udrzba vytahu a naldady navyproSiénl z vytahu.
4, lidlclady na Glclid spoleénych prostiyT domu se rozGétujl ve.vySi nakladl Gétovanych pronajimateli, a lo
poefle poCti osob evidovanych u. pronajimatele a délky najmu v zG&tovacim obdobi. Do'nakladd je zahrnut
bézny aklid i mimoradny uklid po znegisténi najemci Ci vyklizeni spole¢nych prostor, od velkoobjeifiového
odpadu najemct j cdnolek.
m' ! [
spole¢na ustanoveni

1-VyUéctovani zaloh na plnéni spgjena s uzivaniin jednoticy je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zGétovaci
obdobi leden aZ prosinec, predchozi kalendarni rok.Ve vyuctovani musi byt uvedeno

a) za zUctovacijednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba iepeln6 ener”™e na ohrev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody V  spotFebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zuctovacijednotku oddélené jednotkové ceny tepelnd energie na vytapéni a iipeiné energie
spotfebované na ohtev uzitkové vody v K¢/GJ a voefy spotfebované na poslQdovanl teplé uziticové vody
v KC/m” a poskytovani studené vo.dy v K¢/

c) za zuctovaci jednotku cellcové naldady v K& oddélené na tepelnou energii nu vytapéni a na tepelnou
energii spotirebpvaiiou na ohtev uzitkové vody a na vodu spo”ebovanou na poslQFtovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotiebnich sloZek naklad( na tepelnou energii na vytapéni a naldadd na
topeinou energn spoifeDovanoa na ohtev iizitkové voay v vl a Ko,

d) podlahové plocha a zapoCjtateM podlahové plocha zG¢tovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru
kone¢ného spotrebitele v v pripadé poskytovani teplé uZitkové vody primérny pocet osob
uzivajicich, byt ¢i nebytovy prostor kone¢ného ~trebiteb a za celou zlc¢tovaci jednotku v zGEtovacim
obdobi, soutet skutetkyci a pFepoctenych namér(i instalovanych indikatoru vytapéni ¢i k”~orimetr(
zGc&tovaci jednotky a bytu Cinebytového prdstonikone.éného spotfebitelé, soucet 6&r(i instalovanych
ponaérovych vodomérd za zG&tovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd)
teplé uzitkové vody v byté ¢i nebytovém prostord kemeénélio spotiebitele a ve spol~ych prostorach
zUcCtovaci jednotkyrbzoctovavanych primo, mezi jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotreb
vmh ‘ ' ‘ '

e) spotfeba tepelné energie'ua. vytapéni za zlctovaci jednoticu Vyjadienou v GJ na zapocitatelné
podlahové plochy,

t) podily nakladd pfipadajici na koneéné spbdebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich slozek a
celkovych néklad(i v.KC, a to zvlaSt' na tepetoou energii na vytapéni, na tepelnou energii na oHey
uzitkové vody a navodii. spotfebovanou na poskytovani teplé uzilkové vody, [

g) koeficienty k soucinitele pouzité pro prepoj podlahové plochy nebo zapoCitatelné podlahové plochy
konkrétniho* byto ¢i nebytového prostoru a* pio pfepocty odeCtd. indikatord vytepéni u konecného
NoiFebitele, T

h) -ndklad na dodavku studené vody za fekturaéni misto a podily* naldadd p¥ipadajic! na konecné
spotrebitele, soucet nameéill instalovanych pomérovych vodomér( studené vocy za ziitovaci jednotku a
nameér instalovaného bytového vodoméru (vodomér() studené vody v byhl &i nebytovém prostoru
kone€ného spotrebitele a ve spolecnych prostorach zGctovaci Jednotky rosi¢tovavanych pfimo mezi

jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotreb v pocet osob evidovanych u spravce domu
za tekturacni misto a u konecného spblrebitele.

i) * vySe a soucCty zmlacenych zaloh koneénym spotrebitelem a vycCislen! rozdilu mezi- zaplacenymi

zalohami a naklady pfipadajfcini na kone&ého spotiebitele, ' *
j) Ihdta a gjGisob nptetaéni reklamaci proti vy(ZtovM kone&nym spotfebitelem; tato Ihutaje 21 dnq,
Ic) zpdsob finanéniho vyporadani nedoplatku nebo pfeplflOoi vypo&teného podle pismeaie h),
2. Tenninylc roztétovani nakladd a sluzby spojené suzfvanhnobecnich bytdMC Prah/ 1:

Zuctovaci a falrturacni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdobi kalendarniho roku, 1j. od 1,1.*-31.12., béhem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuzivani bytu pripadné nebytového'prostom. Toto obdobi je predmétem rozuctovani Do nékladl
zGctovaciho obdobi jsou zahrbuly veckeré i)clavatelské faktury, které jsou fyzicky zatctovany, na vrub
pfislulinébo kalendarnOio roku do doby zahéajeni praci na vyactovani sluzeb za dany kalendarni rok Czigtovaci

obdobi). ,

PFedani vyuctovani adiewiniiium

Najemnik resp. spotFebitel bude s vyuctovanim pisemné sez2ilJdmen vzdy do 15. 6. (5*. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pFipadné tcimin doporuc¢eného odeslani na kontaktni adresu najenmilca).



8. V pripadé, Zc vyrobené teplo neni méreno (u domovrilch kotelen), je vypocitavano ze spotreby paliva.s uzitim
ucinnosti dle prflohy €. 2 .vyldaSky 150/2001 Sh. a s vyhFevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pale
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT o teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

fl) teplo pro*'TUV-QTUV N

Na vstupu do ohFivace TUV. je instalovan fekturani vodomér pro TUV, namérena spotfeba vody pro TUV
je STUV vin® Kvypoctu bude uzit mérny ukazatei-spptrcby tepla pro otufev TUV ve vySi 0,3 GJ/ Pak
spotreba teplapro ohfev TLP7 bude nasledna

QTUV = STUV X 0.3 GJJ [GI) '

b) teplo pro UT — QUT:
QUT =Qo-QTuUV (GJ)

c) V pripadg, Ze fakturatni vodomeér na vstupu do ohfivate TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je
' pro zG¢&tovaci jednotku stanovena jinym zpUsobem, pak rozdéleni tapfa- bude nasledné

Qc = 0,65 QUT+ 0,35 QTUV

9, Definice ploch pro Gcel téchto pravidel:

a) zapocitateba plocha bytu i nebytového prostoru pro Gcely vyt~Sni
pro byty - plocha bytu bez balkond,* lodZii (i zasklenych) a sklepd, v pFipadé rozdilnych
vygek i”tnosti, iepoCtena iid prdmémou vysku v domé v soucinnosti dle piflohy 1 bodu

ZiLIl, pLmi. ¢),"0*h2ickii €. 272/200? rfihhy | bodi*A., ? nyVm,

vyhlasky & 372/2001 Sb.)
pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkénd, lodzii (i zasklenych) a
sklepd, v pFipad¢ lozdflnyph vysek mistnosti, pFepoétena na pi*dmeéniou vysku v domé a
prepoctena na Gcel vyuzivani nebytového prostoru dle prflohy \ bodu A.,- odsLlI, pism.a),
b), a odst2, plsm. a),b), vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.

b) podlahovéaplocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gcely TUV:
pro byty—podlahovéa plocha bytu bez-balkon(, lodSi (i zasldenych) asldepd, '

- pro nebytové prostory' - podlahova plocha nebytovych prostr-r bez baUconl, lodzZii (i

zasklenych) a sklept p~*poCtena koeficientem, ktery je stano”™ea odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpUsobu uziti TUV aGvedeu v nadjemni smlouva.

10; Tato pravidla budou uplatiiovana pro roztgiovani roku 2005 a léta-nasledna, potud nebude zménén pravni
ramec nebo metodikarozuctovanf.- 1



