Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel:

a

Najemce:

zivnostenského

Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, 506 01 din,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
oddil B, vloZzka 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 2010
Ing. Pavlem Bilkem,feditelem spokénosti

| CO: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni:  Komerni banka Jin
Cislo G&tu: 463690247/0100, VS 107400319

Ing. Mgr. Jaroslav Kuzel, r. ¢. 780102/3208, bytem Kocianovp. 1632,
508 01 Hdace, fyzickd osoba podnikajici dle jinych zakonnez

nezapsana v OR

1CO: 70949697,¢. ev.CAK 12871
@ankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

Mésto JEin je vlastnikem objektdp. 1074 na stp. 3198, ul. 17. listopadu véing. Predmetné

nemovitosti jsou zapsany na L&/ 10001 vedeném pro obec a k. @idiu Katastralnihoiadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoidicin.

Dam je ve spra¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se

Smlouvou o spr&vnemovitosti oprawna uzavit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

Na zaklad Rozhodnuti rady #5sta Jéina (26. zasedani ze dne 4. 9. 20k8phpchavéa pronajimatel

najemci ve 2. NP ozianého objektu nebytovy prost&ir301 — mistnost. 208 o celkové vyriie
18,50 nf se spolenym socialnim zdzenim za Selem Zizeni a provozovanadvokatni

kancelate.

1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, ato padinaje dneni. 10. 2019.

1.
VySe ndjemného a jeho splatnost.



Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném $ie 1$p00,-- K&/ 1 n? roéné (tj 27.750,-- K
rocng). Najemné bude ngjemcem hrazeno v #siénich splatkach, a to vZdy nejpozéji do 5.
dne prislusného nésice na shora uvedenydet pronajimatele.

roéni najemné 27.750,-- K
mésiéni splatka 2.313,- K

Najemné za nésiciijen 2019 ve vySi 2.313,- K uhradi ndjemce nejpozdji do 15. 10. 2019.

VySe zéloh na sluzby (vodné &te, teplo, TUV, el. energie, Uklid spol. prostoodvoz odpadk
atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivaninebytového prostoru, bude rozepsana
v evidentnim listé, ktery najemce obdrZi spolu s touto ndjemni smloualohy na sluzby
budou hrazeny v nEsiénich splatkach spolu s najemnymJejich vy&tovani bude provedeno dle
skute&nosti, a to 1 x réné po skoreni zitovaciho obdobi.

Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzbyistoupi dodavatel v gFipadé zmény pravnich

piredpisi, cen energii, paliva, mnoZstvi GJ a vzdy vifpadé, kdy vyuétovani skorgi pro

najemce nedoplatkem. V této souvislosti bude nowvidentni list najemci zaslan na adresu
trvalého bydliSté nebo na adresu pravni kancelge bez ¥tSiho odkladu po skoreni

zu¢tovaciho obdobi. Zalohy v nové vySi budou pak najecem hrazeny od nésice
nasledujiciho po nésici, v rimz mu byl novy eviderni list doruéen.

Pro pgipad prodleni s uhradou é&sicni splatky najemného, zélohy na sluzby, nedoplatku
z vytovanych sluzeb, pdipad dalSich peEgnich plni ze strany najemce sjednava
pronajimatel s ndjemcem smluvni pokutu ve vy3i%0,5 islusné splatky za kazdy den prodleni.

VySe ndjemného niiZze byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s UFedné stanovenou mirou inflace, a to vZdy k 1. 7.8iného kalendd&niho roku. Nova vySe
najemného bude najemci séena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra¥ najemného
dojde nejdfive ke dni 1. 7. 2020.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel penechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovan&innosti, popipac jeji rozsteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé porusenntgemni smlouvy a je jednim z moznych
duvoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

Najemce pebira nebytovy prostor ve stavu, vjakém se nackéazini gedani bez jakychkoliv
poZadavi na jejich zngny ¢i Upravy. Bere satasré na wdomi, Ze pronajimatel neni povinen
prednitné prostory upravovat dle poZadavkijemce a Ze vybaveni kandelje zcela ¥ci
najemce.

N4ajemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejicenim. Zngény v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Uprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po
skorteni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostdedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je pevzal, s phlédnutim kZnému opdebeni, pofipad s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.



10.

11.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu unéde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava deastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady rfaguétu najmu,
jejichz odstraani je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, klienti, pofipadt dalSi osoby vstupujici do nemovitosti za najemcéa.Skodu,

kterou najemci zfsobi teti osoby nap kraddeZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednani
prislusného pojighi, pogipad zabezp&eni nebytového prostoruiimérenym zmsobem je

pravem najemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli, zejména pak instalaci a Gdrzbtizeai pro nsfeni a
regulaci tepla, jakoZ i odget nangrenych hodnot.

Najemce nmize grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigadct na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe&ctito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této stylauje jednim z moznych vypé&anich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek. Najemce nesmi ve spoilgch prostorach domu odkladat Zadn@doety, a to ani
docasré. Zarover je povinen dodrZzovat v pronajatych i spwmlgch prostorach bezeostni,
protipozarni a hygienickéedpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldpdiené s uzivanintednEtného nebytového
prostoru, pedevsim spdebu el. energie, vodné ste, srdZzkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipact dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ, ostatnimi obecnplatnymi pravnimi pedpisy Ceské republikyeskym pravnimiadem a
Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najegmcobjektech urenych k bydleni a v nebytovych
prostorech ve vlastnictvi ¢ata Jéin, s nimiz byl ndjemce sezndmen, coZ niZe stvraujem
podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

N4jemce je oprawm uZivat i véejné prostranstviipd budovou k umishi reklamniho zédzeni
s tim, Zgie povinen predem ziskat ffisluSna povoleni Mstského &adu Ji¢in a plnit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.



Najemce je oprawm umistit na nemovitosti vifgnéieném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobna znameni, a to pouzéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.
DalSi ujednéni.

Najem gredrmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
KaZda smluvni strana ma pravo vypadit ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanyloiau
neukitou v Sestinisiéni vypowdni dok&. Ma-li vSak strana k vypa@di vazny divod, je vypo¥dni
doba timésicni.

V piipad® skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo v¢dovbude prostor slouZici
k podnikani vyklizen a ffgdan ndjemcem zastupci pronajimatele v posledniddaondnuté nebo
vypowdni lhaty.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronaginta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdgetns zaloh na sluzby az ke dni
skut&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VII.
Zavére¢na ujednani.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkeréemyna dopiiky lze provadt pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradn pisem& formou &islovanych a vzajenn odsouhlasenych dodatkke
smlouw.

V piipadt, Ze réktera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaegdaima nebo ne€inna,
zastavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platné&ian&. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
acinnym, které bude odpovidat jejich projevileswinénému touto smlouvou.

Ugastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, ze #adpokladu zpracovavani osobnich idsg
budoufidit Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/67&hrag fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdap volném pohyblEthto Udaj a 0 zruSeni s#énnice
95/46/ES (obecné tiaeni o ochrahosobnich Gd#&). Udaje budou zpracovavany pro @i této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu,ffpgut do doby vyp#adani s tim souvisejicich
prav a zavazk Budou zpracovavany automatizo¥eaa v podob listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani daetich zemi.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhaieyeni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uvigjiiovani &chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatetnkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zékona, zadjpozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejneni,

s vylowenim, resp. zrtelnénim ®©ch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvatetné vSech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna Vv registru smluv v souladu Eglusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, Ze
veSkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré predmétem obchodniho tajemstvi a povaZzuji se #wérhé, fedem pronajimateli
pisemr a jasi oznd&ila a nejsou obsaZzeny v této smlduv



6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZz je uveden v 8§ 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéémaosti rekterych smluv, uviejnovani gchto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozajSich gedpisi, a to dneni. 10. 2019.

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ngjemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouadre piecetly a seznamily se s jejim obsahem, Ze
byla sepsana podle jejich pravé a svobodilé,vZze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejiho
obsahu, ani zavaznosti a pravnidislddki, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni zadrépa
nevyhodnych podminek proékterou ze smluvnich stran. Naikhz souhlasu s uvedenymi
skute&nostmi f¥ipojuji jejich opraveni zastupci své podpisy.

V Jiciné dne 9. 9. 2019

pronajimatel: ndjemce:

Ing. Pavel Bilek Ing. Mgr. Jaroslav KZel
feditel SNMJ, a.s.



