Nize uvedené smluvni stranv:

Nazev:

IC:

DIC:

Sidlo:
Datova schr:
Zastoupena:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ukad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
dnka: bdeb2my

Mgr. Pavlem Cizinskym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev: GOLD CLASS CONSULTING, s.r.o.
1C: 28200381

Datova schranka: efidzvg

Sidlo: Krakovsk4 584/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Bc. Petrem MikeSem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjenice na stran€ druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdgjSich predpisi, a na zaklade

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&.2019/0809

1. POSTAVENi A PROHLASENi SMLUYNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

Q)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisq, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich predpist, svéfen do spravy dim &.p. 1230,
k. 0. Nové Mésto, U Nemocenské pojiSt’ovny 2, Praha 1(dale jen ,, Dim®);

v Domé se v 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikani (jednotka
¢. 1230/102) o vyméfe cca 26,7 m?, ktery je na zakladé kolaudaéniho planu schvaleného
stavebnim referatern Magistratu hl. mésta Prahy dne 28.05.1937 pod &.). 111. — 20.337/37
uren k uZivani jako kanccléi (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaten
Srafovanim v plidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & I této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zdkladé
usneseni Rady méstské asti Praha 1 &. UR19_0702 ze dne 16.07.2019;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vuci
jiné osobg &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gifadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu €innost dle ugelu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti doloZil N4jemce Pronajimateli pied uzavienim
této smlouvy.



I1.

I11.

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Gi¢elem kancelare
a poskytovat nebo zajist’ovat Najemci plnéni spojena s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym
v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby“).

Néajemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost ncbo ménit zpusob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu ngjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Najemecc sc s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemmé za uzivani Nebytového prostoru Cini 67 284 K& (slovy. Sedesdat sedm tisic dvé sté
osmdesat ¢tyFi koruny Ceské) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dalc jen ,,najemné*). Najemné
bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi § 607 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Zc Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou piiristkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 , Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkce Ceského
statistického 1dfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, muize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického wtadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési€nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. €ervna prisluiného
kalendainiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ngjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemneé se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami ndgjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel ozndmil skuteénou vysi
najemného po zapocitani takov¢ valorizace, a to do 30 dnit od doru€eni ozndmeni dle €l. TII, €ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Najemce s¢ zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluZeb, zplsob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi p#iloha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorué¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich roziétovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyictovani.

Jednou roéné doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyadétovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotfeby ptislu§nych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorudeni vyudtovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésici od doruéeni vylictovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemcc v€as pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad¢ zavéreCného vyictovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



Splatnost a zpiusob plnéni

Najemné a zalohy na uhradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néajemcem.

Najemné a zalohy na thradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdéji do 1S. dne kalendainiho mésice, ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se
najemné plati. Prvni platba najemného a zaloh na ihradu nakladii na sluzby je splatna nejpozdé)i
5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni s¢ povazuje den, kdy budou

odiovidajici ienéim’ irostf'cdky pfipsany na bankovni t&ct Pronajimatele &islo NN

V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan na
zakladé 1éto smlouvy, je Nijemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe tiroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany irok odpovidajici ro€né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodit.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni ticet
uvedeny v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek, které
maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Zc (hrada jistiny ma vZdy piednost pied
Ghradou arokl z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 20.06.2019 na jeho éet &islo || GcNcG
penézni prostiedky ve vysi 30 000 K& (slovy: tricet tisic

korun &eskych). Pronajimatel si na svém Gétu ponecha &astku ve vysi 16 821 K¢ odpovidajici

trojnasobku mési¢ni platby najemného (dale jen ,.kauce).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Gi¢innosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladé této smlouvy,

a to vyhradné na:

(i) Ghradu dluzného najemného;

(i1) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) nhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut),

(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dni po dui jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na puvodni vysi, a to do 10 dnfi ode dne doru¢eni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdgji do 30 dnl ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako paugalni Gihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatcl sc zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

¥

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obg¢ansky zikonik, a zaroveii jcho aplikaci zcela vylu€uji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.



1.

Pro ucely této smlouvy se za zmé€nu predmétu ndjmu povazuje jakykoliv zisah Najemce do
predmétu ndjmu, jeho soudasti, piislusenstvi, pfipadné spole¢nych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Gcely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. &asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény piedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ugely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V ptipad€, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miiZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plitvodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckeho posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
nahradu naklad® ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piredmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Ndjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k priméfenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zp& Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu ngjmu. Od zjiSt€né hodnoty se odeftou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskyll. V ptipadg, Ze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové (i¢innymi odpisy, odelte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€¢emz pro Pronajimatele
je zidvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéienych soudnich znalct
Pronajimatcle. Pokud tedy najemce piedlozi znalecky posudck soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se poéita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni pfisluSného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néajemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a winozni mu p¥ipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Néajemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ¢inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Nijemce pravo na Uhradu Glelné
vynaloZzenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nadhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto €lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

V piipadé, Ze najemni vztah skoni bez zavinéni Pronajimatele, véetné€ pfipadd, kdy najemni
vztah ukonéi Ndjemce bez udani divodu, nema Néjemce pravo na nihradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v piipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu ucelné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.



PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Ncbytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Ctrnacti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatcle
do 14 (&trnacti) dnii prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySe uvedené lhiity den a ¢as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o lomto terminu pisemné informovat. O
predani a prevzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pFislusSnych méfidel energii a spoticby
vody, scznam vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dulezité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachyccen také vidco nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pripadé poticb oprav Nebytového prostoru, jcho
pisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uruje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipad€, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit
mu takové opravy provést. V opalném pripadé, je Najemce odpoveédny za Skody zpiisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravinén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢i jiného uZivani ticti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni Ihita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcliim
0 novy najemni vztah, a to vZdy za ¢asti Pronajimatcle ncbo jcho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci v8ak t€mito prohlidkami nesmi omeczit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostorn a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prisluSnych
bezpecnostnich a hygienickych piedpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy sc Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatclc
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze |haté uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpasobené svou provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souéastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné Skod zpusobenych jecho zaméstnanci &i jednanim tietich osob piitomnych
v Ncbytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své néklady.
Najemce je povinen nezne€istovat Dum a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napft. kontejnery na odpad v Domé€), Zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost s¢ pfimé&fené
vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimatcli pisemné& veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajli, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.
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VI.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Néjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dnd ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pFipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovné€z smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pér tisic korun Eeskych) za kaidy byt i zapocaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu p¥ipadné vzniklé §kody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovem prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou éinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omczovat ostatni uZivatcle Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a veiejny poradek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(iy  produkovat svou innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(i) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opaticni, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Scznam téchto opatieni je Najemce povinen na

vyzadani prezentoval Pronajimateli. Zarovern se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemZ jc povinen piihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatclc
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zaroveil mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Ncbytovy prostor

k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel jc opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim ozndmeni
N4jemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimatcli kontrolu umoZnit.

Najemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto €lanku smluvni pokutu
ve vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:



—

(1)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(it)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pii€emz vypovédni lhita &ini pro obé€ smluvni strany 3 mésice
a zaCina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

V ptipadé€, ze Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu sc sjcdnanym uéelem najmu, ma
Pronajimatcl pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruéenim vypovédi
vyzve Ndjemee, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Néijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢ldnkem IV. této
smlouvy

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. éast D odst. 2 této smlouvy.

UcCinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O ptfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni najemniho vztahu fadné€ nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonleni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nidhradnim terminu (pfi¢emZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné S5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
Géelem jejiho doruéeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movit¢ véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$c uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatcle za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho veci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Zc si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhite, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapoCaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
$kody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.
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10.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéienou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany sc dohodly, Ze pro doru€ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dlc této smlouvy plati nasledujici ujednéani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpusobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo
nepodati-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, 7e nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzadujc
pisemnou formu, je takova forma dodrZzena i v pfipadé, ze bude provedena elekironicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Mé&stskou Casti Praha I, ktera miize byt vetejné pfistupn4, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neacinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Géinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové ncplatné, neudinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida ncjlépc obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavreni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha é. I: Pidorysny plan predmétu ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpisob jejich uhrady
Priloha ¢, 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4: Potvrzeni o uveiejnéni v registru smluv — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a acinnosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné ncvyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnorué¢nimi podpisy.



Osveédcujici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
v platném znéni, Ze zamé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢€l. 1. odst. | bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na Giedni desce Utadu méstské &sti Praha 1 od 20.05.2019 do 18.06.2019.
Rovnéz se osvédEuje, ze navrh na uzavieni 1élo ndjemni smlouvy byl projednin a schvilen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 16.07.2019, usnesenim €. UR19 0702.

V Praze dne: 8- 7010 V Praze dne: H . Cr : [/ /9

Méstska ¢§st Praha 1 GOLD CLASS CONSULTING, s.r.o.
Mgr. Pavel Ciziusky, starosta Be. Petr Mikes
Pronajimatel Ndjemce
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Priloha ¢. 2

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s €asti 8 ¢l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu pinéni

poskytovanych spolu s ndgjmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pti podpisu smlouvy
Vodné a sto¢né 150 K¢
Vytapéni 350 K¢
Dodavka teplé uZitkové vody 200 K¢
Uklid spoleénych prostor domu 53 Ké
QOdvoz tuhého domovniho odpadu 60 K¢
Provoz Vytahu 0 K¢
Doddvka elektrické energie ve spolecnych 14 K¢
prostorach domu

Kontrola a Cisténi kominQ 0 K¢
Spolecna TV a rozhlasova anténa 0 K¢
Celkem zaloha za sluzby: 827 K¢

Pravidla pro roztié¢tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
v3ak cenu obvyklou v misté a ¢ase pInéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozuCtuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozlictuji se
ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zalohy na Ghradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mési¢ni zélohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako meési¢ni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vy$i zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyuétovani podle této
polozky.



Ptiloha ¢. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré néklady spojené s béZnou adrzbou piedmétu najmu.

Béznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a &isténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpad( az ke stoupadéee a obnova vnitinich natéra.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

opravy jednotlivych casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkt, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinaci, zasuvek, jistiéu, zvonkd, osvétlovacich t&les a domacich telefonti véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéi tuk;

opravy méficu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezt, splachovaéi, kuchyiiskych
sporakii, vatién, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucdasti vy$e uvedenych stavebnich dilii, zatizovacich predméth a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasidy
domil.



