Dodatek ¢. 4
ke smlouvé &. 08/055

o prodlouZeni doby najmu a zvyseni najemného

NiZze uvedené smluvni strany:

nazev: méstska ¢ast Praha 1
K& 00063410
DIC: CZ00063410
sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
datova schranka:  b4eb2my
zastoupena: Mgr. Pavlem CiZinskym, starosta
(dale jen ,.Pronajimatel’” na strané jedné)
a
Nazev: CAROLLINUM, s. r. 0.
1C: 64583350
Sidlo: Pafizska 67/11, Praha 1
Zastoupena: Tamarou Kotvalovou, jednatelkou

(dale jen ,.Ndjemce™ na strané druhé)

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany uzaviely dne 11. biezna 2008 smlouvu o najmu jednotky &. 119/102
v domé &. p. 119 k. 1. Staré Mésto, Praha 1, o vyméfe 85,2 m? (dale jen ,,Jednotka 102%).
Tato smlouva byla dopliiovana a ménéna dodatkem ¢. 1 ze dne 17. tnora 2009, dodatkem
¢. 2 ze dne 15. 9. 2011 a dodatkem ¢&. 3 ze dne 27. dubna 2016. Smlouva byla déale
doplnéna dne 4. fijna 2018 Dohodou o provedeni stavebni zmény pronajaté jednotky
a zaroven bylo pribéZné navySovano najemné v souladu s valoriza¢ni dolozkou (dale jen
~Najemni smlouva®).

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 4 z iniciativy najemce, ktery ma zdjem na
prodlouZeni doby ndjmu za u€elem lep§iho planovani dodavatelskych vztahi, které jsou
v oblasti podnikani najemce obvykle uzavirany v dlouhodobé&;jsim horizontu a s velkymi
naroky na investice do obchodnich prostor.

Pronajimatel vdzan ustanovenim § 36 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
zvetejnil sviij zamér na prodlouzeni doby najmu do 31. 8. 2026 na uredni desce, pficemz
na takto zvefejnény zamér doslo né€kolik konkurenénich nabidek.

Pronajimatel z dGivodi dlouhodobych obchodnich vazeb a sohledem na investice
najemce do pfedmétu pronajmu, které najemce provedl na vlastni ndklad bez naroku na
vypofadani téchto nakladd ¢i piipadného zhodnoceni, projednala s ndjemcem uvedené




konkurenéni nabidky a dohodla se s nim na dorovnani své nabidky na zvyseni najemného
na troven té, ktera byla nomindiné nejvyssi.

5. Zastupce pronajimatele je opravnén uzaviit tento dodatek &. 4 (dile téZ jen ,tento
dodatek*) na zdkladé€ obsahu usneseni Rady méstské &asti Praha I &. UR19 0730 ze dne
23. Cervence 2019. V této souvislosti Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 42 zdkona

¢. 13172000 Sb., o hl. mé&st& Praze, potvrzuje, Ze byly splnény v§echny podminky zakona,
které podminuji platnost tohoto dodatku, véetné fadné zvefejnéného zaméru.

I1. Zména najemni smlouvy

1. Smluvni stany se dohodly, Ze ustanoveni &l. 6 Najemni smlouvy se méni tak, Ze tento
¢lanek pocinaje dnem, kdy tento dodatek nabude tG¢innosti, zni takto:

» 6.1 Ndjemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou do 31. srpna 2026.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ustanoveni ¢l. 4 odst. 1 Najemni smlouvy se méni tak,
Ze tento odstavec pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery bude ndsledovat po
dni, kdy tento dodatek nabude G¢innosti, zni takto:

. 4.1 Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoz vyse je
urcena dohodou smluvnich stran a ¢ini 6,200.000,- K¢ (Sest miliontt dvé sté tisic korun ceskych)
za cely Nebylovy prostor rocné. Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkdch ve vysi 516.667 -
K¢ (pétsetSesindcttisicSesisetSedesdisedm korun éeskych). V ndjemném neni zahvnuta thrada
za sluzby napr. iiklid spolecnych prostor domu a jejich osvéileni, vodné stocné, otop, apod.
Vycet poskytovanych sluZeb, véetné vyse zdaloh na iihrady za sluzby je uveden ve vypoctovém
listé vystaveném Pronajimatelem jako priloha é. 6 této smlouvy. Zpusob vypoétu ihrady za
poskytovand pinéni (sluzby) je uveden v piiloze ¢. 7 této smlouvy. *

3. Ostatni ujednani smlouvy zistavaji beze zmény.

1L Prohliseni o vzijemnych vztazich a dalii ujednani

1. Ndjemce vzajmu pravni jistoty tykajici se povahy vzajemnych prav a povinnosti
vyplyvajicich z Najemni smlouvy prohlasuje, Ze investice, které dosud vynaloZil na
zmény a Upravy pfedmétu najmu byly vynaloZeny jeho vlastnim nékladem, a to bez
naroku na jejich vypofadéani, at’ uz formou dhrady nakladd nebo niroku na nahradu
zhodnoceni véci. Pronajimatel zaroveil potvrzuje, Ze investice byla provedena tcelné
a k jeho prospéchu, coz zohlednil pfi jednani o dal§im prodlouZeni Néjemni smlouvy.

2. Néjemce na zaklad€ dal$i ndjemni smlouvy ¢. 2014/0501ze dne 6. Servna 2014 uziva
jednotku &. 119/101 v domé &. p. 119 k. 0. Staré Mésto, Praha 1, kterd s Jednotkou 102
bezprostiedné sousedi (dale jen ,Jednotka 101%). V soucasné dob& Najemce navic
realizuje se souhlasem Pronajimatele stavebni propojeni obou jednotek tak, aby mohly
byt uzivany pod jednotnym tcelem.

Dle nazoru Pronajimatele podlozeném dosavadnimi nabidkami ndjemného za Jednotku
102 je stdvajici najemné za uzivani Jednotky 101 nepfiméfend nizké
a doZaduje se na Najemci jeho narovnani tak, aby odpovidalo pomériim v daném misté
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a Case. Z tohoto diivodu se rozhodl v srpnu 2019 zveiejnit zdmér na prondjem Jednotky
101. Najemce tento pozadavek Pronajimatele bere na védomi a zavazuje se, Ze k tomuto
zvefejnénému zaméru nabidne za prondjem Jednotky 101 zvysené najemné, a to

a. pokud jde o plochu v 1. nadzemnim podlazi Jednotky 101, tak Ndjemce nabidne
najemné minimalné v takové vysi, jaké bude hrazeno podle tohoto dodatku za 1
m2 plochy obchodniho prostoru Jednotky 102 a

b. pokud jde o plochu v 1. podzemnim podlazi Jednotky 101, tak Ndjemce nabidne
najemné minimalné v takové vysi, jaké dosud za 1 m2 plochy v 1. podzemnim
podlazi hradil,

piicemz rovnéZ se Najemce zavaze vzdat se ohledné investic, které dosud vynalozil

na zmény a upravy Jednotky 101, eventudlniho naroku na vypofadani t&chto
investic, at’ uz formou Ghrady nakladd nebo naroku na nahradu zhodnoceni véci.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li nabidka Najemce k zaméru dle predchoziho
odstavce odpovidat alespoii hodnoté, kterd byla popsana v ptedchozim odstavci, a dal§im
podminkam v pfedchozim odstavei uvedenym, nebo neuzavie-li Ndjemce na naslednou
vyzvu Pronajimatele odpovidajici smlouvu, ma Pronajimatel pravo od tohoto dodatku
odstoupit s ucinky ode dne doruceni pisemného odstoupeni Najemci. l

5. Najemce bere pro piipad odstoupeni od tohoto dodatku na védomi, Ze Pronajimatel muze
najemni smlouvu k Jednotce 101 vypovédét s Sestimésicni vypovédni dobou. Pro takovy
piipad sc Najemce zavazuje, Ze Jednotku 101 a 102 do uplynuti vypovédni doby stavebné
oddéli na vlastni naklad. !

IV. Ostatni ujednani

1. Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem podle zdkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, proto miiZe byt tato dohoda na
kvalifikovanou Zadost po odstranéni osobnich udajii poskytnuta tietim osobam.

8 Tento dodatek nabyva platnosti dnem jejitho podpisu véemi smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem, kdy byla zveiejnéna v Registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smiuv.
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V Praze dne:

stska cast Praha 1 Carollinum, s. 1. 0..

Mgr. Pavel Cizinsky:
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