Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena nizc uvedencého dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. Ob&anského zdkoniku ¢&.
89/2012 Sb. (dale jen obéansky zakonik nebo jen 0. z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stfedni primyslovd skola Otty Wichterleho, pFispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupena feditelem Ing. Josefem Matyadem

(dale jen pronajimatel)

Najemce: Pavel Melichar, ELEKTROSLUZBA

SRERMEELELY 549 32 Velké Porici

IC 11059265, DIC CZ500810058

a

Petr Melichar

ULitisEiimim, 549 32 Velké Porici

1C 65221451, DIC CZ7711253253
(dale jen najemce)

Predmét ndjmu
L
1. Kralovcéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely & st. 266/1 v katastralnim tzemi
Velké Pofici, jejiz soulasti je stavba &p. 241, na adrese Vclké Poié&i, Nachodska 285.
Pronajimateli ndleZi hospodafeni stimto svéfenym majetkem kraje. Na zakladé svého
opravneni hospodafit s timto majetkem kraje picnechéva pronajimatel najemei do najmu
nasledujici nebytové prostory slouzici k podnikani (dale jen nebytové prostory), jejichz
umisténi v objcktu je zndzorngno na planu, ktery je piilohou této smlouvy. Tyto nebyiové
prostory sc sestavaji z téchto mistnosti:

a) dilna (mistnosr ¢. 318/ oviméfe 94,7 m’
b) kanceldi tmistmost & 332) _ 0. vyméte 5.0 m?
celkem 99,7 m*

2. Pronajimatel umozni najemci priichod a prijezd k pronajatym ncebytovym prostoram a to
po svych pozemcich znazornénych na planku, ktery tvoii piilohu a nedilnou soudast této
smlouvy. Ndjemcc neni opravnéa stdt a parkovat na té&chto pozemcich, ledaze je to vyslovné
pronajimatelem povoleno.

3. Néjemce prohladuje, Ze nebytové prostory uvedené v odst. 1 piejima do ndjmu s tim, 7e
jejich stav ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy mu plné vyhovuje pro ugely najmu uvedené
v EL L

Ukel najmu
I
Nebytové prostory uvedené v &l L této smlouvy pfenechava pronajimatel ngjemci do najmu
pro Gcely jejich uzivani: podnikani v oblasti clekirosluzeb.



Najemné
.
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 293 K& za jeden m? prostor za rok,
pliCemz tato Castka bude zvySena o DPII v zakladni sazb& platné v den zdanitelného plnéni.
Celkové najemné tak &ini:

29 212 Ké roéné + DPH, t. j. 2 434 K¢ + DPH za mésic.

Néjemn¢ je splatné v mési¢nich splatkach vzdy do 20. dne kalendéiniho mésice. Ngjemné se
savazuje najemce hradit bezhotovostné na Gicet pronajimatele u Komer¢ni banky, a.s. & aétu
115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni nagjemného bude datiovy doklad s naleZitostmi
dle zakona o DPH ¢&. 235/2004 Sb. ato splatkovy kalendal (§ 31 zdkona o DPH), ktery
vystavi pronajimatel vZdy na kalendaini rok.

Chrada za sluzhy
Iv.
1. Dale bude ngjemce hradit veskeré provozni naklady spojené s provozem nebytovych
prostor a provozované ¢innosti.

2. Pronajimatel zajisti ndgjemci sluzby spojené s ngjmem a to clektfinu, doddvku plynu, vody
a odvadéni splaskovych a srézkovych vod. Ndjemce se zavazujc platit ndklady na tyto
sluzby takto:

a) Naklady na elektfinu a plyn stanovi pronajimatel na zaklad¢ odpoétového dil¢iho
méfeni a cen uctovanych pronajimateli dodavatclem elcktiiny a plynu.

b) Naklady na vodné a sto¢né bude pronajimatel uétovat ve vysi 60 1 na osobu a den
v cendch plataych v daném obdobi.

(VS

Néklady na tyto sluzby se zavazuje ngjemce hradit bezhotovosiné na 0¢et pronajimatele u
Komeréni banky, a.s. & @étu 115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni nakladii na
tyto sluzby bude danovy doklad s nalezitostmi dle zdkona o DPH ¢. 235/2004 Sb., kiery
vystavi pronajimatcl vzdy za obdobi kalendafniho &tvrtleti a to do 15-ti dnt od jcho
upiynuti s tim, Z¢ splatnost dafiového dokladu se sjedndva na 10 dnét od jeho doruceni
najemci. V pochybnostech plati, ze dafovy doklad byl doru€en najemci tfeti pracovni den
od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedenou v této smlouve.

Valorizace plateb
V.
Néajemné dle ¢l. IIL. bude k 1. lednu kazdého roku nasledujiciho po G€innosti této smlouvy
zvy$eno o miru inflacc v CR vvhlasenou orgdnem statistiky za predchouzi kalendaini rok.
Takto zvySend ¢astka plati po cely kalendaini rok. Toto zvySeni je opravnén provést
jednostrannym sdélenim pronajimatel. pokud sc smluvni strany nedohodnou jinak.

Prava a povinnosti smiuvnich stran
VL.

1. Stavebni Gpravy nebytovych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatelc. Je povinen pfi tom dodrzoval podminky stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi s¢ provadéni stavebnich praci. Pokud se
strany nedohodnou piscmné jinak, ponese néklady na tyto stavebni (pravy nijemce pln¢
ze svého a nema pravo na jejich nahradu ani pti skonéeni najmu.



PJ

Néajemce je povinen uZivat nebyt. prostor fadn€ a pouze k ucelu vymezenému smlouvou a
bez souhlasu pronajimatele jej nepfenechat jinému do podndjmu. Zavazuje se dodrZovat
veskeré protipoZami a bezpeénostni predpisy a to jak obecn¢ zivazné, tak 1 stanovené
pronajimatelem pro objekt, ve kterém se nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem
této smlouvy a dbat, aby na majetku pronajimatele nevznikaly $kody. V pfipad¢ vzniku
§kody v pronajatém prostoru nebo Skody zpiusobené ndjemcem na jiném majetku
pronajimatele, zavazuje se najemce ji odstranit pfedevsim uvedenim v pfedchozi stav.

Najemce je povinen provadét na své ndklady opravy a b&Znou udrzbu v pronajatych
nebytovych prostorach. Najemce je povinen na pozadani pronajimateli nebo jcho
zmocnénci umoZnit vstup do pronajatych prostor za ucelem Kkontroly jejich stavu.
Néjemece se zavazuje umoZnit pronajimateli provést opravy v objektu véetné praci
provadénych v pronajatych prostorach. Pronajimatel ptitom bude pfipadné prace provadét
tak, aby co nejméné narusil provoz sjednané ¢innosti najemce.

Najemce je oprdvnén umistit na budové oznadeni své firmy o obvyklych rozmérech a
provedeni. Bude respektovat pokyny pronajimatele, pfip. zédvazné pokyny spravnich
organtl tykajici se tohoto oznaleni.

Ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen piedat nebytové prostory pronajimateli zp&t
vyklizené a ve stavu odpovidajicimu poc€atku najmu, pokud nebude dohodnuto pisemné
jinak a ptedat pronajimateli kii¢e od nebytovych prostor. V pfipadé prodleni ndjemce se
splnénim této povinnosti je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000,- K& denné aZ do Fadného splngni uvedené povinnosti ndjemce.

Uroky z prodleni
VIL

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného anebo plateb uvedenych v &l IV. této
smlouvy, je najemce povinen platit pronajimateli urok z prodleni ve vy&i 0,1 % z dluzné
¢astky za kaZdy den prodleni.

o

(U8 ]

a)

Ukinnost a zanik najmu
VIl

Tato smlouva se uzavird suinnosti od 1. 9. 2019. Uzavird se na dobu uréitou do
31. 8.2021.

Pfed uplynutim uvedené doby se strany mohou dohodnout na skonéeni najmu pisemnou
dohodou.

Pfed uplynutim doby uvedené v odst. 1 miZe téZ najemce smlouvu vypovédét pouze
z duvodd uvedenych vust. § 2308 o. z. Najem skonéi uplynutim vypovédni doby.
Vypové&dni doba je v téchto piipadech v délce tif mésich a b&Zi od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi pronajimateli.

Pfed uplynutim doby uvedené v odst. 1 mitZe 12 pronajimatel smlouvu vypovédét pouze
z dlivodii uvedenych v ust. § 2309 0. z. a déle z téchto divodi:

najemce uZiva ncbytové prostory v rozporu s ti¢elem sjednanym ve smlouvg,

b) ndjemce je o vice neZ 15 dnu v prodleni s placenim n4jemného nebo tthrady za sluzby,



¢) néijemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebyt. prostor pfes pisemné upozormnéni hrubg
porusuji klid nebo poradek v nebytovém prostoru nebo v aredlu pronajimatele,

d) ndjemce pfenecha nebyt. prostor nebo jeho ¢ast do podngjmu bez souhlasu pronajimatele a
to i v pHipadé, kdy ndjemce umozni faktické uzivani nebytovych prostor jinou osobou.

Néjem skonéi uplynutim vypovedni doby. Vypovédni doba je vtéchto piipadech
jednomesiéni a bézi od doruteni vypovédi ndjemci.

5. Strany sjednavaji, Ze se ust. § 2230 0. z. a ust. § 2285 o. z. ve vztahu k vst. § 2311 o. z.
pro automatické prodluzovani najmu nepouZiji.

Zivérefna ustanoveni
X,
1. Smlouvu lze ménit pouze pisemne se souhlasem obou smluvnich stran.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu, kazda
ze smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu. Piilohou a nedilnou soudésti je planek
umisténi nebytovych prostor a planek ptistupu najemce k nim (¢L. 1. odst. [ a 2).

3. Na ditkaz pravé a svobodné vitle projevené v této smlouvé pfipojuji strany své podpisy.

Ve Velkém Po#iéi, dne . 1 09, 2019




