2012 206
KOMISIONARSKA SMLOUVA

1. Technické sluzby mésta Mostu a.s.

Zastoupené : Ing. Bronislav Schwarz, pfedseda pfedstavenstva
Tomas Kubal, mistoptedseda pfedstavenstva

1CO g 64052265

DIC : CZ64052265

Sidlo 3 Délnicka 164, 434 01 Most - Velebudice

Bankovni spojeni:

(dale jen ,.komitent*)

a

2. ALLMOST spol. s r.o.

Zastoupeny : Helena Soukupova, Be. Petr Petrik — jednatelé spole¢nosti
1ICo : 60280506

DIC : CZ 60280506

Sidlo 1 434 01 Most, Josefa Dobrovského 2162/5

(déle jen ,.komisionai*)

uzavieli tuto smiouvu

I.
Piedmét plnéni

1.1.  Komisionaf se touto smlouvou zavazuje, Ze bude pro komitenta zabezpecovat spravu
317 bytovych jednotek a 4 nebytovych prostorii v 11 panelovych domech na sidlisti Chanov
v Mosté specifikovanych v odst. 1.2. Spravou se pro tcely této smlouvy rozumi vedeni
veskeré agendy souvisejici s vybérem najemného, v&. spoluprace s organy statni spravy, a
¢innost popsana v odst. 1.3. této smlouvy.

1.2
Bytovy fond v Chanové
blok &. ép. ulice Jz‘;‘ﬁ("e‘;y
1 204* 205* Zeleznd 16
2 176,177 Zlatnicka 16
3 178,179* Zlatnicka 48
4 174,175 Zlatnicka 16
5 180,181 Zlatnicka 20
6 182,183* Zlatnicka 16
il 190,191* Zlatnicka 48
8 192,193,194 Zlatnicka 36
10 197,198,199 Zlatnické 24
11 | 200,201 Kovarska 18 z toho 2 nebyt. prostory
13 1 206 Zlatnicka 63 z toho 2 nebyt. prostory
Celkem 321

* vybydlené vchody



(dale také jen ,,Budovy, Byty a NP*),
v rozsahu sjednaném nize.

1.3.  Soucasti spravy Budov, Byth a NP je rovnéZ zabezpeteni vykonu prav a povinnosti
komitenta plynoucich ze soukromopravnich i vefejnopravnich predpist a jednostrannych i
vicestrannych pravnich tkonl vztahujicich se k Budovam, Bytiim a NP, zejména zabezpe&eni
pravnich jednéani a praktickych &innosti jménem komisionafe a pravnich jednani jménem
komitenta vyluéné vramci zmocnéni komitentem. Komisiondf je povinen neprodlend
informovat komitenta a vyzadat si jeho pokyny, respektive plnou moc, jestliZe je toho tieba
k zabezpedeni k vykonu prav a povinnosti komitenta.

1.4. Komisionaf je pfi pInéni shora uvedenych povinnosti povinen na své naklady zejména:

= jednat s najemci Byt a NP (dale jen ,,ndjemci®), s organy statni spravy a tfetimi osobami
ve vécech bezprostiedng souvisejicich se spravou a provozem Budov, Byti a NP, v¢.
zajisténi soudnich vyklizeni,

= vést seznam ndjemct, piehled uéelu vyuziti NP, pfehled volnych Byti a NP, informovat
o nich komitenta hlaSenim volného Bytu nebo NP do 5 dni od uvolnéni,

» provadét trvalou kontrolu technického stavu Budov, Bytl a NP, zajistovat jejich vybaveni
a provozuschopny stav v souladu s pravnimi predpisy,

s predat NP nebo Byt novému ndjemci na zdkladé uzaviené ndjemni smlouvy, sepsat
protokol o predani, uvést NP nebo Byt bezprostiedné pfed piedianim do stavu
umozityjiciho uzZivani NP nebo Bytu,

= v ptipad¢ fadného ukonceni ndjemniho vztahu pfevzit NP nebo Byt od najemce, provést
fyzickou piejimku, sepsat protokol o pfedani a ptipadnou dohodu o nahradé $kod a do 5
pracovnich dnli informovat komitenta o téchto skute¢nostech,

= pfi zjidténi, ze NP nebo Byt neni uzivan/je vyklizen, aniz by ndjemce ukon&eni
uzivani/vyklizeni fadné oznamil, sepsat protokol o stavu NP nebo Bytu,

= pfijimat od ngjemct pro komitenta veskeré hotovostni platby najemného a prislusenstvi
téchto plateb, platby za sluzby spojené s uzivanim Byt a NP a pfislusenstvi téchto plateb,
takto pfijaté platby poukazovat na zviastni pi{jmovy tlet komitenta bez zbyteéného
odkladu, ¢. 0. 3375940297/0100 v¢etné identifikace platce,

* informovat ndjemce o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou v prostordch domovni
Spravy,

s provadét trvalou kontrolu technického stavu Budov, Byti a NP, zajistovat jejich
vybaveni, v€asnou revizi spole¢nych zafizeni a provozuschopny stav uloZeny pravnimi
predpisy v&etné technickych norem, v piipadé zjisténych nedostatkd, které piekracuji
moznosti komisionafe a s pfihlédnutim k technickému stavu Budov, Byt a NP ke dni
podpisu této smlouvy, komisionaf ucelné a bezodkladné poda komitentovi pisemnou
zpravu o tomto stavu a vycka jeho pisemnych pokynd,

= vést administrativni a technickou dokumentaci Budov, Byti a NP, véetné archivace,
evidence a aktualizace pasportizace, pokud tato dokumentace byla k Budovam, Bytim a
NP Vlastnikem zaloZena a komisionafi komitentem prokazatelné predana,

® zajiftovat beéZny provoz Budov, Bytli a NP, archivaci G¢etnich dokladi vzniklych
po ucinnosti této smlouvy a jejich vydani komitentovi kdykoli na jeho vyZadani,

* nejpozdéji do 15. 6. kazdého roku pfedloZit komitentovi navrh rozpoétu a planu
nejnutnéjsich oprav, udrzby a revizi na nasledyjici rok,

= dbat o trvalé sniZovani pohledavek za najemci z diivodu neuhrazeného najemného a thrad
za sluzby,

= zajistovat nepfetrZitou havarijni sluzbu,



vramci havarijni sluzby zaznamendvat zjiSténou nebo ohlaSenou havarii, zajistit
provedeni zasahu odstrafiujiciho havérii a o situaci informovat komitenta (thrada nakladd
na odstranéni havarie neni pfedmétem této smlouvy),

komisionaf je povinen v ramci plnéni smlouvy zajistovat dodrZovani veskerych
pozamich, bezpeénostnich a hygienickych pfedpisi véetné dopliiovani predepsanych
technickych prostiedkii a vybaveni, zaji§tovat revize vyplyvajici z pravnich norem, vdetné
norem technickych,

ukladat pisemnosti podle pravnich predpisi, po uplynuti archivaéni lhity pisemnosti
zapsat do seznamu, ktery se pfipoji k vyfazovacimu néavrhu, seznam pisemnosti
navrhovanych k vyfazeni piedat komitentovi ke schvaleni, po schvéleni vyfazovaciho
navrhu tyto doklady skartovat,

neprodlené po ukonceni smlouvy pfedat komitentovi veskeré pisemnosti vzniklé pfi
plnéni podle smlouvy, zejména veskerou existujici dokumentaci tykajici se Budovy, Bytd
a NP,

spravovat spole¢né prostory Budov,

provadét uklid spoleénych prostor bl. 13 (po, st, pa), a to schodisté, chodeb a vytahu,
zajistit provoz domovni spravy v bl. 13 minimalné v rozmezi po, st od 8:00 do 11:00 hod
a umoznit provoz pobotky Ceské posty dle jejich potieb. Pro fungovéni domovni spravy
mé komisionaf k dispozici NP v pfizemi bl. 13, ul. Zlatnicka 206, Most. Provoz NP (SV,
el. energie) si komisionaf hradi na své naklady,

provadét odecty méfidel energii v&. roénich odeéti bytovych vodomért a dale asistovat
spole¢nosti SEVK a.s. pfi provadéni pravidelného mésicéniho odedtu hlavniho méfdku SV
pro sidliste,

zabezpecit volné Byty a NP proti vloupani,

v pfipadé poruchy vytahu zavolat servisni firmu (Ghrada za opravu vytahu neni
predmétem této smlouvy),

pti zjisténi krddeZe ¢i vandalismu na spravovaném majetku vie uéeln& a bez zbyte¢ného
odkladu oznamit Policii CR i komitentovi,

informovat ndjemce o uzavieni této smlouvy, jakoZ i o disledcich pro najemce z toho
vyplyvajicich,

nahazovat jisti¢e bytovych rozvad&¢ umisténych ve sklepnich prostorech,

provédét dalsi dopliikové ¢innosti vyplyvajici z téchto ukond.

Vyslovné se sjednavd, Ze rozsah zajistovani protipoZarni ochrany ve smyslu zidkona
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, a provadécich pfedpist, neni pfedmétem této smlouvy a
bude provadén pouze na zakladé pisemnych dispozic komitenta a na jeho naklady.

Komisionaf je dale povinen pro Vlastnika zajistovat potiebné opravy a udrZzbu Budov, Byt a
NP véetné obstarani potiebného materidlu. Opravy a Gdrzba budou provadény zejména
vrozsahu daném piilohou ¢&. 1, kterd je nedilnou souéésti této smlouvy. To vie viak
maximalné v rozsahu plnéni, jehoz vy$e nepfesdhne cenovy limit 75 000,- K& bez DPH/més.

Cena oprav a (drzby bude stanovena takto:

Stavebni a montazni prace se budou ocetiovat dle aktualizovanych cenikit URS Praha, a.s.
(katalog popisti a smérnice stavebnich praci) platnych v dob& provadéni praci, sniZzené o
15%. P¥zméné ceniki URS se datem aktualizace rozumi datum zvefejnéni
aktualizovanych cen.

Specifikace a materialy budou ocenény dle skute¢né ceny pofizeni a budou dolozeny
doklady o pofizeni.

V piipadé nutnosti ocenit nékteré prace nespecifikované smérmymi cenami URS, oceni se
tyto prace HZS.



«  HZS se stanovi (bez DPH) :
stavebni prace 180,- K¢&/hod.
pro montazni prace 180,- K¢&/hod.
pro revize a zkousky 250,- Ké&/hod.

1.6  Provedeni oprav, jejichZz cena pfesdhne mésitni limit, je Spravce povinen piedem
konzultovat s Vlastnikem a dohodnout dalsi postup.

IL
Ustanoveni o plné moci

2.1.  Komitent se zavazuje udélit komisionati plnou moc ke viem ukondm, které podle této
smlouvy bude ¢init v zastoupeni komitenta, bez zbyte&ného odkladu po uzavieni této
smlouvy.

1.
Zvlastni ustanoveni

3.1. Komisionar je pfi vykonu ¢innosti povinen postupovat s odbornou pééi a dbat
pfi tom vSech z4jmt komitenta, které mu jsou nebo musi byt znamy. Je povinen se Fidit
pokyny komitenta a ozndmit mu vSechny okolnosti, které mohou mit na obsah t&chto pokynii
vliv. V piipadé pochybnosti o obsahu pokynu je komisionaf povinen vyzadat st stanovisko
komitenta. Od pokyni komitenta se miZe odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu
komitenta nebo nemuize-li véas obdrzet nebo neobdrzi, akoliv jej vyzadal, jeho souhlas.

3.2. Pokud zpisemnych pokyni komitenta tykajicich se konkrétni zalezitosti nebo ze
smlouvy nevyplyne jinak, miize komisionat poskytovat plnéni s pomoci tieti osoby. U¢ini-li
tak, odpovida, jako by plnéni poskytoval sam.

3.3. Ve, pofizené komisionafem, se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim spravované ne-
movitosti, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3.4. Obé strany se zavazuji, ze veskeré piipadné spory, vzniklé pfi plnéni této smlouvy,
budou tesit v prvé fadé dohodou.

3.5. Komisiondf je povinen bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smiouvy sjednat
pojisténi své odpovédnosti za $kodu, ktera by mohla vzniknout komitentovi nebo tfeti osob& v
souvislosti s vykonem jeho obstaravatelské Cinnosti podle této smlouvy, pokud tak jiz
neuinil.

Iv.
Odména komisionaie
4.1.  Mgsi¢ni odména komitenta za uplnou spravu, opravy a tdrzbu &ini:
- 52.000,- K¢ bez DPH za tiplnou spravu a
maximalné 75 000,- K& bez DPH za opravy a ddrzbu (vySe ¢astky za opravy a
udrzbu je zavisla na skutecném plnéni),
K odméné se ptipocte sazba DPH v platné vysi.

4.2. Odména komisionafe je splatnd mési¢n¢ pozadu na zéklad€ faktury. Faktura musi
obsahovat viechny nalezitosti daniového dokladu, musi byt komitentovi dorucena do 8. dne
v nasledujicim mésici a je splatné do 15 dnt od doruéeni.

Cena za opravy a udrzbu bude vypoétena jako soudin poctu odpracovanych hodin a hodinové
ceny za opravy a udrzbu.



Povinnou piilohou faktury je seznam provedenych praci pfi opravach a udrzbé a fotokopie
ucetnich dokladti prokazujicich druh, mnozstvi a cenu zabudovaného materialu.

4.3. V mésicni fakturaci bude uvedena Castka pfipadajici z odmény komisiondfe, sjednané
dle odst. IV.1 této smlouvy, na tklid spole¢nych prostor bloku 13 tak, aby bylo moZné provést
vylétovani nékladl za Gklid, pfi roénim vyiétovani sluZeb spojenych s nadjmem.

4.4. Komitent je opravnén fakturu vratit bez zbytetného odkladu po jejim dorugeni
v ptipad€, Ze bude obsahovat nespravné tdaje nebo bude neuplnd. Komisionaf je povinen
odstranit nespravné udaje ¢i doplnit chybgjici idaje. Lhiita splatnosti zacne plynout dnem
dorugeni opravené faktury komitentovi.

4.5. Pfi poskytnuti stavebnich nebo montaZnich praci odpovidajicich &iselnému kodu
klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43 bude uplatnén rezim pfeneseni dafiové povinnosti
na pifjemce dle § 92e zakona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty.

V.
Smluvni pokuty
5.1. Za neopravnéné nakladani s finanénimi prostiedky uréenymi komitentovi
zaplati komisionaf komitentovi smluvni pokutu ve vysi 20% z ¢astky, se kterou bylo
neopravnéné nakladano.

5.2. Za jiné porudeni povinnosti sjednanych touto smlouvou zaplati komisionar
komitentovi smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti.

5.3.  Vpiipadé prodleni se zaplacenim faktury je komitent povinen zaplatit komisionafi
smluvni pokutu ve vysi 0,03 % denné z dluzné Castky bez DPH za kazdy zapocaty den
prodleni.

5.4. Smluvni pokuty jsou splatnymi do 14 dnG po jejich vyucétovani, ujednanim o
smluvnich pokutich, ani vznikem jejich povinnosti k jejich uhradé neni doteno pravo
komitenta na dplnou ndhradu $kody vzniklé poruenim smluvni pokutou sankcionované
povinnosti. Komitent ma pravo, dle své uvahy, od vyaétovani smluvni pokuty ustoupit.
Smluvni pokuty mohou byt uklddany i vedle sebe a opakovang.

VL
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 01.01.2016 do 31.12.2016.

6.2.  Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky a na zdkladé vzijemné dohody obou
smluvnich stran.

6.3.  Ustanoveni neupravena touto smlouvou se #di obecné platnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

6.4. Smlouva je vyhotovena v 2 stejné pravné ucinnych vyhotovenich, z nichz 1
vyhotoveni obdrZi komisionat a 1 komitent.

6.5. Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost doru¢it pisemnost do vlastnich
rukou za splnénou i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢i naposledy pisemné oznamenou adresu pro doruCovani, odmitne ptevzit, jeji dorueni zmati
nebo si ji v odbérni lhiité nevyzvedne, a to dnem, kdy se zasilka vrati zpét odesilateli.

6.6. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem fadné precetly,
porozumély jejimu obsahu, sobsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich
svobodné vile.

6.7.  Tato smlouva nabyva ¢innosti dnem podpisu smlouvy.



Priloha €. 1 Prace zahmuté pod terminy ,,Udrzba a opravy*

V Mosté dne 30.12.2015

Komitent;

Ing. Bronislav S¢thwarz

Tomas Kubal

mistopfedseda pfedstavenstva

Technické sluzby mésta Mostu a.s.

V Mosté dne 30.12.2015

Komisionar:

Helena Soukupova
jednatel spolecnosti

Bc. Petr Petrik
jednatel spole¢nosti




- A

Priloha ¢. 1
Tato pfiloha zejména specifikuje ¢innosti a prace zahrnuté pod terminy ,,adrzba a opravy*.

Instalatérské prace:

upevnéni, oprava, vyména, doplnéni umyvadla, vany, misy vé. splachovacich zafizeni, diezu,
vylevky, baterie, sprchy, sifonu, lapace tuku, kohoutku

vymeéna t€snéni, fetizkill, zatek ke viem pfedmétim, kuZelek pro ventily, ventila

oprava, vymeéna tahel, razic, podpér

oprava rozvodil vody a pozarmi vody

opravy a certifikace bytovych vodoméri

Elektrické zafizeni:

oprava, vyména vypinaci a ¢idel v§eho druhu, ohfivaci vody

oprava, vyména pojistek viech druhi

oprava, vyména zasuvek, tlacitek, zvonka

oprava, vymeéna jisticich a ovladacich prvku (jisti¢e, stykace, rozvodové skiiné....)
odpojeni neopravnénych odbéru elektiiny

zapnuti jisticl bytovych rozvadééi umisténych ve sklepnich prostorech

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech ve spoleénych prostorach

Otopnd soustava:
vyména vSech ventil otopné soustavy

oprava, vyména poskozenych otopnych t&les a viech ¢asti otopné soustavy v dome

Okna, dvefe, kovani zamky:

oprava, vyména dveii a oken

oprava, vyména zaviracich mechanismi dveii, zarubni a parapetti
oprava, vyména okennich kli¢ek, zavést

zasklivani oken, dvefi

oprava, vyména klik a §titki

oprava, vyména tlagitek, vioZek zamku, kovani

Podlahy:

oprava, vyména praht a list ve spoleénych ¢astech domu
oprava, vyména schodi$t'ovych hran

oprava, vyména podlahovych krytin a vrchnich ¢asti podlah

ZamecCnické, klempiiské a maliiské prace:
oprava zabradli

drobné opravy hromosvodu, stiech a atik
malovani v¢. opravy omitek




