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Smlouva o najmu prostoru slouziciho

podnikani
&j.: 0580/2015/SMP14/1070

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢

89/2012 Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, takto:

Ucastnici

Méstska cast Praha 14, se sidlem Bratii Venclikd 1073, 198 00 Praha 9,
identifika¢ni ¢islo: 00231312,

zastoupenad obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

identifikacni Cislo: 25622684,

zastoupens feditelem |GG

dale jen , pronajimatel”

ARCUS, spol. sr.0., zfizovatel Soukromé stfedni $koly cestovniho ruchu ARCUS, spol. s r.o.
se sidlem BoZeny Starkové 653, 156 00 Praha 5,

identifikaéni &islo: 45272115, dariové IC: CZ45272115

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vloika 9168

dale jen ,ndjemce”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Uzemi Méstské ¢asti Praha 14, jehoZ soucasti je dim
Cislo popisné 691, ul. KardaSovskd, zapsany u Katastrdlniho (fadu Praha-mésto pro
katastraini dzemi Hloubétin (ddle jen “objekt”).

Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku obchodni spole¢nost Sprava majetku
Praha 14, a.s. se sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni &islo 25622684,
mandatni smiouvou &.j. 1/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012 a manddtni smiouvou ¢&.j.
2/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012.

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechdvd prostor slouZici podnikdni, a to vcasti objektu &.p. 691,
ul. Kardasovska, Praha 9 — Hloubétin, prostory v 1. a 2. nadzemnim podlaZi uréené k uZivani
pro potfeby vyuky, k obchodni €innosti a jako ubytovnu, véetné& pfisludenstvi, o celkové
vyméFe 1155 m? k dofasnému uZivéni (ndjmu) ndjemci za Glelem provozovani jeho
podnikatelské ginnosti uvedené v Zivnostenském, & jiném obdobném oprdvnéni v tomto
prostoru, ktery bude pak slouZit pfevdiné podnikdni najemce (dale jen ,prostor” nebo
»prostory”}, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné. Pfistup
do prostor je z ul. KardaSovskd &.p. 691 pfijezdovou komunikaci na &asti pozemku parc. €.
566/110 v k.u. Hloubétin. Specifikace jednotlivych mistnosti pronajatych prostor je uvedena
v pfilozeném popisu mistnosti a v situaénim planku 1. a 2. N.P., které jsou souéasti této
smlouvy a tvori prilohu ¢. 2).
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Utelem ndjmu je provozovani vychovné — vzdéldvaciho zafizeni, ubytovny a obchodnich
¢innosti v pronajatém prostoru, slouzicim podnikani, jiz vySe specifikovaném.

Ndjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho,
co bylo moiné diivodné odekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorieni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény poméri na jeho
strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Doba trvani najmu
Pronajimatel prenechdva pfedmeét ndjmu na dobu neurditou od 1.12.2015.

Sohledem na to, Ze uzavfieni této ndjemni smlouvy navazuje na predchdzejici najemni
smlouvu ze dne 6.12.2006 (ve znéni pfipadnych pozdéjSich dodatk(i), kterda se touto
smlouvou nahrazuje v celém rozsahu, se Ucastnici dohodli na tom, Ze prostor nebude ndjemci
predan, kdyz jej ke dni podpisu této smlouvy ndjemce uziva.

Najemné a tihrada nakladi za poskytnuté stuzby

Vyse najemného byla sjednana v ¢astce 287,29 K¢ (slovy dvéstéosmdesatsedm korun ¢eskych
a dvacetdevét haléfd) za jeden m*/rok plochy ndjmu. Ndjemné je najemce povinen platit
pfedem na kaZdé kalendarni Ctvrtleti nejpozdéji do 25. (dvacatého patého) dne posledniho
mésice predchdzejiciho Ctvrtleti na GCet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha 6,
Cislo Gctu 49023-9800050998/6000, variabilni symbol: 691500.

Najemce je povinen hradit ndklady souvisejici s provozem pronajatych prostor, tj. naklady za
vytapéni, vodné a stocné, elektfinu, telefonni poplatky a za odvoz komunalniho odpadu,
pfimo s dodavateli téchto energii viastnim jménem. Naklady spojené s uZivdnim mistnosti &.
246 o vyméfe 141,5 m? ktera slouii jako druZina pro zékladni 3kolu, budou ndjemcem
preigtovany na Z8 Chvaleticka €.p. 918 (viz situadni planek, ktery je nedilnou soufasti této
smlouvy a tvofi pfilohu ¢. 3).

Sjednand vyse ndjemného se pocinaje rokem 2016 kaZzdoro¢né k 1. dubnu upravi podle miry
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. Jde o miru inflace
vyjadrenou pfirdstkem primérného rocniho indexu spotiebnich cen. Takto vypoétend nova
vySe ndjemného, zaokrouhlend na celé koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do 31.
bfezna nasledujiciho roku a soucasné se stane zdkladem pro uUpravu ndjemného v
nasledujicim roce. Tyto zmény budou uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 4).

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni.

Prava a povinnosti ticastnikii
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvykiému ucelu

6.1.2. udriovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro ktery
byl pronajat

6.1.3. zajistit ndjemci nerusené uZivani predmétu najmu po dobu ndjmu
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provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a nezbytné opravy
sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi

provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli
a které nebréni uZivani prostoru. Pronajimatel déle neodpovida najemci za pfipadnou Skoduy,
zplsobenou tfetimi osobami (napf. pferuseni dodavky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich
dodavateli) a vy3si moci.

Ndjemce je povinen:

6.3.1.

6.3.2.

6.3:3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

uzivat prostor jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému, a platit
najemné dle této smiouvy,

provadét béZnou udribu pfedmétu najmu, zajistit zachovani porfadku a zajisténi
uklidu predmétu najmu,

provadét nebo obstarat provedeni potfebnych drobnych oprav predmétu ndjmu,
neni-li k nim potfeba zvlastniho povoleni dle stavebniho zakona,

oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani prostoru zjistit mohl,
ukdZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou nelze
odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zplsobi obtiZe nebo omezi uZivani prostoru,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob& umoini mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostoru, jakoZ i pfFistup k nému nebo do négj, za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo tdriby prostoru. Pfedchozi ozndmeni se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpe&i z prodieni.
Vzniknou-li najemci takovou cinnosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, ma prdvo na slevu z ndajemného,

predioZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojiténi viastni odpovédnosti za
Skody zpisobené pfi své podnikatelské Cinnosti a toto pojisténi udrzovat po celou
dobu platnosti této smlouvy,

dodrZovat veSkeré poZérni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a daldi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
prislusnymi statnimi a spravnimi organy,

celorotné zajistovat na svij ndklad venkovni dklid chodniku pfed objektem
voploceném aredlu a odstrariovat zdvady ve schiidnosti zpGsobené néledim nebo
snéhem,

na pocatku kaZdého Skolniho roku zajistit nabidku a organizaci vzdélavacich kurzi a
volnotasovych aktivit pro déti i dospélé {déle jen ,kurzy”} a soutasné zajistit jejich
propagaci na webovych strankédch Skoly ARCUS, webovych strankach m. €. Praha 14,
vinzertni rubrice Casopisu Ctrnactka, roznosem inzertnich letakGi do domovnich
schranek na Uzemi m. ¢. Prahy 14 a na internetové socialni siti. Kurzy budou primarné
ureny zdjemcim z fad obfan méstské &asti Praha 14 a budou probihat nejméné
jedenkrat tydné v prostordch predmétu ndjmu od 1. fijna do 31. ledna ka’dého
Skolntho roku vzavislosti na zdjmu projeveném ze strany citovych skupin nabidky:.
Nabidka pro kaZdy jednotlivy 3kolni rok, véetné cenového rozpisu, je souéasti této
smlouvy a tvoff pfilohu €. 5).

ndjemce md moinost uZivat zpevné&nou plochu uréenou kparkovani na &asti
pozemku parc. €. 566/41 a pfijezdovou komunikaci na &ésti pozemku parc. €. 566/110
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6.4.

6.5.

6.6.

v rozsahu vyznateném na pfitofeném situainim plénku, ktery tvofi pfitohu €. 3). Na
plochach oznacenych zelenou barvou je ndjemce povinen zajistit pravidelnou tdrzbu

zeleng,
6.3.12. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,
6.3.13. umoiZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu predmétu najmu,

Utastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nésledujici
kontaktni osoby:

6.4.1.

6.4'2. _

Ndjemce odpovida za vSsechny skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které
zpUsobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni
do ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je opravnén:

6.6.1. ozndami-li najemce fadné a vias pronajimateli vadu prostoru, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyteCného odkladu, takie najemce
mizZe prostor uZivat jen s obtiZemi, poZadovat pfiméfenou slevu z ndjemného nebo
miiZe sam provést opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu Gcelné
vynaloZenych nakladi. V pripadé, Ze vada bude zdsadnim zplsobem ztéZovat uZivani
nebo ho znemoiZni zcela, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo muie
najem vypoveédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapodlist si to, co miZe
podie predchoziho Zadat od pronajimatele, aZz do vySe najemného za jeden mésic

6.6.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li
oprava uzivani prostoru nad miru obvykiou, poZadovat slevu z ndgjemného podle doby

opravy a jejiho rozsahu,

6.6.3. v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndfemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tieti
osoba najemci poruSenim najemniho prava uUjmu, domahat se ochrany domahat
najemce sam,

6.6.4. najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud viak dojde zménou prostoru k
jeho zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonfeni
najmu podle miry zhodnoceni. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni Gpravy.
Provede-li viak ndjemce zménu prostor bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je
povinen predmét ndjmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel
poiada, nejpozdéji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zddost
pronajimatete prostor do pGvodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby a poZadovat vedkeré naklady na uvedeni prostoru do plvodniho
stavu.

6.6.5. pfinést &i instalovat v pfedmétné ¢asti nemovitosti jakykoliv inventaf, spojové a
zabezpecovaci zafizeni nezbyitné pro Ucely, ke kterym byla pfedm&tnd nemovitost
pronajata, a to za predpokladu, Zze naklady téchto zmén budou neseny nijemcem.
Tento inventdf a zafizeni ma ndjemce prdvo kdykoliv po dobu trvdni najemniho
vztahu, & pfi jeho skonéeni odstranit za pfedpokladu, Ze neprodlené odstrani
pfipadné Skody vzniklé touto &innosti.
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6.6.6. po dobu trvanf této smiouvy provadét dafiové a ucetni odpisy investicnich prostiedkd
vlozenych na rekonstrukci €dsti pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci.

Podnajem

Najemce mbie zfidit tfeti osob& k prostoru uZivaci pravo jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. To neplati pro podnajem spole¢nosti M — CATERING, spol. sr.o.,
se sidlem Karda3ovska 691, 198 00 Praha 9, IC: 25099671, se kterym pronajimatel timto
vyslovné souhlasi. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu; vdisledku toho
pronajimatel mize najem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele
Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu ndjmu prostoru.

Umozni-li najemce uzivat prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uZival sam.

Skonteni najmu
Pfi odevzdani prostoru slouZiciho podnikani je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do

prostoru vioZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim
podstata prostoru nebo neztizi-li se tim nepfimérené jejich uzivani.

Zanikne-li predmét ndajmu béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu z<asti, md nadjemce pravo bud na pfimérenou
slevu z ndgjemného, anebo mizZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd' Ize dat pouze tak, aby bylo umoZnéno ndjemci dokondit vyuku studentl ve skolnim
roce nasledujicim poté, co byla vypovéd podana. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a
musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba béZi od prvniho a konéi posledniho dne
Skolniho roku nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Vypovidany ucastnik md pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je véas, pravo Zadat
prezkoumadni opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidany G¢astnik namitky
vCas, ale vypovidajici ucastnik do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruéeny,
nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidany Ucastnik pravo 7Zddat soud o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro
zpétvzeti vypovédi

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Pfedmét
ndjmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uZivani.

Ndjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na
bé&Zné opotrebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se tG¢astnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v predmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda; ndjemce
pfesto nemdZe Zddat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.
Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
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Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podiaze a stropu predmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo adat, aby se s nim pronajimatel bez zbytetného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel mé prévo na ndhradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostor skuteéné odevzdd. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1% z posledné stanovené Ctvrtletni platby za ndjem za kaidy den prodleni s vyklizenim
predmétu najmu.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patli najemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho G&et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikdni v souladu s vypovédi, povaiuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce
bez zbytetného odkladu prostor odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skoncent
ndjmu, pokud najemce poru$i svou povinnost zvlast zdvainym zplsobem, tedy zejména
pokud

9.1.1. nezaplatil-li ndjemné za dobu alespon tfi mésicQ,

9.1.2. poskozuje-li prostor nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem,

9.1.3. zpuUsobuje-li jinak zdvainé Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobdém, které v
domeé uZivaji nebytové prostory,

9.1.4. jetak ujedndno v této smiouvé.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatiuje zvlast zavainé poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pred doru¢enim vypovédi ndjemce, aby v pfiméfené dobé
odstranil své zavadné chovani, poptipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Firemni Stit

Pronajimatel udéluje najemci predbéiny souhlas, aby opatfil objekt, kde se naléza prostor
slouZici podnikani v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim £i podobnym znamenim {dale jen
»Stit“); provedeni Stitu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele. Pfi skonéeni najmu je
najemce povinen vesSkerd znameni odstranit a uvést dotlenou ¢ast nemovité véci do
plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjedndvaji u€astnici smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim §titu.

Prevod najmu prostoru slouziciho podnikani

Najemce miZe prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ bude
prostor specifikovany v ¢l. 3.1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem



12.
12.1.

122

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

V Praze dne:

Ptitoha

pronajimatete. Pfi skonfeni ndjmu je povinen uvést pronajaty prostor stouzici podnikant do
plvodniho stavu najemce.

Zavérecna ustanoveni

Udastnici této smlouvy prohladuji, e jsou plné svépravni, e pravni jednani spojena s
uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vdiné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, porozuméli
mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smiouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu viemi icastniky a ucinnosti dnem 1.12.2015.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okelnosti, za nichZ bylo sjednéno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikli ve formé cislovanych
dodatk.

Uéastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centréini evidenci smluv
(CES), vedené Méstskou casti Praha 14, ktera je vefejné pfistupné a ktera obsahuje udaje o
smluvnich strandch, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho
uzavieni, dobu u€innosti od/do a dale vlastni text smlouvy. Ucastnici prohladuji, e
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obéanského
zakoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Tato smlouva je uzaviena v péti vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi najemce, dvé
vyhotoveni Sprava majetku Praha 14, a.s. a dvé vyhotoveni Méstska ¢ast Praha 14.

Souhlas s uzavienim této ndjemni smlouvy dala Rada méstské €asti Praha 14 usnesenim
&. 556/RMC/2015 ze dne 19.10.2015, které je nedilnou soudasti této smlouvy a tvofi prilohu
&.1).

12 11. 0%

za pronajimatete:

feditel SMP-14, a.s. jednatel ARCUS, spol.sr.o.

¢. 1} — usneseni Rady m.¢. Praha 14

€. 2) — popis mistnosti a planky prostor v 1. a 2. N.P. (6 listi)
¢. 3) — situacni planek nemovitosti a pozemki

€. 4) — vypoctowy list

€. 5) = nabidka kurzid
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Méstska ¢ast Praha 14
Rada méstské Casti

Usneseni

22. jednéni Rady meéstské casti Praha 14
konaného dne 19. 10. 2015

&. 556/RMC/2015

k navrhu na prodlouZzeni najmu podle uzaviené nidjemni smlouvy na dobu uréitou
¢.j.: 22/SMP/06 ze dne 6. 12. 2006, na sniZeni ndjemného a na uzavieni nové smlouvy
o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni v prostorach &4sti objektu &. p. 691
ul. KardaSovsk4, Praha 9

Rada méstské ¢asti Praha 14

I. nesouhlasi

1. s prodlouZenim n4jmu podle ndjemni smlouvy na dobu uréitou na prondjem prostor
v Casti objektu €. p. 691 ulice Kardasovska, Praha 9, &.j.: 22/SMP/06 ze dne
6. 12. 2006, o daldich 20 let do 31. 7. 2038, pro nijemce ARCUS, spol. s 1. 0.,
se sidlem Bozeny Starkové 653, 156 00 Praha 5, IC: 45272115

2. se sniZenim ro¢nf sazby z 287,29 K&/m” na 250 K&/m? za uzivani prostor o celkové
vyméte 1155 m® v &4sti objektu &.p. 691 ulice Kardasovska, Praha 9

II. souhlasi

s uzavienim nové smlouvy o najmu prostoru slouziciho podniké4ni na dobu neuréitou,
kterd navaze na smlouvu stavajici ze dne 6. 12. 2006, uzaviené mezi méstskou S4sti
Praha 14, zastoupenou Spravou majetku Praha 14, a.s. a spole¢nosti ARCUS, spol. s .0.
a nahradi ji v celém rozsahu, dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

III. uklada
Jifimu Zajacovi, zastupci starosty méstské éasti Praha 14

informovat ndjemce prostfednictvim pana_ feditele obchodni

spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a. s., o nesouhlasu s prodlouZenim n4jmu podle
ndjemni smlouvy ¢.j.: 22/SMP/06 ze dne 6. 12. 2006 na dobu ur&itou 20 let do
31. 7. 2038, o nesouhlasu se sniZzenim ndjemného a o souhlasu s uzavienim nové
smlouvy o ndjmu prostoru slouzZiciho podnikéni dle prilohy & 1 tohoto usneseni
na prondjem prostor v ¢asti objektu ¢.p. 691 ulice Kardasovska, Praha 9

A T: 15. 11. 2015

zastupce starosty méstské ¢4sti Praha 14

Proyede: Jiti Zajac
Na védomi: SMP-14, a. s, OSM




Pfiloha & 1) k RMC dne 19.10.2015

Smlouva o najmu prostoru slouziciho

podnikani
&t wrmmernn /2015 /SMP14/1070

uzaviena ddle uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zdkona &.
89/2012 Sh., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, takto:

1. Ucastnici
14, Méstska €ast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclik(i 1073, 198 00 Praha 9,
identifikacni Cislo: 00231312,
zastoupend obchodni spoleénosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha S,
identifikacni Cislo: 25622684,
zastoupena feditele
déle jen , pronajimate
1.2.  ARCUS, spol. s r.0., zfizovatel Soukromé stfedni Skoly cestovniho ruchu ARCUS, spol. s r.o.
se sidlem BoZeny Starkové 653, 156 00 Praha 5,
identifikacni ¢islo: 45272115, dariové IC: CZ45272115
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vloZka 9168
dale jen ,najemce”

2. Preambule

2.1, Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachézejici se na Uzemi Méstské asti Praha 14, jehoZ soucasti je diim
Cislo popisné 691, ul. KardaSovska, zapsany u Katastrdlniho Gfadu Praha-mésto pro
katastralni Gzemi Hloubétin (dale jen “objekt”).

2.2. Pronajimatel povéfil sprdvou pronajimaného majetku obchodni spole¢nost Sprava majetku
Praha 14, a.s. se sidlem Metujskd ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikacni Cislo 25622684,
manddtni smiouvou ¢&.j. 1/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012 a mandatni smlouvou ¢&.j.

2/2012/SMP14 ze dne 14.11.2012.

3. Piredmét najmu

2.1, Pronajimatel prenechdvd prostor slouZici podnikéni, a to v{ésti objektu &.p. 691,
ul. KardaSovskd, Praha 9 — Hloubétin, prostory v 1. a 2. nadzemnim podlaZi uréené k uZivani
pro potreby vyuky, k obchodni ¢innosti a jako ubytovnu, véetné pfislusenstvi, o celkové
vyméFe 1155 m? k dofasnému uZivdni (ndjmu) ndjemci za acelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti uvedené v Zivnostenském, ¢i jiném obdobném oprdvnéni v tomto
prostoru, ktery bude pak slouZit pifevdiné podnikdni ndjemce (dale jen ,prostor” nebo
»prostory”), a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné. Pfistup
do prostor je z ul. KardaSovska ¢.p. 691 prijezdovou komunikaci na Casti pozemku parc. ¢
566/110 v k.4. Hloubétin. Specifikace jednotlivych mistnosti pronajatych prostor je uvedena
v pfiloZeném popisu mistnosti a v situacnim planku 1. a 2. N.P., které jsou souldsti této

smlouvy a tvofi pfilohu €. 2).



6.2.

6:3:

6.1.3.
6.1.4.
6.1.5.
6.1.6.

zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu
provadét ostatni Udrzbu pfedmétu najmu a nezbytné opravy
sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi

provédét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Gcastnici védéli
a které nebréni uZivéni prostoru. Pronajimatel déle neodpovida ndjemci za pfipadnou Skodu,
zpUsobenou tfetimi osobami (napf. pferudeni dodavky elektrické energie, vody, &i tepla jejich
dodavateli) a vy$8i moci.

Najemce je povinen:

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

uzivat prostor jako fadny hospodaf k Gcelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy,

provéddét béinou UGdrzbu pfedmétu ndjmu, zajistit zachovani pofadku a zajiSténi
uklidu predmétu najmu,

provéddét nebo obstarat provedeni potfebnych drobnych oprav predmétu ndjmu,
neni-li k nim potieba zvldStniho povoleni dle stavebniho zédkona,

oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivéni prostoru zjistit mohl,

ukdzZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni
opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani prostoru,

oznami-li to pronajimatel pfedem v prfiméfené dobé, umoini mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostoru, jakoZz i pfistup k nému nebo do néj, za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby prostoru. Predchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit 3kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
Vzniknou-li najemci takovou Ccinnosti pronajimatele obtiZze, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

predloZit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi vlastni odpovédnosti za
Skody zplsobené pfi své podnikatelské Cinnosti a toto pojisténi udriovat po celou
dobu platnosti této smlouvy,

dodriovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a daldi predpisy
tykajici se provozovdni predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
prislusnymi stdtnimi a sprdvnimi organy,

celoro¢né zajistovat na svij naklad venkovni U(klid chodniku pred objektem
v oploceném aredlu a odstrafiovat zévady ve schidnosti zpisobené ndledim nebo

snéhem,

na poé&étku kazdého skolniho roku zajistit nabidku a organizaci vzdéldvacich kurzl a
volno&asovych aktivit pro déti i dospélé (déle jen ,kurzy“) a soucasné zajistit jejich
propagaci na webovych strankach Skoly ARCUS, webovych strankdch m. €. Praha 14,
vinzertni rubrice Casopisu Ctrnactka, roznosem inzertnich letdki do domovnich
schrének na Gzemi m. €. Prahy 14 a na internetové socialni siti. Kurzy budou primarné
uréeny zajemcim z fad ob¢ani méstské Casti Praha 14 a budou probihat nejméné
jedenkrat tydné v prostorach pfedmétu najmu od 1. fijna do 31. ledna kaZdého
gkolniho roku v zdvislosti na zdjmu projeveném ze strany cilovych skupin nabidky.
Nabidka pro kaZdy jednotlivy Skolni rok, véetné cenového rozpisu, je soucasti této

smlouvy a tvofi pfilohu €. 5).
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7.1.

7.2.

8.

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

vztahu, & pFi jeho skonceni odstranit za predpokladu, Ze neprodiené odstrani
pFipadné $kody vzniklé touto innosti.

6.6.6. po dobu trvani této smlouvy provddét dariové a Ucetni odpisy investi¢nich prostredk
vloZenych na rekonstrukci ¢asti pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci.

Podnajem

Ndjemce muZe zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci prdvo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. To neplati pro podndjem spole¢nosti M — CATERING, spol. sr.o0.,
se sidlem KardaSovska 691, 198 00 Praha 9, IC: 25099671, se kterym pronajimatel timto
vyslovné souhlasi. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovédno za hrubé porusdeni
ndjemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli véaznéjsi Gjmu; vdusledku toho
pronajimatel mizZe najem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele
Ize podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostoru.

Umozni-li ndjemce uZivat prostor tfeti osob&, odpovidd pronajimateli za jednéni této osoby
stejné, jako kdyby prostor uZival sam.

v 7.4 /=
Skonceni najmu
1
Pfi odevzdani prostoru slouZiciho podnikdni je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si v3e, co do
prostoru vloZil nebo na néj vnes! vlastnim ndkladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim
podstata prostoru nebo neztizi-li se tim nepfimérené jejich uzivani.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skonci.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu z&&sti, mé najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndgjemného, anebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd Ize dat pouze tak, aby bylo umoZnéno nédjemci dokoncit vyuku student( ve $kolnim
roce nasledujicim poté, co byla vypovéd podéna. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a
musi dojit druhému ucastnikovi. Vypovédni doba bézi od prvniho a konéi posledniho dne
Skolniho roku néasledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhému ucéastnikovi.

Vypovidany Gc€astnik mé prdvo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v€as, pravo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidany ucastnik namitky
v(as, ale vypovidajici ucastnik do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, md vypovidany Ucastnik prdvo Zidat soud o pfezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhuté dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
ndjmu je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
predmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na
béZné opotrebeni pfi béZném uzivdni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného piredavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Giéastnici jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, ze odstranéni zmén neZadd; ndjemce



11.1.

12,

121.

12.2,

123

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Pfevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

Néjemce miZe pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Einnosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢l. 3.1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. PFi skoneni ndjmu je povinen uvést pronajaty prostor slouzici podnikéni do
pivodniho stavu ndjemce.

Zavérecna ustanoveni

U&astnici této smlouvy prohladuji, e jsou plné svéprdvni, Ze pravni jedndni spojend s
uzavienim této smlouvy uéinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, 7e s obsahem smlouvy se fadné sezndmili, porozuméli
mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zévaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyvé
platnosti dnem jejiho podpisu viemi G€astniky a Gcinnosti dnem ........oo...... .

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na n&které ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nich3 bylo sjedndno,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smiouvy.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Géastnik( ve formé Cislovanych
dodatk.

U&astnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini evidenci smluv
(CES), vedené Méstskou Easti Praha 14, kterd je vefejné pristupnd a kterd obsahuje tdaje o
smiuvnich stranach, pfedmétu smiouvy, &iselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho
uzavfeni, dobu ufinnosti od/do a dale vlastni text smlouvy. Ugastnici prohladuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ob&anského
zékoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Tato smlouva je uzaviena v péti vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrsi najemce, dvé
vyhotoveni Spréva majetku Praha 14, a.s. a dvé& vyhotoveni Mé&stskd ¢ast Praha 14.

Souhlas suzavienim této ndjemni smlouvy dala Rada m.t. Praha 14 usnesenim &
w/RMC/2015 ze dne .............., které je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii pfilohu ¢. 1).

V Praze dne:

za pronajimatele: za najemce:

reditel SMP-14, a.s. jednatel ARCUS, spol. s r.o.

Pfiloha €. 1)— usneseni Rady m.¢. Praha 14

O O O

™

.3)
.4)
5)

. 2) — popis mistnosti a planky prostor v 1.a 2. N.P,
— situaéni pldnek nemovitosti a pozemk

— vypoctovy list

~ nabidka kurzd
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yti&téno programem SSB 2000 dne 11.11.2015 J‘,}";‘.:f Lol &“ q,?/ Spravce budovy: Sprava majetku Praha 14

SSB r v r oy thrady za uéivéﬁ/i nebytovych prostor &. 500

; (Vypoc':ovy llSt KardasSovska 691/14, Praha
éﬂﬁ Platny od:01.12.2015 na zakladé smlouvy &. 580/2015/SMP14

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory Skola, ubytovna

Pro vyudtovani je evidovano - oscb: 2 Plocha m2: celkovd zapodéitatelnéd otapéna

1155.00 1155.00 0.00

Nijemce objektu: 00-00-0691 -500-10 Vlastnik objektu:

ARCUS S.R.O. Meéstska cast Praha 14

(1C 45272115 )

( Slozka Uhrada)
N Smluvni nidjem za plochu 27651.00 K&

Fento variabilni

Tt 069100500 |(Celkem k iihradé mésitné  27651.00 K<)

styku s nami.

_(Smluvni najemné - vypocet sazbou za plochu )

Mistnost Plocha Zapoc.pl. Sazba K&/m2 Najem

01 uéebny, ubytovna 1155.00 m2 1155.00 m2 287.29 K&/m2/rok 27651.62 K&
Néjemné za plochu celkem: 27651.62 Ké&

( Vypis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah Prihlasen
ARCUS,S.R. Uzivatel 01.04.2000




Pfiloha €. 5)
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.j.: 0580/2015/SMP14/1070 ze dne 12.11.2015

Nabidka vzdélavacich a volnocasovych aktivit (kurzt) Stfedni Skoly cestovniho ruchu ARCUS pro
$kolni rok 2015/2016
Kurzy jsou nabfzeny za snfzenou cenu zahrnujici pouze podil na nutnych ndkladech (mzdové naklady tektort,
material do krouzk( apod.).

1. Kurzy cizich jazykt

— Pro déti ve véku 12 - 15 let nabizime vyuku cizich jazyk (AJ, NJ, FJ, $J) formou odpolednich kurzg.
Cena 1 900,-K¢ za 14 lekci 4 90 min.

— Pro dospélé zajemce nabizime vyuku cizich jazyk formou veéernich kurzh. Cena 2 900,-K¢ za 14
lekci @ 90 min.

2. Kurzy vypocetni techniky

Psani viemi deseti na PC (cena: 1 990,- K&)

Uvod do Adobe Photoshop (cena: 2 990,- K¢&)

Tvorba multimedidlnich prezentaci (cena: 2 890,- K¢&)

Programovani internetovych stranek (cena: 2 490,- K¢&)

3. Kurzy vytvarné tvorby

|

Z3klady klasické kresby (cena: 2990,- K¢)

|

Z3aklady olejomalby (cena: 3990,- K¢&)

4. Kurz pro zdravy Zivotni styl

VyZivové poradenstvi (cena: 2990,- K&)

|

w

. Kurz pro kazdého

Financni gramotnost aneb jak nepfijit zbyte¢né o penize - (cena: 2990,- K¢&)

Organizace kurzl

Kurzy se konaji od 12. fijna 2015 do 28. ledna 2016 1x tydné v rozsahu 90 min. v budové Skoly,
KardasSovska 691, Praha 9.

Dodateény zépis do kurzd a Ghrada: 5. - 9. fijna 2015 od 7:30 hod. do 15:00 hod. nebo dle dohody
na tel: 281 865 390, 281 869 168.

Kurzy pro déti zacinaji v 16:00 hod. a koné&i v 17:30 hod.

Vecerni kurzy pro dospélé zacinaji v 17:00, resp. v 18:00 hod.

Podrobnosti na: www.arcus9.cz
Kontakt: TEL: 281 865 390, info@arcus9.cz



