SMLOUVA O NAJMU
¢.114-7/640/02

kterou dnesSniho dne uzavrely

1. statutarni mésto Ceské Budgjovice,
370 92 Ceské Budgjovice, ndm. Pfemysla Otakara Il. €. 1,2,
zastoupené primatorem doc. RNDr. Miroslavem Tetterem, CSc.

IC 00244 732
na stranéjednéjako pronajimatel

2. ATELIER 8000 spol. s r.o.,
se sidlem 370 01 Ceské Budgéjovice, Radnicni 7,

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, v oddile
C., vlozka 1520,

zastoupené jednatelem ing. Martinem Krupauerem, bytem Ceské Budgjovice, Hroznova 11

IC 46680543
na strané druhéjako najemce

l.
PFedmét najmu
Statutarni Mésto Ceské Budgjovice je vlastnikem nemovitosti - pozemkovych parcel, staveb a
jejich prisluSenstvi, které jsou bliZze popsany v pfiloze €. 1, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

1) Statutarni mésto Ceské Budgjovice ( dale jen pronajimatel ) pfenechava touto smlouvou do
najmu obchodni spolecnosti ATELIER 8000 spol. s r.o. ( dale jen ndjemce ) za podminek niZe
uvedenych nemovitosti popsané v ¢lanku | této smlouvy.

2) Najemce tyto nemovitosti za niZze uvedenych podminek do ndjmu pfijima.

3) Souhlas s prondjmem téchto nemovitosti byl dan Radou mésta Ceské Budg&jovice dne
11.08.1999 usnesenim ¢. 1012/99.



strana druhd

m.
Ugel
1) Smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu za Géelem obstarani (zajisténi) vystavby byt a

souvisejicich zafizeni vybavenosti ( napf. obchody, podniky sluZeb, stravovaci zafizeni, prostory
pro sportovni vyZiti apod.) na nemovitostech uvedenych v ¢lanku | této smlouvy.

2) Obstarani vystavby byt a souvisejicich zafizeni vybavenosti zabezpeci nadjemce jako investor,
a to bez naroku na nahradu jim vynaloZenych nékladi. Tyto budou jeho vlastnictvim, pokud
budou mit, ve smyslu pravnich predpis, povahu samostatné véci Ci jeji soucasti nebo
prislusenstvi.

3) Najemce je opravnén provadét na pronajatych pozemcich v souladu s obecné platnymi
predpisy, s Uzemné planovaci dokumentaci dotykajici se pronajatych pozemki, rozhodnutim
prislusnych spravnich €i jinych organl a spodminkami této smlouvy, a to jak nad zemi,
tak i pod povrchem zemé, stavebni prace, stavby a zafizeni, terénni a jiné povrchové Upravy,
pfip. dal$i zmény zasahujici do stavebné technického stavu pronajatych pozemk.

4) Casovy harmonogram vystavby bytil a souvisejicich zafizeni vybavenosti je obsazen v pfiloze
C. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

rv.
Povinnosti najemce

1) Néajemce obstard vystavbu bytl a souvisejicich zafizeni vybavenosti v souladu s obecné
zévaznymi pravnimi predpisy, rozhodnutimi pfislusnych spravnich organli a platnou Gzemné
planovaci dokumentaci.

2) Najemce se zavazuje, Ze béhem doby ndjmu neucini nic, co by poSkodilo Zivotni prostredi Ci
zamofrilo pldu.

3) Najemce je povinen dodrzovat po celou dobu platnosti najemni smlouvy sjednany ucel najmu.
To znamena obstarat vystavbu byt a souvisejicich zafizeni vybavenosti dohodnutym zplsobem.

4) Najemce je opravnén dat nemovitosti uvedené v Clanku | této smlouvy do podnédjmu jen za
pisemneho souhlasu pronajimatele. Podminka pisemného souhlasu nebude vyZadovana na
zrealizované Casti vystavby, respektive Casti pozemku ji pfislusejici. VySe podnajmu v téchto
pfipadech nepfesahne najemné stanovené touto smlouvou.

5) Najemce se zavazuje zajistit podklady potfebné pro zménu Gzemné planovaci dokumentace a
pro ziskani prislusnych Guzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti.

6) Najemce je povinen v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sh., v platném znéni, zprostfedkovat
spolu s prodejem budov &i jednotlivych jednotek téZ prodej pozemkd pod témito budovami Ci
jejich Casti odpovidajicich prevadénym jednotkdm. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti si smluvni



strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi trzni ceny pozemku nebo jeho €asti, jehoZ se poruSeni
povinnosti dle tohoto odstavce tyka.

V.
Povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel se zavazuje ndjemci poskytnout potfebnou soucinnost k ziskani Gzemniho
rozhodnuti, pFislusnych stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti.

2) Pronajimatel umozni ndjemci vyuZit vSechny statem a Uzemnimi samospravami poskytované
nastroje, které jsou zaméfeny na podporu bytové vystavby.

3) Pronajimatel se zavazuje prevzit na Zadost ndjemce po schvaleni vpfisl. organech mésta
vlastnictvi €i spravu nad meéstskou infrastrukturou a verejné pristupnymi plochami, které budou
soucasti obytného souboru, k jehoZ vybudovani je uzavirana tato ndjemni smlouva, po té, co bude
vystavba téchto ploch a méstské infrastruktury dokoncena. O prevzeti spravy nad témito plochami
a touto infrastrukturou sepiSe pronajimatel s najemcem protokol, ktery obé smluvni strany
podepisi. OkamZikem podepséani tohoto protokolu zanika povinnost najemce platit za tyto plochy
najemné. V pfipadé prevzeti vlastnictvi pronajimatel bude postupovat v souladu s Usnesenim
Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice ze dne 29.3.2001, kterym byla schvélena Pravidla pro
pfevod staveb zakladni technické vybavenosti do vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Budgjovice.

4) Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce vyvinout soucinnost k tomu, aby nemovitosti
uvedené v Clanku | této smlouvy mohly byt komunikacné a technicky napojeny na pfilehlé okoli
(infrastruktura) tak, aby bylo mozno splnit ucel této najemni smlouvy.

5) Pokud béhem pripravy a realizace UCelu najemni smlouvy vyjde najevo jiz existujici
ekologické zatizeni pfedmétného Uzemi, zavazuje se pronajimatel pomoci najemci pfi ziskani
statni podpory na odstranéni tohoto ekologického zatiZeni.

VI.
Dalsi ujednani

1) Najemce je opravnén odstranit veSkeré stavby a stavebni Upravy, které se na nemovitostech
uvedenych v ¢lanku | této smlouvy nachazi a které brani zamyslené vystavbé bytl a souvisejicich
zafizeni vybavenosti na téchto nemovitostech. K tomu dava pronajimatel svij souhlas za
predpokladu, Ze dojde k finan¢nimu vyporadani s dosavadnim vlastnikem. Ponese-li tyto néklady
nebo jejich Cast najemce, bude mu takto vynaloZena Castka zapoctena na najemné, popf. na kupni
cenu.

2) Po dokonéeni vystavby byt a souvisejicich zafizeni vybavenosti je ndjemce opravnén kdykoliv
béhem doby najmu pozadat pronajimatele o koupi nemovitosti uvedenych v ¢lanku | této smlouvy
nebo jejich Casti.

3) Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné na pozadani informace o stavu realizace
ucelu této najemni smlouvy a o pInéni povinnosti stanovenych touto najemni smlouvou.

4) Najemce mlize prevést prava a povinnosti z této smlouvy na svoji dcefinnou spolecnost.
Pronajimatel d& najemci k takovémuto prevodu prav a povinnosti svij souhlas.
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VII.
Najemne
1) Smluvni strany si sjednavaji ndjemné takto :

1.1.0de dne ucinnosti této najemni smlouvy do doby zahajeni vystavby se sjednava najemné
pro vSechny nemovitosti ve vysi 50.000,-- K& rocné.

1.2.0de dne zahajeni vystavby do doby jejiho ukonceni podle ¢asového harmonogramu se pro
nemovitosti uvedené v ¢lanku | této smlouvy sjedndva najemné ve vysi 4,— K&/m2/rok.

1.3.0de dne, kdy bude podle ¢asového harmonogramu ukoncena jednotliva etapa stavby bytd
jejich kolaudaci, se sjednava ndjemné ve vysi 1,— K&/m2/rok pro ty nemovitosti, jichZ se tato
ukonCend etapa tyka.

1.4.0de dne, kdy bude prekrocen termin pro dokonceni jednotlivé etapy stavby bytd dle
¢asového harmonogramu, se sjednava najemne ve vysi 10,— K&/m2/rok pro ty nemovitosti, jichz
se tato etapa tyka.

2) Sjednané najemné je splatné zpétné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne
prveho meésice kalendarniho Ctvrtleti na ucet pronajimatele, vedeny u Zivnostenské banky,
a.s.,pobocky Ceské Budgjovice, €.U. 502 - 1490310064/0400, variabilni symbol 31526 640.

3) Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného dle tohoto ¢lanku, je povinen zaplatit
pronajimateli na vySe uvedeny Gcet smluvni pokutu ve vysi 500,— K¢ za kazdy zapocaty tyden
prodleni.

4) Dostane-li se najemce do prodleni s placenim ndjemného na dobu delSi neZ tfi mésice, ma se za
to, Ze vaznym zplsobem porusil ustanoveni této najemni smlouvy se vsemi dohodnutymi
ddsledky.

5) V zajmu zajiSténi redlné hodnoty najemného se smluvni strany dohodly, Ze vySe ndjemného
bude kazdoroCné upravena k 31. lednu s platnosti pro pfislusny kalendafni rok podle tohoto
vzorce:

X VN
100

C = rocni mira inflace k 31. prosinci predchoziho roku ( index narlistu spotrebitelskych cen
vyhl&Seny Ceskym statistickym (fadem )

VN = vySe ndjemného z predchoziho roku

VySe nadjemného bude zaokrouhlena na celé stokoruny smérem nahoru.
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VIII.
Doba najmu

N&jemni pomér je sjedndn na dobu urCitou, a to na dobu 60-ti let ode dne uzavieni najemni
smlouvy.

Smlouva nabyva acinnosti dnem, kdy bude predmét najmu bez pravnich vad a je platha dnem
podpisu obou smluvnich stran.

IX,
Zanik najmu
Nestanovi-li tato smlouvajinak, zanika ndjemni pomér :
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) uplynutim sjednané doby najmu

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran od najemni smlouvy z diivod( uvedenych v ob¢anském
zékoniku ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni nebo z dlivod(l uvedenych v této smlouve.

X.
Odstoupeni od smlouvy

1) Kazda ze smluvnich stran mlzZe od této najemni smlouvy odstoupit z diivodu vazného poruseni
nékterého z ujednani najemni smlouvy druhou smluvni stranou. Smluvni strana vSak mdZze od
najemni smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze na to druhou smluvni stranu pisemné upozornila a
poskytla ji k odstranéni ddivodu, pro ktery chce od smlouvy odstoupit, Ihlitu, ktera nesmi byt kratsi
nez tfi mésice. Odstoupeni nabyva ucinnosti okamzikem, kdy bylo doruc¢eno druhé smluvni strang.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne, kdy nastaly ucinky odstoupeni.

2) Za vazné poruseni ujednani této najemni smlouvy se povazuje skutecnost, ze najemce nedodrzi
sjednany ucel najmu, €i skuteCnost, Ze prekroCil termin pro ukonCeni jednotlivé etapy dle
¢asového harmonogramu o vice neZ deset mésicd.

3) Daéle se za vazné poruSeni ujednani dle této smlouvy povaZzuje téZ skutecnost, Ze najemce
nezahdjil na pfedmétu najmu stavbu (etapu) dle pfiloZzeného ¢asového harmonogramu. Tato doba
se prodluZzuje o dobu, po kterou po podpisu smlouvy nenabude uCinnosti Gzemné planovaci
dokumentace umozfujici realizaci Ucelu této smlouvy.

4) Najemce ma pravo odstoupit od najemni smlouvy, pokud se v fizeni podle zakona ¢. 50/1976
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni ukaze, Zze zamyslenou stavbu nelze v
daném Uzemi povolit nebo nesplni-li pronajimatel svoje povinnosti stanovené v ¢lanku V této
smlouvy bez zbyte¢ného odkladu.

5) Smluvni strana, ktera vazné porusila zavazné ujednani najemni smlouvy, pro néz druha smluvni
strana od smlouvy odstoupila, je povinna této druhé smluvni strané nahradit vSechny ucelné
vynalozené naklady spojené s pInénim Gcelu této najemni smlouvy.
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6) Pfi zaniku najmu sjednaného touto smlouvou pred uplynutim doby, na kterou byl najem
sjednan, ve smyslu ¢lanku X, odst. | az 4, je najemce povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele a
po projednam a schvéleni v pfisluinych organech mésta Ceské Budgjovice uzaviit bez zbyte¢ného
odkladu s pronajimatelem jako vlastnikem pozemkd (resp. jejich Casti), které tvori pfedmét této
najemni smlouvy, popf. sjinou pravnickou Ci fyzickou osobou, kterou pronajimatel najemci
pisemné oznaCi, kupni smlouvu, na zakladé které prevede veSkeré existujici stavby a zafizeni
pevné spojené s pronajatymi (pfip. pFilehlymi) pozemky, a to se vSemi soucastmi, prisluSenstvim a
venkovnimi Upravami, bez jakychkoliv omezeni, do jeho vlastnictvi.

Kupni cena bude stanovena:

u nedokoncené stavby i dokonCené stavby vzdy na zakladé znaleckého ohodnoceni stavby
(znalecky posudek). Znalecky posudek bude zpracovan 2 nezavislymi znalci, z nichZ jednoho urci
pronajimatel a druhého najemce. Kupni cena pak bude rovna priiméru cen takto stanovenych
znaleckymi posudky.

XI.

Jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy lze ménit nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem, a
to na zakladé dohody obou smluvnich stran. Jakékoliv ujednani v dstni formé jsou neplatna.

XII.

Otazky, které nejsou upraveny touto nadjemni smlouvou, se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy.

V Ceskych Budgjovicichdne - | ~

pronajimatel: najemce:

Ing. Martin Krupauer

ATELIER 8000 spol.sr.o.
© Radni¢ni7
37001 C. Budgjovice
DIC-077-46680543
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P¥iloha ¢. 1

ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha

ostatni plocha, zelen
ostatni plocha, jina plocha

zastavénd plocha a nadvofi, zborenisté

ostatni plocha, jina plocha
ostatni plocha, jina plocha
ostatni plocha, zelen

ostatni plocha, manipulacni plocha

ostatni plocha, zelefi
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Pfiloha €. 2 - Casovy harmonogram vystavby bytd

Faze

obsah

do dne podpisu najemni smlouvy

ode dne podpisu najemni smlouvy

od zbaveni nemovitosti vSech
pravnich vad

Pottebné priizkumy:

prizkum zékladovych podminek
radonovy priizkum

dendrologicky prlizkum
polohopisné a vySkopisné zaméreni
zameéreni stavajiciho stavu

a pod.

Rozdéleni vystavby na etapy:

Krok

VL.

VIL.

VIil.

Cas

obsah dle
skute€nosti

podklady pro zménu UPD dokonceno

projednani a schvaleni zmény UPD
potiebné priizkumy

priprava zakazky

marketingova studie

podrobna architektonicka studie
feasibility study

uzavfeni najemni smlouvy
zbaveni nemovitosti vSech pravnich vad
ziskéani UR pro cely areél

ziskani SP pro etapu 0. (bourani a
infrastruktura)

vystavba etapy 0. (bourani a
infrastruktura)

ziskani SP pro etapu 1. (byty)
vystavba etapy 1. (byty)

ziskéani SP pro etapu 2. (byty)
vystavba etapy 2. (byty)

ziskéani SP pro etapu 3. (byty)
vystavba etapy 3. (byty)

ziskéani SP pro etapu 4. (byty)
vystavba etapy 4. (byty)

ziskani SP pro etapu 5. (byty)
vystavba etapy 5. (byty)

ziskani SP pro etapu 6. (byty)
vystavba etapy 6. (byty)

0. infrastruktura

1. byty na cca 1/6 plochy pronajatého tzemi
2. byty na cca 1/6 plochy pronajatého Gzemi
3. byty na cca 1/6 plochy pronajatého Gzemi
4. byty na cca 1/6 plochy pronajatého Gzemi
5. byty na cca 1/6 plochy pronajatého tzemi
. 6. byty na cca 1/6 plochy pronajatého Uzemi
UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Gzemnf rozhodnuti

1 rok

1 rok

SP

1 rok 1 rok 1 rok

stavebni povoleni

1 rok

1 rok

1 rok



