ajemni smlouva

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 9, ICO: 00063894
se sidlem Sokolovska 14/324

najemce: EuroTel Praha, spol. s r.o. ICO: 15268306
Sokolovska 885 CIC: 008-15288306
190 C0 Praha @

uzaviraji podie zadkona &.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 obdanského zakoniku smlouvu o najmu
nebytovych a jinych prostor a Géelem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti stran smlouvy
pfi vybudovani a provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) vefejné radiotelefonni sité.

Cl. 1
Predmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Predmétem najmu je prostor o podlahové plose 10m2 vznikly pGdni vestavbou na pudé
objektu: U prosecké $koly 19, jehoz majitelem je Méstska Cast Praha 9. Soudasti najmu je éast
strechy vySe uvedeného objektu pro umisténi anténnich stoZarll v rozsahu 1m2 u kazdého
stozaru. Pro tento najemni vztah se sjednava uprava podle §§ 663 - 684 ob&anského zakoniku.

Najem prostor upravenych zakonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu ZS stavé najmem nebytovych prostor podle vyse uvedeného zakona.

2. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor sezndmen a souhlasi s tim, Ze jsou
zpUsobilé k uZivani ve smyslu &.2 této smiouvy.

3. Predéani pronajimanych prostor

Predmétné prostory budou najemci k pine dispozici ode dne ucinnosti smlouvy. Pronajimatel
je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych pfipadech, uvedenych v ¢l.6
odstavci 2.5.

o CL2
Uéel najmu
Predmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS radiotelefonni a viastni
mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou instalovany
v pudni vestavbé, antény ZS a parabolické antény mikrovinné trasy na samostatnych anténnicn
stoZarech na stfese budovy.
VSechny Upravy (tj. stavebni upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na strese, tahy
kabelld mezi anténami a ostatni technologii a zpdsob piipojeni k rozvodu el energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.



Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zdjmy, potieby
a pozadavky pronajimatele popf. dalSich uZivatelll nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tieba souhlasu obou smiuvnich
stran.

CL.3
Provozni rezim zafizeni
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy.  Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primémé hodnoty 1kW. Maximaini $pickovy pfikon miize v piipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty aZ 7kw.

Cl. 4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 10 let pocinaje dnem Udinnosti smlouvy. V pfipadé moznosti
daisiho pronajmu se zavazuje pronajimatel pfed uplynutim sjednané doby a na pisemnou vyzvu
najemce prodlouzit dobu najmu o daldich 5 az 10 let.

CL5
Vyse a splatnost ndjemného
1. VySe ndjemného
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto ndjemné za pfedmét ndjmu podie
¢l.1 v celkové vysi 80 000,- K& roéné (slovy osmdesattisic korun &eskych).
V souladu s platnym zakonem o DPH neni k najemnému pfipo&itavana pfisluéna sazba této
dane.

2. Splatnost ndjemného

Najemne bude najemci uctovano Ctvrtletné ve vysi: 20 000,- K& (slovy dvacettisic korun
Ceskych).

Najemné bude fakturovano pronajimatelem vidy k poslednimu dni prvého mésice
prislusného kalendainino Ctvrtleti se splatnosti 21 dnl od doruceni faktury najemci.
V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena 3. den po odeslani. Najemné za prvni
obdobi najmu (tj. do zacatku kalendainiho ¢tvrtleti) bude fakturovano pronajimatelem spoleéné s
platbou za dal$i kalendaini Ctvrtleti. Faktura, kterou vystavi pronajimatel, bude mit nalezitosti
ucetniho dokladu(dle § 11 zakona 563/91 Sb.). V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné
nalezitosti je najemce opravnén vratit ji pronajimateli k dopinéni. V takovém pfipadé se rusi Ihdta
splatnosti a nova Ihita splatnosti zaéne plynout doru¢enim opravené faktury zpét najemci.

3. Sankéni ujednani
V pfipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodieni se zaplacenim.
V pripadé prodleni platby nijemného deldi nez jeden mésic projedna pronajimatel s
najemcem dlvody zpoZdéni a zpGsob a termin napravy.

4. Elektricka energie
Naklady na odebranou el. energii pro zafizeni uzivana najemcem (véetné klimatizace) bude
hradit najemce dle skuteéného odbéru méfeného vlastnim elektromérem na zakladé viastni
smlouvy pfimo rozvednym zavodim.

5. Inflacni doloZka
Vyse najemného bude kazdorocné upravovana podle roéni miry inflace za predchazejici rok,
méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato zména bude
realizovana o pinou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU a to zpétné vady k 1.1.




daného roku, vnémsz byl index vyhlasen. Uprava bude provedena na zékladé faktury od
pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve fakture pfi nasledujici platbé najemného.

CL6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti ndjemce

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachdzet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévolnému. Pokud prfesto jeho Cinnosti dojde ke $kodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.

12  Najemce mdZe vyuZivat pronajaté prostory v rozsahu daném &l.2.

1.3  VSechny Upravy prongjimanych prostor (jedna se zejmeéna o jejich pripadné stavebni
Upravy nebo zdsahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmeény v rozvodech
inZenyrskych siti), které si vyZada jejich pfizplsobeni smiuvenému Ucelu najmu, musi byt
pfedem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Gprav prenajimanych prostor k smiuvenému Uéelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Néklady na tyto Upravy uhradi najemce,
pokud nebude dohodnuto jinak.

1.4  Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (zakon o danich z pfijmi - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smiouvy odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni
cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto uprav a souhlasi, Ze tyto Upravy budou zarazeny do
5. odpisové skupiny.

1.5 Vsechna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozy, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6  Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeli a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici najemci. V
piipadé, ze upozornénd strana nebezpeli a zavady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na nakiady strany v prodleni.

1.7  Najemce je opravnén pfizpUsobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
piipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zmeénit ji zcela nebo &astecné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah predmétu najmu dle ¢l 1 této smiouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel preda najemci pronajimané prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému Ucelu
uzivani.

2.2  Pronajimatel ma pravo na thradu najemného.

2.3  Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zplUsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat fadné pinéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4  Pronajimatel umozni pfedanim pfislusnych klicd uréenym pracovnikdm najemce pfistup do
mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potfeby
zajistovani provozu ZS. Seznam téchto pracovnikidl bude pfedan spravci objektu.

2.5  Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimoradnych pripadech (havarie zarizeni,
hrozici nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a pfi
eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici
u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku Skod na zafizeni najemce.

2.6 Pronajimatel umozni najemci pfipojeni na rozvod elektrickeé energie a kabelové propojeni mezi
technologii a anténami v rozsahu potiebném k pineni €l.2 této smlouvy.

CL7
Skoné&eni najmu a zanik smiouvy
1. Najem kond&i uplynutim doby, na niz byl sjednan.



. Vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné a to z ddvodd,
uvedenych v §9 zakona ¢&.116/1990 Sb. Vypovédni Ihita je 6 mésicll a poéina béZet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze
vypovéd byla doruc¢ena 3. den po odeslani.

. Se stejnou vypovédni Ihltou mizZe ndjemce vypovédét smlouvu pokud prestane vyuzivat piedmét
najmu z divodu rekonfigurace sité.

. Najem zanika z dlvodud uvedenych v §14 zakona ¢.116/1990 Sb.

Cl8
Zména smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smiuvnich stran, pfi¢emz kazda pavodni smiuvni strana musi toto zajistit a
tuto skute€nost pisemné oznamit druhé strané alespon 1 mesic pred planovanym dnem prevodu.
V pfipadé nesplnéni téchto povinncsti nese prevadéjici sirana cdpovédnest za vzniklou §kodu.

ClL.9
Vyporadani pfi skonéeni najmu
Pfi ukonceni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihiédnutim k jeho béZnému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
upravam. Finanéni vyporadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni Gésti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendarnich dnd ode dne ukonéeni najmu.

Cl.10
Ostatni ujednani
. Pronajimatel prohladuje, Zze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,
kieré by branily jeho fadnému uzivani dle této smiouvy.
. Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a Uéinnosti dnem nabyti pravni
moci stavebniho povoleni.
. Tuto smiouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran.
. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni.




