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TATO NAJEMNIi SMLOUVA (dale jen ,,Smlouva“) byla uzaviena nize uvedeného dne mezi:

(1)

(2)

CPI Meteor Centre, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Vladislavova 1390/17, PSC 110 00,
identifikaéni ¢&islo 261 35116, DIC: CZ26135116, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 73296, kterou zastupuje ..................... | ............

(dale jako ,Pronajimatel”) na strané jedné

vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele tvofi pFilohu €. 1 této Smlouvy
a

Integrovana doprava Stredoceského kraje, p.o., se sidlem Rytifska 10, Praha 1, PSC 110 00,
identifikaéni €islo 057 92 291, DIC: CZ05792291, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka Pr 1564, kterou zastupuje Ing. Michal Stépan, feditel

(dale jako ,Najemce”) na strané druhé

vypis z obchodniho rejstfiku Najemce tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy

(Pronajimatel a Najemce dale také jako ,, Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,, Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 100, oznacdované jako
,Meteor Centre Office Park, Faze A“, kterd je souclasti pozemku parc. ¢. 466/1, v obci
Praha, katastralnim Gzemi Karlin, na adrese Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8 (dale jen
,Budova“);

Nadjemce ma zdjem pronajmout si od Pronajimatele prostory nachazejici se v Budové a
blize specifikované v této Smlouvé;

SE SMLUVNI STRANY dohodly na nasledujicim:

1

VYKLAD POJMU

1.1 Vyklad pojmi

LedaZe by v textu této Smlouvy bylo stanoveno jinak, nasledujici pojmy uZité v textu této
Smlouvy budou mit vyznamy, jak je uvedeno nize:

111 ,Budova“ ma vyznam uvedeny v preambuli této Smlouvy;
112 ,N3ajemné” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1 této Smlouvy;
113 ,Obcansky zakonik“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 14.3 této Smlouvy;

1.1.4 ,Parkovaci stani“ znamend 2 parkovaci stani ¢. 110 a ¢. 111, nachdzejicich se
v podzemnich garazich Budovy, pfiCemZz presné umisténi Parkovacich stani je
barevné vyznaceno na situa¢nim planku, ktery tvofi ptilohu €. 4B této Smlouvy;

1.1.5 ,Pocatecni upravy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 9.2 této Smlouvy;

1.1.6 ,Prostory” znamenaji kancelarské prostory slouzici podnikani nachazejici se v 2. NP
Budovy o ¢isté vymére 856,8 m?, jejichZ pfesné umisténi je barevné vyznadeno na
situaénim planku, ktery tvofi pfilohu €. 4A této Smlouvy; pro ucely vypoctu
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Ndjemného a Poplatku za sluzby se cistd vyméra prostor navysi o podil na
Spolecnych prostorech (jak jsou definovany nize), pficemZ odpovidajici podil
Néjemce na Spole¢nych prostorech &ini 76,70 m2. Celkova vyméra Prostor tak pro
Géely této Smlouvy a vypoctu Ndjemného a Poplatku za sluzby tak &ini 933,50 m?;

1.1.7 ,Pfedmét najmu” znamenad Prostory a Parkovaci stani;
1.1.8 ,,Sluzby” maji vyznam uvedeny v ¢l. 5, odst. 5.1, 5.2 a 5.3 této Smlouvy;

1.1.9 ,Spolecné prostory” znamenaji veskeré takové casti Budovy, jeZ nejsou vyslovné
pronajimany ve prospéch konkrétniho najemce a maji byt uréeny ke spole¢nému
uzivani véemi ndjemci Budovy, uZivateli Budovy a dalSimi ndvstévniky Budovy,
véetné pfristupovych cest, vstupnich hal, komunikacnich prostor, schodist,
prichod(, cest pro pési, poZarnich Unikovych cest a schodist, vytah(, toalet,
veskerych parkovist, obsluznych prostor a obsluznych chodeb, veskerych travnikd
a terénnich uprav, tak jak bylo jejich vymezeni stanoveno Pronajimatelem
pro konkrétni druh prostor slouzicich podnikani v Budové;

1.1.10 ,Vnitfni Gpravy” maji vyznam uvedeny v ¢l. 9 této Smlouvy;

1.1.11 ,Zhodnoceni” ma vyznam uvedeny v ¢l. 10.1 této Smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvou poskytuje Ndjemci do uzivani v souladu s touto Smlouvou,
za podminek v ni uvedenych a v souladu s platnymi pravnimi predpisy Predmét najmu.

PFi uzivani Pfedmétu najmu je Ndjemce opravnén nevylucné uzivat Spolecné prostory.

Najemce je opravnén Prostory uzZivat jako kancelafe v souvislosti s pfedmétem Cinnosti
nebo dopliikové cinnosti Najemce, jak je uveden ve vypisu z obchodniho rejstfiku
Najemce, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy, pfipadné v aktudlnim znéni zfizovaci listiny
Nadjemce. Povolenym ucelem uzivani Prostor je vylucné provoz kanceldfi vcetné
provozovani prirucniho skladu kancelafského materidlu a pisemnosti a ucelem uzivani
Parkovacich stani je parkovani vozidel. Jen za timto Uuc¢elem mUze byt Pfedmét najmu
Najemcem uzivan.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu vyluéné vsouladu sjeho stavebné —
technickym urcenim, tj. jako kancelare, a sklady pro skladovani, v ramci predmétu ¢innosti
Nadjemce apfimérené jeho povaze a nesmi pfi tom dochazet k jeho poskozeni
nebo nepfimérenému opotrebeni.

Nadjemce bere na védomi, Ze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
zakladd prdvo Pronajimatele tuto Smlouvu vypovédét. Pronajimatel a Ndjemce podpisem
této Smlouvy sjednavaji, ze ke zméné Ucelu najmu Pfedmétu najmu muZe dojit pouze
na zakladé dohody Smluvnich stran dodatkem ke Smlouvé v pisemné formé. Pronajimatel
bere na védomi, zZe ¢innost Najemce se fidi aktudlnim znénim jeho zfizovaci listiny, kterou
vydava zfizovatel — Stfedocesky kraj, se sidlem Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5,
ICO: 70891095.

Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu dakladné prohlédl
a potvrzuje, Ze Pfedmét najmu je zcela zpUsobily k uZivani v souladu se sjednanym ucelem
najmu a s podminkami této Smlouvy.
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Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze v souladu se zakonnymi podminkami mu byl
pfi podpisu Smlouvy ze strany Pronajimatele predan prikaz energetické narocnosti
Budovy. Kopie grafické ¢asti prikazu energetické narocnosti Budovy tvofi pfilohu €. 6
Smlouvy.

3 DOBA NAJIMU

3.1

3.2

33

Najem se na zakladé této Smlouvy sjednava na dobu urcitou, a to na dobu péti (5) let ode
Dne predani (jak je definovan nize) (dale jen ,Zakladni doba najmu”) s moZnosti
prodlouzeni za podminek tohoto odstavce na Zadost Najemce o dalSich 5 let (dale jen
,0pce”). Ndjemce je opravnén nejpozdéji jeden (1) rok pred uplynutim Zakladni doby
najmu pisemné sdélit Pronajimateli sv(ij zajem o vyuZiti Opce; Pronajimatel je povinen (za
predpokladu, Ze Najemce neni v prodleni s jakymikoli platbami podle této Smlouvy) do
jednoho (1) mésice od obdrzeni Zadosti Najemce sdélit vysi najemného pro prodlouzené
obdobi. Pokud Ndjemce do jednoho (1) mésice od obdrzeni informace o vysi ndjemného
pro prodlouzené obdobi doruci Pronajimateli svlj souhlas svysi najemného pro
prodlouzené obdobi, plati, Ze se ndjem prodluzuje o dalSich 5 let s novou vysi ndjemného.
Najemce je opravnén Opci vyuzit i opakované, a to dvakrat; pri takovém opakovaném
vyuziti Opce se pouZzije vysSe uvedeny postup. Najemce neni povinen Opci z¢asti nebo zcela
vyuzit. Celkova doba trvani ndjmu (tj. Zakladni doba najmu + celkovd doba vyuZité Opce)
bude v dal$im textu souhrnné oznacovana jako ,Doba najmu”.

Predmét ndjmu muize Najemce uZivat aZ po jeho prevzeti od Pronajimatele (dale jen ,,Den
predani”). Ndjemce je povinen prevzit Pfedmét ndjmu ve stdvajicim stavu (dale jen
,Stavajici stav prostor”), ktery je popsany v pFiloze €. 9 této Smlouvy a s Pocatec¢nimi
Upravami k prvnimu dni doby najmu, a to po dohodé s Pronajimatelem o presném
Casovém urceni predani a prevzeti.

O predani Predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery tvori pFilohu €. 7 této
Smlouvy, ve kterém Najemce pisemné potvrdi Den predani a Ze stav Pfedmétu najmu pfi
predani se shoduje s jeho stavem, se kterym se sezndmil jeho obhlidkou pfed podpisem
této Smlouvy, véetné Pocatecnich Uprav. Spolu s Pfedmétem najmu jsou Najemci predany
klice a pfistupové karty (dale jen ,Prostfedky vstupu” ¢i jednotlivé jako ,Prostiedek
vstupu“). Predani Prostfedk( vstupu k Pfedmétu najmu bude potvrzeno sepsanim
preddavaciho protokolu. Zvysi-li se béhem doby najmu pocet osob, které jsou v pracovnim
¢i obdobném poméru k Najemci, zavazuje se Pronajimatel pfedat Ndjemci pro takovou
osobu i osoby Prostfedky vstupu nejpozdéji do 30 dnl, ode dne, kdy byl k tomu
Najemcem pisemné vyzvan. Naklady na tyto Prostfedky vstupu nese Najemce.

4 NAJEMNE

4.1

Najemce je povinen platit Pronajimateli ode Dne pfeddni nasledujici ndjemné, které pro

ucely platby bude prepocteno do CZK podle sménného kurzu vyhlasovaného CNB ke dni

vydani faktury:

Pfedmét najmu Plocha/poéet Najemné/mésic Celkem/mésic
bez DPH bez DPH
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Prostory 933,50 m? ..EUR/m? ... EUR
Parkovaci stani 2 130 EUR/stani 260 EUR
Celkem mésicné bezDPH = e EUR (dale jen ,,Ndjemné”)

Odlisné od vyse uvedeného Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemné za Prostory za mésice
fijen, listopad a prosinec 2019 a za mésice fijen a listopad 2020 Cini 50 % z najemného za
Prostory (bez DPH) v aktualni indexované vysi za ptislusny mésic Doby najmu.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Najemce je povinen hradit Najemné a ostatni platby dle této
Smlouvy od pocdtku Doby ndjmu. Ndjemné dle této Smlouvy je splatné v CZK,
bezhotovostné na Ucet Pronajimatele uvedeny na fakture, a to Ctvrtletné predem,
nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendarniho ctvrtleti, za které je
Najemné hrazeno; Pronajimatel smi pozadovat Uhradu pouze na takovy Ucet, ktery byl pro
Pronajimatele uverejnén podle § 98 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,Zakon o DPH”). Prvni platba Najemného (za pfislusné
kalendarni ¢tvrtleti) je splatna do deseti (10) dnd od podpisu této Smlouvy.

Najemce podpisem Smlouvy prohlasuje, ze je platcem DPH, bude si udrzovat status platce
DPH po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy. Pfestane-li byt Ndjemce platcem
DPH, bude povinen tuto skutecnost oznamit Pronajimateli do 3 kalendarnich dn(
od zruseni registrace u spravce dané. V pripadé, ze Najemce prestane byt platcem DPH
a zaroven nesplni oznamovaci povinnost v terminu dle predchozi véty, bude Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi odvedeného DPH ze strany
Pronajimatele v(ci orgdnu statni moci za dobu, kdy Ndjemce prestal byt platcem DPH.

V pripadé, Ze by Najemce prestal byt z jakéhokoliv dlivodu platcem DPH, je Najemce
povinen Pronajimateli v pIném rozsahu uhradit (i) ¢astku ve vysi DPH z plnéni pfijatych
Pronajimatelem, u nichz z tohoto dlivodu nebude moci uplatnit narok na odpocet DPH
dle § 72 Zakona o DPH, (ii) ¢astku ve vysi DPH z pInéni pfijatych Pronajimatelem, u nichz z
tohoto divodu dojde ke sniZeni naroku na odpocet DPH dle § 76 Zakona o DPH, (iii) ¢astku
ve vysi vyrovnani odpoctu DPH dle § 77 Zakona o DPH, kterou bude Pronajimatel z tohoto
dlvodu povinen odvést spravci dané, (iv) ¢astku ve vysi Upravy odpoctu DPH dle § 78 a
nasl. Zadkona o DPH, kterou bude Pronajimatel z tohoto divodu povinen odvést spravci
dané. V pfipadé, ze by Najemce prestal byt z jakéhokoliv dlvodu platcem DPH, zavazuji se
Najemce a Pronajimatel jednat o feseni o nastaveni podminek najmu takovym zplsobem,
ktery umozZni Pronajimateli zachovat obdobné ekonomické nastaveni, jako kdyby Najemce
platcem DPH byl nadale. Nedohodnou-li se Smluvni strany do dvou (2) mésicli na takovém
rezimu, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuji, Ze ke viem platbam Najemce
je Pronajimatel opravnén pripocitat DPH v aktualné platné vysi, a to v rozsahu, v jakém to
umoznuji platné pravni predpisy, a Najemce se zavazuje tuto DPH Pronajimateli platit.
Pro ucely Zdkona o DPH se Smluvni strany dohodly, Ze veskery ndjem a veskeré sluzby dle
této Smlouvy jsou povazovany za dil¢i zdanitelna plnéni dle pfislusnych ustanoveni
uvedeného zdkona. Kazdé dil¢i plnéni se uskutecnuje v dil¢ich |hGtach (zpravidla
kalendarni Ctvrtleti). Zdanitelné plnéni je uskutecnéno dnem vystaveni danového dokladu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén zvysit Najemné pisemnym

oznamenim dorucenym Najemci v zavislosti na zméné indexu Zivotnich nakladd v zemich
Evropské ménové unie v pfedchazejicim kalendarnim roce podle Harmonizovaného indexu
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spotrebitelskych cen pro EU-28 (HICP) publikovaného Eurostatem, a to 0 100 % miry
inflace; prestane-li byt tento Index publikovan, tak podle takového jiného srovnatelného
indexu miry inflace EUR podle volby Pronajimatele. Ke zvySeni Najemného dochazi zpétné
k 1.1. pfislusného kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek na Najemném vznikly za dobu
od 1.1. do doruceni ozndmeni o zvySeni Najemného je splatny na zdkladé danového
dokladu Pronajimatele, ktery je opravnén dorucit Najemci spolu s ozndmenim o zvyseni
Najemného, nebo na zdkladé jiného dafiového dokladu Pronajimatele. Pisemné ozndmeni
o zvySeni Najemného musi byt Najemci doruéeno nejpozdéji do konce kalendarniho roku,
jehoz se zvysSeni tyka, jinak pravo na zvyseni Najemného pro dany kalendarni rok zanika.
Ustanoveni tohoto ¢lanku o pravu zvysit Najemné nabyva ucinnosti od 1. 1. 2020.

4.8 Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze jakykoliv penézity zavazek
dle této Smlouvy je splnén okamzikem, kdy je ¢astka uréena podle této Smlouvy pfipsana
na ucet opravnéné Smluvni strany.

4.9 Pronajimatel a Nadjemce podpisem této Smlouvy prohlasuji, ze v ptipadé prodleni Ndjemce
s jakymkoli penézitym plnénim dle této Smlouvy, je povinen Najemce uhradit
Pronajimateli téZz uroky z prodleni. VySe urokd z prodleni se fidi nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe Uroku z prodleni a naklad( spojenych s uplatnénim
pohledavky, vidy v aktualnim znéni. Urok z prodleni je Pronajimatel opravnén vyfakturovat
spolu s dluznou ¢astkou ¢i samostatné, a to dle volby Pronajimatele. Smluvni strany se
dohodly, Ze urok z prodleni nebude predepsan ani hrazen v pfipadé, Ze u prislusné Smluvni
strany dojde k prodleni nejvySe dvakrat v kalendarnim roce a zadné z téchto prodleni
nepresahne pét (5) pracovnich dna.

4.10 N4ajemné nezahrnuje Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.

4.11 Kromé Najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli dodate¢né ndjemné za
prvnich Sest (6) mésicli Doby najmu za zvyseny standard Prostor(. VySe dodate¢ného
najemného bude vypoctena jako kladny rozdil mezi (i) skute¢nou cenou Pocatecnich
Uprav (bez DPH) a (ii) ¢astkou............... K¢ (dale jen ,Dodatecné najemné“). Dodatecné
najemné bude placeno jednordzové, a to na zdkladé danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem. Dodatecné najemné bude zvySeno o cCastku DPH ve vysi stanovené
platnymi pravnimi predpisy.

s s

5 SLUZBY SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU

5.1 Smluvni strany sjednavaiji, Ze na zakladé této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje poskytovat
Najemci ode dne pocatku najmu sluzby spojené s uzivanim Spolecnych prostoru:

a) udrzba, provoz, opravy, obnova, Cisténi Budovy a Spolecnych prostor, véetné
pfipojek, kanaliza¢niho fadu, odvodriovacich kanal(, trubek, okapu, kabelovych
rozvodu, koufovodi apod.;

b) osvétleni, dodavka vody, elektrické energie, vytapéni, vétrani a klimatizace,
odvadéni odpadnich a srazkovych vod z Budovy;

c) likvidace komundlniho odpadu, péce o okoli Budovy a zeleni, udrzba a Cisténi
pfistupovych cest a servisnich ramp vcéetné odstrafiovani snéhu;

d) udrzba, opravy a Cisténi venkovniho parkovisté;

e) recepcnisluzba a sluzba bezpecnostni agentury;
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f) inspekce, revize, prohlidky, udrZovani, opravovani, obnovovani a nahrazovani
technickych zatizeni Budovy, zejména elektrickych, vytapécich, ventilacnich a
klimatizacnich systém(, systému na ohfivani vody, vytahQ, instalacnich,
sanitarnich, protipoZarnich a detekcnich zafizeni, Unikovych cest a vychodd,
ostatnich bezpecnostnich, telefonnich a jinych servisnich systémi v Budové;

g) sprdva Budovy (odména a vydaje spravce);

h) dalsi sluzby, tykajici se Budovy a Spolecnych prostor, které jsou nezbytné pro
fadny chod Budovy a uZivani Prostor Ndjemcem.

Smluvni strany sjednavaji, ze na zakladé této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje poskytovat
Najemci ode dne pocatku najmu sluzby spojené s uzivanim Prostord Najemcem:

a) dodavka elektrické energie, pitné vody a teplé uzitkové vody;
b) odvadéni odpadnich vod do kanalizace;
c) osvétleni, vétrani, vytapéni a klimatizace Prostor;

d) revize, udrzovani, opravovani a obnovovani zatizeni — pfislusnych ¢asti vedeni ¢i
rozvodd a koncovych zafizeni, ktera umoznuji dodavky energii, osvétleni,
vytapéni, vétrani, klimatizace, odvadéni odpadnich vod v Prostorech;

e) odvoz tfidéného a komunalniho odpadu;
Smluvni strany sjednavaji, Ze na zakladé této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje poskytovat
Najemci ode dne pocatku najmu sluzby spojené s uzivanim Parkovacich stani:

a) sluzba bezpecnostni agentury;

b) uklid a strojové Cisténi gardzi;

c) udrzba a servis garazi;

d) spotieba elektrické energie;

e) provoz, servis a opravy parkovaciho systému;

f) provoz, servis a opravy kamerového systému;

g) servis a opravy pozarné bezpecnostniho zafizeni;

h) servis a opravy zafizeni spojenych s pfijezdem a pfijezdovou cestou do gardzi.

Spotieba elektrické energie v Prostorech bude mérena samostatnymi méridly a Uhrady za
doddvku téchto sluzeb budou Najemci fakturovdny mésicné vidy na zdkladé danového
dokladu vystaveného pfislusnym dodavatelem a vyulcétovdna po provedeni odectu dle
stavu ke dni odectu.

Najemce mulZe pisemné pozadat Pronajimatele o zajisténi pravidelného uklidu Prostord.
V takovém pripadé se Najemce zavazuje za pravidelny uklid Prostor(i ndjmu zaplatit cenu
Najemcem predem odsouhlasenou. Uhrada za pravidelny tklid bude Najemci G¢tovéna
v pribéhu roku mési¢né na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Pokud Najemce
nevyuzije zajiSténi pravidelného uklidu Pfedmétu najmu prostrednictvim Pronajimatele,
odpovida Najemce za uklid Predmétu ndjmu. Pfi opakovaném porusovani této povinnosti
je Najemce na pisemnou vyzvu Pronajimatele povinen zajistit pravidelny uklid Pfedmétu
najmu prostrednictvim Pronajimatele.
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Za sluzby specifikované vySe v odst. 5.1 a 5.2 Smlouvy je Najemce povinen ode Dne
predani platit Pronajimateli poplatek, jehoz vySe bude vypoctena jako podil Najemce na
celkovych priméfenych a ucelné vynaloZenych ndkladech Pronajimatele spojenych
s provozem a sprdvou Budovy, tj. ndkladech za sluzby uvedené v tomto €l. 5 a polozkach
uvedenych v prFiloze 11 této Smlouvy (dale jen ,Poplatek za Sluzby“), s vyjimkou naklad
na Sluzby hrazenych Najemcem/ostatnimi ndjemci v Budové na zdkladé samostatnych
mérfeni aneni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak; do Poplatku za Sluzby se dale
nezapocitavaji naklady vzniklé v disledku zplisobeni skody anebo protipravniho jednani
jinych osob neZ Najemce, jeho zaméstnancl, zakaznikd, navstévnikd ¢i smluvnich
partnert. Podil Najemce dle predchozi véty je uréen pomérem velikosti podlahové plochy
Prostor vletné podilu na spoleénych &astech Budovy (tj. 933,50 m?) k celkové
pronajimatelné plose v Budové a ke dni podpisu této Smlouvy tento podil ¢ini 28,90 %.
Poplatek za Sluzby nezahrnuje Ghradu sluzeb specifikovanych v €l. 5.3, 5.4, 5.5, 5.6 a 5.16
této Smlouvy; Najemce tyto Sluzby hradi zplsobem uvedenym v téchto ustanovenich.

Najemce je povinen platit zdlohu na Poplatek za Sluzby ctvrtletné predem, a to ve stejny
den a |h(tach jako Najemné. Zaloha na Poplatek za sluzby pro prvni rok najmu, tj. ode dne
zahajeni doby ndjmu do 31.12. pfislusného kalendainiho roku, se stanovi ve vysi 80 CZK
za 1 m? (celkové vyméry) Prostor za kaZzdy kalenda¥ni mésic bez DPH dle platnych pravnich
predpist. Vyse zaloh na Poplatek za sluzby pro dalsi roky trvani ndjmu bude urcena v
souladu s ¢l. 5.10 této smlouvy na zakladé skutecné vynaloZenych nakladd na sluzby v
predchozim kalendafnim roce. Najemce souhlasi s tim, Ze ¢astku, o kterou se zvysuje
zédloha na Poplatek za sluzby v pfislusném kalendafnim roce oproti predchozimu roku,
uhradi v kalendafnim meésici bezprostfedné nasledujicim po predloZeni vyuctovani dle
¢lanku 5.10 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude provadét spravu Budovy. Pronajimatel
zajistuje vyuctovani poplatkd za Sluzby, fakturaci Najemného a zaloh na Poplatek za Sluzby
a veskerou komunikaci s Najemcem. V pfipadé feSeni jakychkoli zaleZitosti souvisejicich
s poskytovanim SluZzeb v Budové a v Pfedmétu ndjmu se Najemce bude obracet pfimo
na Pronajimatele. Pronajimatel je k Cinnosti spravy Budovy opravnén kdykoliv povéfit
treti osobu (dale jen , Spravce”). V pfipadé, Ze dojde k povéreni Spravce k provadéni spravy
Budovy, zavazuje se Pronajimatel neprodlené informovat Najemce o osobé Spravce
a sdélit nezbytné kontaktni Udaje. Spravce bude zejména oprdvnén zastupovat
Pronajimatele ve vsSech zaleZitostech souvisejicich s dodavkou a zajistovanim SluZeb
v Budové a v Pfedmétu ndjmu a Spoleénych prostorech, bude opravnén zajistovat
vyuctovani Sluzeb, fakturaci Najemného a zaloh na Poplatek za Sluzby a veskerou
komunikaci s Najemcem.

Najemce je povinen platit zalohy na Poplatek za Sluzby v terminu splatnosti a zplisobem
jako Najemné. Pokud neni stanoveno jinak, platby dle tohoto clanku budou hrazeny
v Ceskych korunach na zakladé zdlohového listu vystaveného Najemci, a to na Ucet
uvedeny na fakture. Prvni zalohova platba na Poplatek za sluzby (za prislusné kalendarni
Ctvrtleti) je splatnd do 5 dni od podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel vyhotovi Najemci vyuctovani zaloh na Poplatek
za Sluzby nejpozdéji do 15. cervence nasledujiciho kalendarniho roku a doruci Najemci
vykaz o konecné vysi naklad(l Pronajimatele spojenych s provozem a spravou Budovy, tj.
nakladech za sluzby uvedené v tomto ¢l. 5 a polozkach uvedenych v ptiloze 11 této
Smlouvy a vysi Poplatku za sluzby za uplynuly kalendafni rok. Na zakladé tohoto vykazu
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bude stanovena vyse zalohy na Poplatek za Sluzby pro pfislusny kalendarni rok a Najemci
budou vyucétovany ndaklady na Sluzby za predchozi kalendarni rok. Pokud o to Najemce
poZada, je Pronajimatel povinen do deseti (10) dnl od takové Zadosti umoznit Najemci
nahlédnout do kompletnich podkladd vyuGcétovani (zejména faktury od dodavatelll
jednotlivych dil¢ich plnéni tvoficich Sluzby) za Gcelem ovéreni spravnosti provedeného
vyUctovani. Najemce je opravnén do patnacti (15) dnli ode dne predloZeni vyuctovani
podat proti tomuto vyuctovani odlvodnéné namitky, o nichZ je Pronajimatel povinen bez
zbytecného odkladu rozhodnout.

Pokud podle €l. 5.10 Poplatek za sluzby pro pfislusny rok presahne soucet zdloh Najemce
na Poplatky za sluzby pro tento rok, zavazuje se Najemce uhradit nedoplatek do dvaceti
(20) pracovnich dnl ode dne predloZeni vyuctovani, a byly-li podany namitky podle odst.
5.11 Smlouvy, pak do dvaceti (20) pracovnich dnli ode dne doruceni rozhodnuti o téchto
namitkach. Pokud budou skute¢né vynaloZené naklady na Sluzby podle tohoto vyucétovani
nizSi nez Najemcem zaplacené zalohy na Poplatek za sluzby za pfislusny rok, bude
preplatek vracen Najemci do dvaceti (20) pracovnich dnl ode dne predloZeni vyuctovani,
a byly-li podany namitky podle odst. 5.11 Smlouvy, pak do dvaceti (20) pracovnich dnl ode
dne doruceni rozhodnuti o téchto ndmitkach.

Za poskytovani sluzeb, jez jsou poskytovany Najemci prostfednictvim dodavatell téchto
sluZzeb, neni Pronajimatel odpovédny a pripadnou skodu vzniklou Najemci v dusledku
jejich nedodani ¢i vadnému dodani je Najemce povinen uplatriovat pfimo u dodavatell
téchto sluzeb (v souladu s § 2913 Obcanského zakoniku).

V ptipadé ukonceni této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci pripadny
preplatek na zdlohach na Poplatek za Sluzby do 30 dni od predloZeni vyuctovani Najemci
na ucet Najemce uvedeny na fakture, a to po vyporadani vSech zavazk( Smluvnich stran
dle této Smlouvy a v souvislosti s ni.

Veskeré sluzby souvisejici s Pfedmétem najmu nebo poskytované vramci Budovy,
jez nejsou upraveny Smlouvou, budou mezi Pronajimatelem a Nijemcem feSeny
prostfednictvim samostatnych Uplatnych pisemnych (e-mailem) objedndvek a jejich
pisemné akceptace (napft. pfistupové karty, atd.).

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pfimérenou soucinnost pfi zajisténi sluzeb
potfebnych k uzivani Pfedmétu najmu, které si zajistuje sam Najemce.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Najemce je povinen hradit pausalni nezucétovatelny poplatek
za sluzby spojené s uzivanim Parkovacich stani dle ¢l. 5.3 ve vysi 300,- K¢ za jedno Parkovaci
stani za kalendarni mésic plus DPH (déle jen , Poplatek za Parkovaci stani“). Poplatek za
parkovaci stani je splatny stejnym zplsobem a ve stejnych terminech jako zalohy na

Poplatek za sluzby.

ZAJISTENI

Smluvni strany za Ucelem zajisténi fadného plnéni smluvnich zdvazk( dle této Smlouvy
ze strany Najemce sjednavaji, Ze Najemce sloZi v méné CZK (podle sménného kurzu
vyhlaSovaného CNB ke dni poukdzani platby) na UGcet Pronajimatele uvedeny
Pronajimatelem jako jistotu ¢astku ve vysi odpovidajici souctu aktualniho tfimési¢niho
Najemného a aktudlnich tfimésicnich zaloh na Poplatek za Sluzby a Poplatku za Parkovaci
stani, to vSe zvysené o aktualni sazbu DPH v zdkonem stanovené vysi (dale jen , Kauce®),
nebo Najemce poskytne Pronajimateli v souladu s ¢l. 6.2 Smlouvy bankovni zaruku ve
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stejné vysi v méné CZK (dale jen ,Bankovni zaruka“). V pripadé volby Kauce je Kauce
splatna do 10 dnli ode dne podpisu této Smlouvy. a v pripadé Bankovni zaruky je Najemce
povinen poskytnout Bankovni zaruku do 10 dnd ode dne podpisu této Smlouvy. V pripadé
prodleni Ndjemce s uhradou Kauce ¢i poskytnutim Bankovni zaruky je Pronajimatel
opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby.

Pronajimatel mizZe akceptovat namisto Kauce Bankovni zaruku od vSeobecné renomované
banky, jejiz forma a znéni bude predem Pronajimatelem odsouhlasena. Bankovni zdruka
musi byt vystavena tak, aby jeji platnost skoncila nejdfive 3 mésice po uplynuti doby
najmu, popripadé musi byt pravidelné prodluzovana ¢i obnovovéna tak, aby vzdy pokryla
Dobu najmu. Je-li Bankovni zaruka vystavena na obdobi, které skonci dfive nez 3 mésice
po uplynuti Doby ndjmu, je Ndjemce povinen predloZit Pronajimateli prodlouzenou, popt.
novou Bankovni zaruku vzdy nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim doby platnosti predchozi
Bankovni zaruky. Nestane-li se tak, je Pronajimatel pocinaje prvnim dnem prodleni
Najemce s predloZenim Bankovni zaruky opravnén Bankovni zaruku v pIné vysi vycerpat a
ziskané penézni prostfedky pouzit jako Kauci. Ndjemce je ddle povinen zajistit, aby
Bankovni zaruka vidy zajistovala plnéni zavazk( Najemce vUci aktudlnimu pronajimateli
Pfedmétu ndjmu s tim, Ze dojde-li ke zméné Pronajimatele, je Ndjemce povinen predlozit
novému pronajimateli do 15 dnl od doruceni Zadosti o jeji predlozeni novou Bankovni
zaruku, kterad bude odpovidat poZzadavkiim Smlouvy a kterad bude vystavena ve prospéch
nového pronajimatele Pfedmétu najmu. Ndjemce zadroven vyslovuje souhlas s pfevedenim
pfipadné Kauce z Pronajimatele na nového pronajimatele.

V pfipadé, Ze ¢astka Kauce/Bankovni zaruky neodpovida v pribéhu trvani ndjmu castce
ve vysi uréené dle ¢l. 6.1 této Smlouvy, je Najemce povinen k doplnéni Kauce/ predlozeni
odpovidajici Bankovni zaruky, a to ve Ih(té deseti (10) pracovnich dnl od doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele k dopInéni Kauce/predloZeni odpovidajici Bankovni zaruky.
V ptipadé, Ze castka Kauce/Bankovni zaruky sloZena/predlozend v CZK neodpovida v
pribéhu Doby najmu castce ve vysi urcené dle ¢l. 6.1 této Smlouvy v disledku pohybu
kurzu EUR/CZK o vice nez 5 % po dobu alespon tfi (3) po sobé jdoucich mésicQ, je Najemce
povinen Kauci/Bankovni zaruku doplnit.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze v pfipadé, Ze Pronajimateli
vznikne vic¢i Najemci podle Smlouvy pravo na uhrazeni jakékoliv smluvni pokuty,
odskodnéni, nahrady skody, nezaplaceného Najemného (nebo jeho casti) nebo zalohy
na Poplatek za Sluzby nebo jiné platby dle této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
po predchozim pisemném upozornéni Najemce, daném alespon deset (10) pracovnich
dnli predem, jednostrannym jednanim zapocist takto vzniklou pohledavku proti
odpovidajici ¢asti Kauce/uplatnit Bankovni zaruku; tuto skute¢nost musi oznamit Najemci.

Najemce souhlasi, Ze v pfipadé zaniku této Smlouvy miZe Pronajimatel z a od ni odvozené
naroky Cerpat z Kauce/uplatnénim Bankovni zaruky.

Po pouZiti celé Kauce/vycerpani Bankovni zaruky nebo jeji ¢asti Pronajimatelem dle této
Smlouvy je Najemce povinen ke sloZeni Kauce ¢i doplnéni Kauce/ predloZeni odpovidajici
Bankovni zaruky, a to ve |h(té deseti (10) pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni Kauce/ predlozeni odpovidajici Bankovni zaruky.

Najemce souhlasi's tim, aby Pronajimatel zastavil nebo postoupil bance financujici Budovu
pohledavky Pronajimatele z této Smlouvy za Najemcem nebo Kauci/Bankovni zaruku
bance zastavil.
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V pfipadé ukonceni této Smlouvy, pokud nebude Kauce/Bankovni zaruka zcela pouzita
k Uhradé pohledavek Pronajimatele vyplyvajicich z této Smlouvy, je Pronajimatel povinen
vratit Ndjemci uhrazenou Kauci/Bankovni zaruku (respektive jeji nevycerpanou cast)
Najemci po provedeni zavéreéného vyuctovani zaloh na Poplatek za Sluzby ve Ihaté dle ¢l.
5.10 této Smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen zajistovat opravy a Udrzbu Spole¢nych prostor a Pfedmétu najmu,
neni-li tato povinnost ¢astecné nebo zcela prfenesena touto Smlouvou na Najemce.

Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel je oprdvnén provadét v Budové prace spojené
s vystavbou, udrzbou a opravami a Najemce je povinen je strpét; v pfipadé podstatného
omezeni Ndjemce v uzivani Pfedmétu ndjmu v souladu se Smlouvou nalezi Najemci
pfimérena sleva z Ndjemného.

Pronajimatel nebo jim zmocnéné osoby mohou kdykoliv v pfipadé potfeby po predchozim
upozornéni Najemce (predchoziho upozornéni Najemce neni treba v pfipadé,
kdy Pronajimatel vstoupi do Predmétu najmu za ucelem odvraceni bezprostfedné hrozici
Skody na Predmétu najmu, zejména v pripadé havarie) vstoupit do Predmétu najmu
nebo na jakoukoliv jeho ¢ast, béhem béznych pracovnich hodin, za G¢elem kontroly stavu
Pfedmétu najmu, dodrZovani povinnosti Najemce vyplyvajicich mu z této Smlouvy, jakoz
i za ucCelem provedeni oprav ¢i Uprav ostatnich ¢asti Budovy, kteréZto opravy a Upravy
vyzaduji vstup do Pfedmétu najmu a ddle za ucelem prezentace prostor potencialnim
zdjemclm o koupi nebo najem Pfedmétu najmu. Najemce bude mit pravo z takovéhoto
dlvodu na primérenou slevu z Najemného, pokud bude z tohoto divodu podstatné
omezen na fadném uzivani Pfedmétu najmu podle této Smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén prevést prava a povinnosti ze Smlouvy ve formé kumulativni
nebo separatni dohody o postoupeni pohledavek/prav a prevzeti zavazki z této Smlouvy
¢i vobdobné formé, nebo ve formé dispozice se zdvodem Pronajimatele nebo ¢asti zdvodu
Pronajimatele nebo formou fuze, Uplné nebo z ¢asti tfeti osobé i bez souhlasu Najemce.
V pfipadé zmény vlastnika k Budové a/nebo zastavénym (pfilehlym) pozemkim
a/nebo Predmétu najmu prechazeji veSkera prava a povinnosti z této Smlouvy
z Pronajimatele na nabyvatele vySe uvedenych nemovitosti a Ndjemce neni opravnén
z tohoto dlvodu tuto Smlouvu vypovédét ¢i jinak zrusit. VSechny vySe uvedené zmény je
Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit bez toho, Ze by byl nutny k pfevodu
nemovitosti souhlas Najemce.

Pronajimatel vyhradi v mistech vstupu do Budovy plochu, na niz umisti na naklady
Najemce tabulku s uvedenim loga a identifikacnich Gdajd Najemce. Vizualizace podléhd
predchozimu souhlasu Ndjemce. Jakékoliv oznaceni, reklama ¢i jiné napisy umisténé na
a/nebo v Budové bez predchoziho souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen odstranit
do tfi pracovnich dnl poté, co byl o to Pronajimatelem pozadan. Pronajimatel ma v
pfipadé podstatné zmény pomérd v Budové, zejména nutnosti provedeni technickych
zmén Budovy, zmén designu Budovy apod., povinnost pfedem pisemné pozadat Najemce
o docasné odstranéni jakéhokoliv ndpisu, tabulky ¢i oznaceni Najemce v Budové.

Pronajimatel ma za Ucelem zajisténi fadného provozu Budovy a/nebo Pfedmétu ndjmu
pravo provadét nize uvedena opatreni, aniz by se nize uvedené pokladalo za naruseni
zpUsobu uZivani Pfedmétu najmu Najemcem, a dale aniz by byl Najemce zprostén své
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povinnosti platit Najemné v celé vysi v den splatnosti anebo jinych povinnosti podle této
Smlouvy:

a)

b)

e)

instalovat, pfipevnit a udrZovat veskera grafickd oznaceni vné a uvniti Budovy
a Predmétu najmu; obdobné je opravnén instalovat oznaceni
»K pronajmu“/,For rent” v poslednich 6 mésicich trvani najemniho vztahu,
popfipadé ve vypovédni dobé na zakladé této Smlouvy;

pouzit veskera prfimérena opatreni véetné kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, doplnkd
a vylepsSeni vzhledu a funkénosti Budovy podle potrfeby nebo vhodnosti pro provoz
nebo pro bezpecnost, ochranu a zachovani zajmu Pronajimatele;

pfistavét, zmensit, premistit, vestavét stavby nebo jinak upravit ¢i zménit jakékoli
casti Budovy, s vyjimkou Predmétu najmu;

Budovu z bezpecnostnich dlivodl vyklidit béhem provozni doby a nechat uzavrit
pristup;

uplatfiovat dalsi prdva umoznéna touto Smlouvou nebo pravnimi predpisy.

Pronajimatel je oprdvnén vykazat neopravnénou osobu ze Spolecnych prostor.

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a)

b)

d)

vypracovat a vést vlastni dokumentaci pozarni ochrany (dale jen ,PO“)
a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP“), hygienu a dalsi, vyZaduiji-
li to platné pravni predpisy. Najemce je povinen predloZit tuto dokumentaci na
Zadost Pronajimatele. Ndjemce ma zdroven za povinnost respektovat interni
smérnice a nafizeni v oblasti PO a BOZP ze strany Pronajimatele. Tato dokumentace
je pro Najemce nadfazena, a Najemce je povinen tuto dokumentaci zohlednit a
zapracovat do své interni dokumentace PO a BOZP. Ndjemce je povinen dodrZovat
veskera zakonna nafizeni a opatfeni vydand Pronajimatelem v oblasti PO a BOZP
v Budové v intencich platnych a zavaznych pravnich predpis(;

dodrZovat pti své provozni Cinnosti povinnosti stanovené pravnimi predpisy,
zejména pak hygienickymi, protipozarnimi, bezpecnostnimi, provadét prislusné
revize a zjisténé zdvady na své naklady odstranit (je-li provadéni revizi a odstranéni
zdvad dle této Smlouvy povinnosti Ndjemce) a o tomto informovat Pronajimatele;

uzavfit v souvislosti s uZzivanim Predmeétu ndjmu pojisténi ve standardnim rozsahu,
ktery je bézny pro Predmét najmu podobného rozsahu v misté najmu (tj. zejména
pojisténi skody zplUsobené Najemcem na Pfedmétu najmu, pojisténi pro pfipad
Skody zplsobené Najemcem tretim osobam a pojisténi Skody zplsobené
Ndjemcem na majetku Ndjemce), a doloZit tuto skutecnost Pronajimateli kopii
uzaviené pojistné smlouvy a udrZovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu
trvani ndjmu, a to nejpozdéji do deseti dnl od uzavreni této Smlouvy. Nadjemce je
povinen veskeré Skody, za které odpovid3, a které jsou kryty pojisténim, nechat
nahradit v ramci uzavienych pojisténi, zbyla poskozeni, za které Ndjemce odpovid3,
se Ndjemce zavazuje odstranit bez zbytecného odkladu po zjisténi poskozeni;

Najemce se zavazuje zajistovat na své naklady obvyklé udrZovani a servis Predmétu
najmu, pricemz za takové obvyklé udrzovani se pro uUcely této Smlouvy povaZuje
napf. malovani, tapetovani, opravy vnitfnich omitek, ¢isténi podlahovych krytin,
vnitfnich obklad( stén, dvefi a vnitfnich skel oken, véetné vsech vnitfnich rama,
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vyplni a skel, vyménu spotfebniho materidlu, zejména vyménu zarovek. Najemce se
zavazuje, ze bude provadét revize, servis a pravidelnou udrzbu vybaveni a zafizeni,
které v Pfedmétu ndjmu sdm nainstaluje. Neprovede-li Najemce pres pisemnou
vyzvu Pronajimatele ani do 30 dnl od doruceni vyzvy prace nutné k provedeni
obvyklého udrZovani, mlze jejich provedeni Pronajimatel zajistit sam na naklady
Ndajemce;

bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
podle této Smlouvy provadét Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav;

seznamit se Uplnym, vSestrannym, podrobnym a dikladnym zplsobem s domovnim
fadem Pronajimatele, ktery je pfiloZen jako pfiloha €. 8 této Smlouvy, a se viemi
jeho pfipadnymi zménami uéinénymi Pronajimatelem, kdykoliv v prlbéhu trvani
najemniho vztahu podle této Smlouvy;

dodrzovat povinnosti stanovené domovnim fadem a ddle se zavazuje vyvinout
odpovidajici Usili, aby povinnosti stanovené domovnim fadem disledné a za vSech
okolnosti dodrzovali také jeho zaméstnanci, obchodni partnefi i tfeti osoby
pfitomné v Pfedmétu najmu se souhlasem Najemce. V pfipadé rozporu mezi
ustanovenimi domovniho fadu a touto Smlouvou maji ptrednost ustanoveni této
Smiouvy;

zdrzet se skladovani a/nebo vyhazovani jakychkoli véci ve Spoleénych prostorech,
dale je Najemce povinen nijak neblokovat ¢i neznecistovat Spolecné prostory a
Spoleéné prostory naleZejici jen nékterym najemcdm;

zdrzet se obtéZovani tretich osob hlukem, zarenim, pachy nebo vibracemi
zpUsobenymi Najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily
do Pfedmétu najmu se souhlasem Ndajemce, nad rdmec povolenych limit
dle platnych pravnich predpisd;

neomezovat prlichodnost chodnikl, vchodl, prichodl, schodisté, vestibull,
chodby jakoz i dalSich prostor souvisejicich s Budovou;

pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpadd, telefonnich linek, elektrické energie
apod. pouze k jejich obvyklému uUcelu a predchazet jakémukoliv poskozeni téchto
rozvod(;

nezakryvat nebo jinak nesniZovat propustnost svétla oken a dvefi v Pfedmétu
najmu;

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neprovadét demontaz
jakéhokoli mechanického vybaveni Pfedmétu najmu ve vlastnictvi Pronajimatele;

neumistovat v Pfedmétu ndjmu ¢i v/na Budové zafizeni typu, chladicich,
klimatizacnich, zvlhéovacich ¢i topnych jednotek, bezpecnostni mfize nebo brany u
vchodu do Pfedmétu nadjmu, a neumistovat v/na Budové zafizeni typu antén nebo
kamer;

neumistovat nebo manipulovat v Pfedmétu najmu predméty, které predstavuji
nadmérnou zatéz pro stény, stropy ¢i podlahy Pfredmétu ndjmu, zejména s trezory,
¢i jinymi tézkymi predméty;

upozornit Pronajimatele v ptipadé, Ze dojde ke zméné jeho bankovniho Ucétu, kam
maji byt zasilany jakékoli platby dle této Smlouvy;
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q) informovat okamZité Pronajimatele ¢i jim povéfenou osobu o vSech nehodach,
pozdrech nebo Skoddach vzniklych v Pfedmétu najmu;

r) nevnaset, nepouzivat ani neskladovat v Predmétu najmu jedovaté latky;

s) informovat Pronajimatele o insolvenénim fizeni dle zdkona ¢. 182/2006 Sb.,
o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvencni zakon), v platné znéni (nebo pravni
normy, ktera tento zadkon nahradi, zméni nebo doplini) (dale jen ,Insolvenc¢ni
zakon”), ve vztahu k Najemci do 5 kalendarnich dnd od zahajeni takového fizeni
a pokud se fizeni zahajuje k navrhu Najemce, tak nejpozdéji 5 kalendarnich dn(
pred zahajenim takového fizeni;

t) informovat Pronajimatele o jakémbkoli slouceni nebo splynuti nebo zméné pravni
formy Najemce;

u) nenabizet Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast k prondjmu tfetim osobdm, a to zejména
formou inzerce, pomoci zprostfedkovatele nebo jakymkoli jinym zpUsobem, jehoz
ucelem je nabizeni Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti na realitnim trhu;

V) neprovést vyménu zamkdl, cidel ¢i Prostfedk( vstupu, jez umozZnuji vstup do
Pfedmétu najmu nebo Budovy. V pfipadé poruseni této povinnosti je Ndjemce
povinen uhradit veskerou skodu, kterd tim Pronajimateli vznikne;

w)  nepouZivat ani neprovozovat pristroje, které poskozuji Budovu nebo rusi klidné
uzivani Budovy ostatnimi osobami;

X) uzamykat Predmét najmu v dobé neptitomnosti a zajistovat okna Pfedmétu najmu
a vstupni dvere.

Vyslovné se sjednavd, Ze Najemce (vcetné jeho pracovnikd a navstévnik() neni opravnén
koufit tabdkové vyrobky a jiné omamné latky, ani je jinak konzumovat a aplikovat
v Pfedmétu najmu a v Budové. Na venkovnich plochach slouzicich vSsem najemcim
v Budové smi Najemce (vCetné jeho pracovnik(l a ndvstévnik() koufit pouze na mistech
k tomu urcenych a fidit se zakazy koureni.

Najemce je povinen hradit naklady na opravy nebo vyménu poskozeného nebo zniceného
vybaveni nebo zafizeni Prostor nad rdmec obvyklého opotrebeni; veskeré opravy a vymény
zafizeni a vybaveni Prostor je opravnén provadét ¢i zabezpecit pouze Pronajimatel.

Najemce je opravnén postoupit (i) tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast (tj. prevést prava a/nebo
povinnosti z ni zcela ¢i z&3asti ve formé kumulativni nebo separatni dohody o postoupeni
pohledavek/prav a prevzeti zdvazkd z této Smlouvy ¢i v obdobné formé, nebo ve formé
dispozice se zdvodem Najemce nebo casti zavodu Najemce nebo formou fuze),
a (ii) pohledavky a/nebo prava a/nebo naroky Najemce z této Smlouvy, jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pripadé poruseni kazdé jednotlivé povinnosti ze
strany Najemce uvedené v tomto clanku je Pronajimatel oprdvnén od Smlouvy
s okamzitym ucinkem odstoupit.

Ndjemce neni oprdvnén uzaviit koncesionarskou, licen¢ni ani obdobnou smlouvu,
na zakladé které by prava a povinnosti Najemce z této Smlouvy byt jen ¢astecné presly na
tfeti osobu. V pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti je Pronajimatel opravnén
od Smlouvy s okamZitym Ucinkem odstoupit.
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Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu Ci jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé poruseni povinnosti Najemce
uvedené v tomto ¢lanku je Pronajimatel oprdvnén od Smlouvy s okamzitym ucinkem
odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazdy jednotlivy narok na pfipadnou slevu z Najemného
musi Ndjemce uplatnit u Pronajimatele v pisemné formé bez zbyte¢ného odkladu. Narok
na slevu zanikne, pokud nebude uplatnén u Pronajimatele do jednoho mésice ode dne,
kdy doslo ke skute¢nostem zakladajicich tento narok.

Pronajimatel uzavienim této Smlouvy dava svij souhlas s tim, aby Najemce zapsal do
vefejného rejstfiku sidlo Najemce a/nebo jeho provozovnu v Pfedmétu najmu; bude-li
pfislusnym orgdnem verejné moci (napft. rejstfikovym soudem) k zdpisu sidla vyZzadovano
jakékoliv potvrzeni nebo jiné pravni jednani ze strany Pronajimatele, zavazuje se
Pronajimatel bezuplatné poskytnout pozadovanou soucinnost a takové potvrzeni vystavit,
popt. realizovat potfebné pravni jedndni. Ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni
ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy zajisti vymaz zapsaného sidla Najemce
a/nebo jeho provozovny v Budové z vefejného rejstriku.

Najemce je povinen neprodlené Pronajimateli telefonicky ¢i Ustné ohlasit ztratu, odcizeni
¢i zniceni jakéhokoliv Prostifedku vstupu; do tfi (3) pracovnich dnd od tohoto ohlaseni je
Ndjemce povinen zaslat Pronajimateli o této skutecnosti pisemné vyrozuméni.
Pronajimatel je opravnén zajistit Upravu ¢i Uplnou vyménu vloZek pripadné zamka ¢i vsech
bezpecnostnich prvkl véetné prislusného software, které je mozno otevfit ¢i prekonat
prostfednictvim Prostifedku vstupu, ktery byl ztracen ¢i odcizen, resp. vyménit veskera
zafizeni, ktera pfi pouziti takového Prostfedku vstupu umoziuji vstup do kterékoli i
kterychkoli ¢asti Budovy ¢i Pfedmétu najmu a Ndjemce se zavazuje uhradit ¢astku, kterd
byla v souvislosti s touto Upravou ¢i vyménou vynaloZena.

8 PARKOVACIi STANi

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Najemce se pred podpisem této Smlouvy seznamil se stavem Parkovacich stani
a prohlasuje, Ze jsou jako Pfedmét najmu zplsobilé ke smluvenému uZivani. K pfistupu
k Parkovacim stanim muzZe Najemce uzivat vstup do Budovy a verejné pristupové cesty
k Parkovacim stanim.

Najemce se zavazuje zajistit, aby na Parkovacich stanich parkovala pouze osobni motorova
vozidla; parkovani jednostopych motorovych vozidel mlze byt Pronajimatelem omezeno
s ohledem na pfislusné bezpecnostni pfedpisy. Ndjemce se zavazuje, Zze Parkovaci stani
bude uzivat pfimérené jejich povaze a nesmi pfitom dochdazet k jejich poskozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni. Parkovaci stani nesmi byt vyuZivany k manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych material, jed(, drog a dalSim ¢innostem, které
ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostrfedi (zejm. prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi). Soucasné je v Budové zakdzano koufit, pouzivat otevieny ohen a provadét
jakékoliv opravy ¢i myti na parkujicich vozidlech.

Najemce je povinen uZivat vyhradné ta Parkovaci stani, kterd jsou mu pronajata Smlouvou
za Ucelem parkovani osobnich motorovych vozidel.

Najemce je povinen fidit se pfi uzivani Parkovacich stani domovnim fadem Budovy a dbat
vystraznych napisd a znacek. Pri jizdé v gardzich je Ndjemce povinen pfimérené
postupovat dle prislusnych ustanoveni zakona o provozu na pozemnich komunikacich,
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dodrzovat maximalni rychlost 20 km/h a mit rozsvicena potkavaci svétla. Po zaparkovani
je uzivatel Parkovacich stani povinen vozidlo fadné zabezpecit proti kradezi a proti pohybu.
Najemce se zavazuje, Ze nebude v pribéhu garazovani vozidla ponechavat ve vozidle
penize Ci jiné cennosti.

8.5. Pronajimatel v pfimérené Ihité pfedem Najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav
a Cisténi gardzi, které hodla provést v Budové. Najemce je povinen snaset z toho plynouci
omezeni v uzivani Parkovacich stani. V pripadé omezeni bude Ndajemci poskytnuto
srovnatelné parkovaci stani v Budové; nebude-li to z objektivnich divodli mozné, bude
poskytnuta pfimérena sleva z Najemného za jednotlivd Parkovaci stani.

8.6. Skody vzniklé na Parkovacich stanich je Najemce povinen oznamit okamZité po jejich
zjisténi, a to na recepci Budovy.

8.7. Niajemce se zavazuje zajistit, Ze na Parkovacich stanich nebudou parkovat vozidla
s vestavénym plynovym zafizenim (LPG a CNG).

8.8. Najemce se zavazuje informovat o podminkdch uzivani Parkovacich stani vSechny osoby,
jez budou Parkovaci stani uzivat, a zajistit, aby podminky pro uzivani Parkovacich stani
stanovené touto Smlouvou dodrzovaly.

8.9. Ustanoveni této Smlouvy tykajici se Pfedmétu ndjmu se obdobné poufziji i ve vztahu
k Parkovacim stanim, je-li to mozné.

VNITRNi UPRAVY PREDMETU NAJMU

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace Pfedmétu najmu, instalace a
Upravy rozvodu inZenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systém, pocitacovych siti,
anténnich systém, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich
oznaceni a zafizeni (dale jen ,Vnitfni Upravy“) je Najemce opravnén provadét jen na zakladé
predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni
projektové (zejm. vykresové) dokumentace skutecného provedeni Vnitfnich Uprav a jejim
predani Pronajimateli vytisténé na papire a na CD v elektronickém formatu .DWG nebo .DXF a o
vyporadani vynaloZenych nakladud. Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna
dohoda neni ani souhlasem Pronajimatele s provedenymi Vnitinimi Gpravami. Vnitini Upravy je
Najemce povinen provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami.
Budou-li mit takto provedené Vnitrni Upravy povahu technického zhodnoceni Pfedmétu najmu,
bude toto technické zhodnoceni odpisovat Najemce.

ru
1

9.2 Smluvni strany se dohodly, Zze do 1.9.2019 (,Pfedpokladany den pfredani“) provede
Pronajimatel za Ucelem Upravy a pfizplisobeni Prostor na své naklady Upravy Prostor (déle
jen ,Pocatecni upravy”), a to v souladu se vzdjemné odsouhlasenym dispozi¢nim fesenim
a technickou specifikaci, kterd tvofi ptilohu €. 10 této Smlouvy. V pfipadé prodleni
Najemce s uhrazenim Kauce/poskytnutim Bankovni zaruky dle ¢l. 6.1 a/nebo uzavieni
pojisténi dle 7.7. pism. c) ¢i prodleni Najemce s poskytnutim jakékoli nezbytné soucinnosti
v souvislosti s realizaci Po¢atecnich Uprav, se o dobu prodleni prodluzuje termin dokonceni
Pocatecnich Uprav prostor, a termin predani a prevzeti Pfedmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze Najemce je v takovém pfipadé povinen hradit Ndjemné a Poplatky za Sluzby
v plné vysi od Predpoklddaného dne preddni, bez ohledu na den skute¢ného predani a
prevzeti Predmétu najmu.
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Pokud nebudou Pocatecni upravy dokonceny v souladu s odst. 9.2 Smlouvy, a nebudou
dokonéeny ani v ndhradni Ih(té dvou (2) mésicl, je Najemce opravnén od této Smlouvy
odstoupit; v takovém pfipadé se Smlouva rusi od pocatku.

10 ZHODNOCENi PREDMETU NAJMU

10.1

10.2

PFi ukonceni Smlouvy, bez ohledu na dlivod a zplsob takového ukonceni, je Najemce
povinen odevzdat Predmét najmu Pronajimateli dle rozhodnuti Pronajimatele
bud (i) ve stejném stavu, v jakém byl Najemci predan pti pocdtku najmu, jak je
specifikovan, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo (ii) vcetné veskerého
technického zhodnoceni a stavebnich Uprav, které Najemce provedl se souhlasem
Pronajimatele na své naklady nad ramec smluveného Ndajemného (ddle jen
,Zhodnoceni“), nebo (iii) s Cc¢astecnym ponechanim as ¢asteCnym odstranénim
Zhodnoceni, které Najemce provedl se souhlasem Pronajimatele na své ndklady
nad ramec smluveného Ndjemného s tim, Ze neoznami-li Pronajimatel Najemci jinak, plati,
Zze Nijemce ma za povinnost ke dni ukonceni ndjmu odevzdat Predmét najmu
Pronajimateli dle pism. (i), tj. ve stejném stavu, v jakém byl Ndjemci pfedan, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. V pfipadé, ze Pronajimatel bude mit zdjem o Zhodnoceni
(respektive jeho ¢ast) provedené Najemcem, bude Predmét najmu predan Pronajimateli
ve stavu dle pism. (ii) ¢i (iii) s tim, Ze vySe vyrovnani za Zhodnoceni (nebo jeho ¢ast), které
bude ponechano v Predmétu najmu po ukonceni této Smlouvy, bude dle volby
Pronajimatele stanovena ve vysi jeho danové zlstatkové ceny, kterou bude mit k datu
ukonceni této Smlouvy pfi rovnomérném danfiovém odpisovani, nebo ve vysi dle
znaleckého posudku k datu ukonceni této Smlouvy. Najemce je povinen na vyrovnani za
ponechané Zhodnoceni vystavit dafiovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
Zakona o DPH. Pokud mezi Smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé ohledné
zUstatkové ceny vynaloZenych vydajd v souvislosti s provedenim Zhodnoceni, ustanovi
Pronajimatel k zjiSténi této ceny znalce z pfislusného oboru. Naklady spojené s
vypracovanim znaleckého posudku hradi Najemce. Najemce je povinen sloZit na zdkladé
pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho ucet finanéni zalohu na pfedpokladané ndklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku, a to nejpozdéji do 5 dni po doruceni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 dnl od doruceni vyuctovani celkovych ndaklad( na
vypracovani znaleckého posudku je Ndjemce povinen uhradit na Uéet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyuctované castky. Pfi neuhrazeni poZzadované zalohy Ndjemcem ve vyse
uvedeném terminu neni Pronajimatel povinen zadat vypracovani znaleckého posudku.
Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy ddle sjedndvaji, Ze bude-li Najemce
povinen predat Pfedmét ndjmu ve stavu dle pism. (i) a provede-li Najemce zmény
Pfedmétu najmu v takovém rozsahu, kdy pfi pfipadném odevzdani Pfedmétu najmu
nebude technicky mozné odstranit Zhodnoceni, aniz by doslo k poruseni Pfedmétu najmu
a/nebo Budovy, zlstane takové Zhodnoceni majetkem Pronajimatele. Ndjemce se v
takovém pripadé vyslovné vzdava prava na uhrazeni jakéhokoliv plnéni z titulu vyporadani
technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, které proved!.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze provede-li Najemce zmény
na Predmétu najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen ihned
uvést Predmét najmu na své naklady do plvodniho stavu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak, a v této souvislosti nema pravo na jakoukoli Uhradu od Pronajimatele.
Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé skody.
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10.3 Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze jakékoliv stavebni Upravy
¢izmény Predmétu najmu, k jejichz provedeni dal Pronajimatel podle predchozich
ustanoveni svlj pisemny souhlas, je Najemce povinen provadét v souladu s pravnimi
predpisy o stavebnim fizeni a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni (je-li
vyzadovano) je povinen vidy predem predloZit Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni.

10.4 Najemce je povinen predat Pronajimateli do 2 mésicli ode dne provedeni stavebnich Uprav
¢i zmén Predmétu najmu, k jejichz provedeni dal Pronajimatel podle predchozich
ustanoveni svij pisemny souhlas, veskeré doklady nebo jejich ovérené kopie prokazujici
veskeré zhodnoceni Pfedmétu ndjmu Ndjemcem, zejména tzv. karty majetku, doklady
o jeho pofizovaci cené.

SANKCE ZA PORUSENi SMLUVNiCH PODMINEK

11.1 Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu:

a)

b)

d)

e)

f)

h)

ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé hrubé poruseni klidu a porddku v Budové
ze strany Najemce, jeho zaméstnancl Ci tfetich osob pfitomnych v Pfedmétu najmu
s jeho souhlasem;

ve vysi 500.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti Najemce opatfit si
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele ke stavebnim Upravdm Predmétu najmu,
pokud Najemce toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihiité 30 dnd od doruceni
upozornéni ze strany Pronajimatele (v pfipadé, Ze je mozné dulsledky takového
poruseni odstranit);

ve vys$i 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti Najemce dle ¢l. 7.8 této
Smlouvy, s vyjimkou ¢l. 7.8 pism. v) Smlouvy, pokud Najemce nenapravi takové
poruseni do 3 pracovnich dnl od obdrZeni pisemného ozndmeni Pronajimatele
Najemci o takovém poruseni;

ve vysi 3 % z mésicniho Najemného za kazdy zapocaty den trvani zavadného stavu
dle ¢l. 7.8 pism. u) Smlouvy;

ve vysi odpovidajici dvandctindsobku mésicniho Ndjemného za kaidé jednotlivé
poruSeni povinnosti Najemce neprevést zivazky vyplyvajici z této Smlouvy
na jakoukoliv tfeti osobu nebo neprevést zavod Najemce ¢i jeho ¢ast na jakoukoliv
treti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni Najemce se splnénim povinnosti
vymazat sidlo z adresy Budovy dle ¢l. 7.15 Smlouvy;

ve vysi 100.000,- K¢ v pfipadé, Ze Najemce fadné nepreda Pfedmétu najmu
Pronajimateli dle podminek stanovenych Smlouvou do 7 dnl ode dne skonceni
najmu. V pfipadé, kdy Najemce nesplni tuto povinnost ani do 14 dn( ode dne
skonceni najmu, je ddle povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku denniho Najemného platného ke dni zaniku této Smlouvy za kazdy dalsi
zapocaty den prodleni Najemce s fadnym predanim Pfedmétu najmu Pronajimateli;

pokud Najemce nedodrZuje nebo neplni jakoukoliv dal$i povinnost, dohodu,
zévazek ¢i podminku dle této Smlouvy a nenapravi takové poruseni do 5 pracovnich
dni od obdrZeni pisemného ozndmeni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni,
anebo pokud je takové poruseni takového charakteru, Ze ho v takové dodatecné
IhGté nelze plné napravit, Najemce nezacne v takové Ihité nebo nebude po jejim
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uplynuti fadné smérovat k dokonceni veskerych krokd nezbytnych k napravé
takového poruseni, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢;

bude-li Ndjemce uzivat jind parkovaci stani nez uvedené v ¢l. 8.3 této Smlouvy, pak
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdé takové poruseni.

11.2 Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze veskeré smluvni pokuty
dle této Smlouvy jsou splatné do dvaceti (20) dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
k dhradé na ucet Pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

11.3 Uplatnénim ndaroku na smluvni pokutu neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat
nahradu skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

UKONCENi NAJEMNIHO VZTAHU

12.1 Smluvni strany sjedndvaji, Ze najemni vztah podle této Smlouvy skonci, neni-li v této
Smlouvé stanoveno jinak, pouze:

a)
b)

c)
d)

e)

uplynutim Doby najmu dle ¢l. 3.1 této Smlouvy;

pisemnou dohodou Smluvnich stran; platnost této Smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodég;

vypovédi, a to pouze z divodid uvedenych v této Smlouvé;
odstoupenim v pfipadech stanovenych touto Smlouvou;

zanikem Predmétu najmu.

12.2 Pronajimatel mlzZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu pouze z nize uvedenych divodd,
neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak:

a)

b)

d)

e)

f)

Najemce pres pisemné upozornéni Pronajimatele uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s
touto Smlouvou/pravnimi predpisy/kolaudaénim souhlasem a/nebo za jinym
ucelem, nez je uvedeno v ¢l. 2.3 této Smlouvy;

Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Predmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid, pofadek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav
v Budové;

Najemce byl odsouzen v trestnim Fizeni tykajicim se pravnickych osob za jakykoli
trestny Cin v souvislosti s ¢innosti Najemce provadénou v Prostorech;

bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu;

v pfipadé realizace investi¢niho zaméru Pronajimatele ohledné Budovy; za ucelem
vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze investicnim zamérem se
pro ucely této Smlouvy rozumi remodelling Budovy ¢i odstranéni Budovy;

Najemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢l. 9.1 této Smlouvy;

Najemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s Uhradou Najemného nebo zaloh
na Poplatek za Sluzby i jiného penézitého plnéni dle této Smlouvy, a svlj dluh
neuhradi ani do deseti (10) pracovnich dnl od pisemné upominky Pronajimatele;
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h) Najemce v rozporus ¢l. 6.1, 6.2 Ci 6.6 této Smlouvy nedoplnil Bankovni zaruku/Kauci
do vyse stanovené v ¢l. 6.1 této Smlouvy, a neucinil tak ani do deseti (10) pracovnich
dnd od pisemné upominky Pronajimatele;

i) Najemce porusuje kterykoli ze svych zavazkl podle této Smlouvy a toto poruseni,
je-li odstranitelné, do 15 dnd po obdrZeni pfislusného pisemného upozornéni
Pronajimatele neodstrani;

j) Ndjemce neuzavie nebo nebude udrzovat v platnosti pojisténi vyzadované touto
smlouvou, ¢i Pronajimateli fadné neprokaze existenci vyzadovaného pojisténi do
deseti (10) pracovnich dni ode dne, kdy o to byl Pronajimatelem pisemné pozadan;

k) Najemce, jeho zaméstnanci nebo spolupracovnici zplsobi Umysiné poskozeni
Pfedmétu ndjmu nebo vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu nebo poskozeni
jakékoliv ¢asti Budovy, pricemz skoda pfesahne ¢astku 80.000,- K¢;

) Najemce prfenechd Predmét ndjmu nebo jeho Cast do uZivani tfeti osobé bez
souhlasu Pronajimatele;

m)  Najemce postoupi (¢i prevede formou dispozice se zdvodem ¢i formou flze) prava
a povinnosti z této Smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Vypovédni doba v takovém pfipadé Cini jeden (1) mésic a pocind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice bezprostfedné nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
Najemci, s vyjimkou vypovédi podle ¢l. 12.2e), kdy vypovédni Ih(ita ¢ini Sest (6) mésicl a
pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice bezprostfedné nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi Najemci.

Najemce m(iZze pisemné vypovédét tuto Smlouvu pouze z divod( uvedenych nize, jestlize:

a) Pfedmét najmu se stane nezpUsobily ke smluvenému uzZivani z ddvodl, které
Najemce nezplsobil, a Pronajimatel nenapravi tento stav ani do 30 dnli ode dne
prokazatelného doruceni pisemné vyzvy Najemce k napravé;

b) Pronajimatel pres pisemné upozornéni Najemce podstatné porusuje své podstatné
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a jde o opakované poruseni takové povinnosti.

Vypovédni doba v takovém pfripadé Cini 90 dni s tim, Ze Najemce je opradvnén Smlouvu
vypovédét pouze v pripadé, pokud upozorni Pronajimatele na to, Ze existuje konkrétni
dlvod, pro ktery Ize Smlouvu vypovédét a uvedeny dlvod bude trvat i po uplynuti lhaty
k napravé, jez bude Najemcem Pronajimateli pisemné poskytnuta a nebude kratsi
nez 30dni (z objektivnich divod( na strané Pronajimatele bude tato |hdta delsi).
Vypovédni doba zacind béZet ode dne, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
Pronajimateli. Pokud Pronajimatel ve vypovédni dobé napravi fakticky stav, tj. nebude jiz
trvat vypovédni dlivod, je Najemce opravnén vzit vypovéd pred uplynutim vypovédni doby
zpét; v takovém pfripadé plati, Ze vypovéd se s Ucinky od pocatku rusi.

Tato Smlouva bez dal$iho zanikd v den nésledujici po dni zvefejnéni rozhodnuti soudu
o Upadku Ndjemce dle Insolvenéniho zdkona (nebo pravni normy, jez tento zakon nahradi,
zméni nebo doplni). V pfipadé zaniku této Smlouvy dle tohoto ustanoveni se stavaji ke dni
ukonceni této Smlouvy veskeré smluvni pokuty, na které mda k tomuto dni Pronajimatel
narok, splatnymi.
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Nejpozdéji v posledni den doby ndjmu je Ndjemce povinen predat Predmét najmu
Pronajimateli vyklizeny a ve stavu dle ¢l. 10.1 této Smlouvy. O predani Pfedmétu najmu
bude vyhotoven pisemny predavaci protokol podepsany zdstupci obou Smluvnich stran.
Soucdasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu,
které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav prislusnych méridel k okamziku zpétného
prevzeti Pfedmétu najmu a soupis pfipadnych Skod zplsobenych na Pfredmétu najmu
Najemcem.

Nejpozdéji v posledni den doby ndjmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli veSkeré
Prostfedky vstupu, které mu byly v pridbéhu najmu predany. Nevrati-li Najemce kterykoli
z Prosttedkll vstupu, je Pronajimatel opravnén ucinit na naklady Najemce bezpecnostni
opatieni uvedend v ¢l. 7.16 této Smlouvy. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli
Castku, kterd byla vsouvislosti stémito bezpecnostnimi opatfenimi vynaloZena,
za predpokladu, ze se jednd o pfimérené vynalozené naklady. Pronajimatel ma dale pravo
domahat se nahrady skody timto zplUsobené.

V pfipadé Ze Najemce do skonceni ndjmu Prfedmét najmu nevyklidi a neptedd jej
protokolarné Pronajimateli dobrovolné, je Pronajimatel oprdvnén bez pfitomnosti
Najemce vstoupit do Pfedmétu najmu a vykazat odtud vSechny osoby a odstranit také
vSechny véci tam ulozené a uskladnit je v jinych prostorech, vSe na naklady Najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud Pronajimatel vyuzije v rdmci Zakladni doby ndjmu
svého prava vypovédét tuto Smlouvu podle ¢lanku 12.2 vyse, s vyjimkou pismene d) nebo
e), ndleZi Pronajimateli kompenzace za predc¢asné ukonceni této Smlouvy a tato se bude
rovnat souctu nasledujicich ¢astek (zvySsenych o pfislusnou DPH): (i) devitindsobku
aktudiniho mési¢niho Najemného bez DPH, nejvyse viak souctu vyse Najemného bez DPH
do konce Zakladni doby najmu, plus (ii) ¢astky 1.700.000 K¢, pomérné snizené podle
poméru skute¢né Doby najmu k Dobé najmu predpokladané touto Smlouvou (dale jen
,Kompenzace”). Pronajimatel je oprdvnén zapocist Kauci ¢i Bankovni garanci poskytnutou
Ndjemcem dle této Smlouvy na Uhradu Kompenzace dle tohoto ¢lanku. Uhrazeni
Kompenzace nema vliv na pravo Pronajimatele poZadovat ndhradu Skody souvisejici
s porusenim Smlouvy, kterou lIze uplatnit samostatné a v plném rozsahu.

DORUCOVANI A KONTAKTNI UDAJE

13.1

13.2

133

Veskera ozndmeni, Zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této Smlouvy (dale téZ ,Pisemnosti”)
budou ucinény vici druhé Smluvni strané v pisemné podobé. Pisemnosti adresované
druhé Smluvni strané budou adresovany a doru¢ovany na adresy pro dorucovani uvedené
v ¢l. 13.3 této Smlouvy. Ndjemci je od pocatku Zakladni doby najmu mozné adresovat a
dorucit zasilku rovnéz do Pfedmétu najmu.

Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této Smlouvy bude dorudovdna vidy
prostfednictvim drzitele poStovni licence, a to jako postovni zasilka dodavana do vlastnich
rukou adresata do mista jeho sidla. Vypovéd je moZno dorudit rovnéz formou postovni
datové zpravy.

Zastupcem pro dorucovani na strané Pronajimatele je:
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Pronajimatel: CPI Meteor Centre, s.r.o.

Adresa: Praha 1, Vladislavova 1390/17, PSC 110 00
Kontaktni osoba: ..............

Tel. spojeni: +420 ............

Adresa el. posty: |
Zastupcem pro dorucovani na strané Najemce je:

Najemce: Integrovana doprava Stiedoceského kraje, p.o.

Adresa: Rytifska 406/10, 110 00 Praha 1

Od pocatku Zakladni doby najmu adresa: Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8
Kontaktni osoba: Ing. Michal Stépdn

Tel. spojeni: +420 702 243 810

Adresa el. poSty: stepan.michal@idsk.cz

Adresa el. posty pro zasilani faktur: idsk@idsk.cz

Veskeré pisemnosti ur¢ené Najemci je mozno dorucovat téz do datové schranky Ndjemce
(IDDS: pdrwknv).

13.4 \Smluvni strany mohou zménit svou dorucovaci adresu i svého zastupce pro dorucovani
pisemnym ozndmenim druhé Smluvni strané dorucovanym podle ¢l. 13.2 této Smlouvy.
Zaroven je Ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli podle ¢l. 13.2
této Smlouvy veskeré tdaje tykajici se zmén jeho nazvu, sidla, pravni formy a DIC.

ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, pokud neni v této Smlouvé stanoveno
jinak.

14.2 Uverejnénitéto smlouvy podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucéinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpis(, zajisti Najemce. Pronajimatel a Najemce pti podpisu této
Smlouvy projednaji presny rozsah Smlouvy ke zvefejnéni v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy a opravnénymi zajmy Pronajimatele. Smluvni strany prohlasuji, Ze Ndjemce je
opravnén Smlouvu nasledné takto uverejnit (po pfipadné anonymizaci osobnich udaju
v rozsahu vyZadovaném pravnimi predpisy).

14.3 Smluvni strany podpisem této Smlouvy vylucuji aplikaci ustanoveni § 2208, § 2210 odst. 3,
§ 2212 odst. 3, § 2218, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, §
2253, § 2254 odst. 2, § 2287, § 2304 odst. 2, § 2308, § 2315 zakona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,Obcansky zakonik”).

14.4 Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohlasuji, Ze zavazky vyplyvajici z této Smlouvy
nejsou fixnimi zavazky ve smyslu ustanoveni § 1980 Obcanského zakoniku.
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14.5 Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohlasuji, ze se vzddvaji svého prava na zruseni
této smlouvy dle ustanoveni § 2000 Obcanského zakoniku.

14.6 V pfipadé rozporu mezi znénim Smlouvy a jejimi pfilohami, ma znéni Smlouvy vidy
prednost.

14.7 Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

14.8 Tato Smlouva je jedinou a Uplnou dohodou Smluvnich stran. Zmény této Smlouvy lze
provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran. Zmény této Smlouvy nelze provést formou e-mailové komunikace.
Navrhy ¢i protinavrhy k podstatné nebo nepodstatné zméné této Smlouvy, ke kterym se
druhd Smluvni strana jakkoliv nevyjadfi ve Ih(té 30 dnd od jejich obdrZeni, se povazuji
za neodsouhlasené, tudiz nejsou pro Smluvni strany zavazné.

14.9 Tato Smlouva je sepsana ve Ctyrech stejnopisech, z nichz tfi obdrzi Ndjemce a jeden
Pronajimatel.

14.10 Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani v této Smlouvé nemd za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé této Smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit
neplatnd nebo neucinnd ujedndani této Smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery
byla tato Smlouva uzaviena.

14.11 Tato Smlouva je zavazna i pro ptipadné pravni nastupce obou Smluvnich stran.

14.12 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostatecné urcity a jim srozumitelny, a Ze uzavieni Smlouvy tohoto znéni je projevem
jejich pravé, svobodné a vazné vile.

PREHLED PRILOH
Pfiloha €. 1 — Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele
Ptiloha €. 2 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
Pfiloha ¢. 3 — PInd moc Pronajimatele
Ptiloha ¢. 4A — Situacni planek Prostor
Pfiloha €. 4B — Situacni pldnek Parkovacich stani
Pfiloha €. 5 — Prehled SluZeb a vyse uhrad za Sluzby
Priloha €. 6 — Kopie grafické ¢asti prikazu energetické narocnosti Budovy
Ptiloha ¢.7 — Predavaci protokol
Pfiloha ¢. 8 — Domovni fad
Pfiloha €. 9 — Stavajici stav prostor
Ptiloha €. 10 — Specifikace Pocatecnich Uprav

Ptiloha ¢. 11 — Naklady Budovy
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PRILOHA €. 1 - VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU PRONAJIMATELE
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PRILOHA €. 2 - VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU NAJEMCE
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PRILOHA €. 3 - PLNA MOC PRONAJIMATELE
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PRILOHA €. 4A — SITUACNI PLANEK PROSTOR
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PRILOHA €. 4B — SITUACNi PLANEK PARKOVACICH STANi
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PRILOHA €. 5 — PREHLED SLUZEB A VYSE UHRAD ZA SLUZBY
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PRILOHA €. 6 — KOPIE GRAFICKE CASTI PRUKAZU ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
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PRILOHA €. 7 - PREDAVACi PROTOKOL
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PRILOHA €. 8 - DOMOVNI RAD
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PRILOHA €. 9 — POPIS STAVAJICIHO STAVU PROSTOR

- rozdéleni Prostor dle planku v této pfiloze ( kombinace SDK pficek a sklenénych pficek)

- stavajici okna, klimatizace, podhled s osvétlenim, socidlni zazemi, podlahova krytina ( koberec
v kanceléfich, lino v prostoru chodby a Kuchyriky, dlazba v socialnim zazemi

- pFistupovy systém do prostor na magnetické karty + zvonek

- stavaijici prostor pro serverovnu

- stavajici rozvody silnoproudych a slaboproudych kabelu
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PRILOHA €. 10 — SPECIFIKACE POCATECNICH UPRAV PROSTOR

- Zména dispozic dle planku v této pfiloze ¢. 10

- Zména usporadani/doplnéni snizeného podhledu a fancoilovych jednotek dle novych dispozic
- Zména/ doplnéni el. zasuvek a el. okruht v souvislosti se zménou dispozic

- Nové SDK pfi¢cky + dvere (pIné bilé s obloZzkovou zarubni)

- Nova podlahova krytina (koberec + PVC v prostoru kuchyriky)

- Vyspravka a nova vymalba Prostor (barva bila)

- Novy sprchovy kout

- Nova kuchyrika v€etné mycky, lednice, mikrovinné trouby
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PRILOHA €. 11 - NAKLADY BUDOVY

Provozni naklady zahrnované do vypoctu Poplatku za sluzby podle ¢I.5.6:

- pojisténi Budovy, dan z nemovitosti
- zakonné poplatky a vydaje na zaméstnance kontroly a fizeni spravy Budovy Pronajimatele
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