Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel: Stredni primyslova $kola Jedovnice, ptispévkova organizace
Sidlo: Na Vétraku 463, 679 06 Jedovnice
zasloupeny: Mgr. MiloSem Sebelou — feditelem

ICO: 620 730 87, DIC: CZ 620 730 87

Bankovni spojeni:  Komer¢ni bd]]_[\’l B amko uslo uclu 19-481 347 0227/0100
1L.|L10ﬂ 5

(dale jen pronajimatel)

d

Nijemce:
ATOMICON s. 1. 0.
Sidlo: Jilova 505/39, 779 00 Olomouc -Netfedin
ICO: 268 028 56, DIC: C7268 (28 56
Bankovni spojeni:  Raiffeisenbank a.s., ¢islo uétu: 881 764 1028/5500
jednajici jednatelkou Ing. Barborou Kubic¢kovou
zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé,
spisova znacka C26434

mobil: 778 402 967 c-mail: || | | | TGN

(déle jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale 17 spole¢né oznaovani jako ,smluvni strany* ncbo
Jednotlivé jako ,smluvni strana™) uzavieli dle zakona 89/2012 Sb.. obCansky zakonik, ve
znéni pozdejsich predpist, niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIilIO PODNIKANI

L.
Vlastnictvi pfedmétu ndjmu

I Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku
p. €. 1608/2 v k. 6. Jedovnice, obci Jedovnice, na adrese Na Vétidku 463, 679 06
Jedovnice, jehoz soudasti je budova bez &p/&e, interné oznadena jako kotelna, budova ..F*:
tento majetek je nazakladé ziizovaci listiny ze dne 30.04.2015 ¢&.j. 20/95 preddn
k hospodateni pronajimateli.

.t\J

Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. , odst. 6, pismeno b) zfizovaci listiny z¢ dne
30. 04. 2015 ¢. j. 20/95 pronajimat nemovity m‘uctt-k vySe uvedeny nebo jeho ¢ast, a dile
specifikovany v ¢l. I1. této smlouvy.



1L
PFedmét ndjmu

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva do ngjmu a ndjemce touto smlouvou do najmu
pfijima: nebytovy prostor — nachdzejici se v pfizemi budovy F uvedené v ¢lanku I
o vyméfe 140 m” za (idelem provozovani montazni dilny a skladu ndjemcem. Pronajimané
prostory jsou vyznaCeny v pfipojeném planku, ktery tvofi piilohu &. 1 této smlouvy.
Pronajimané prostory jsou ve smlouvé oznacovany jako ,,pfedmét najmu*.

. Ngjemce se seznamil se stavem pfedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej pfebira.

L
Ucel najmu

. Pronajimatel pronajimd pfedmét ndjmu specifikovany v ¢l II. této smlouvy za Géelem
podnikani - provozoviani montazni dilny a skladu.

. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu uZivat jen k vyse ujednanému ucelu.

Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu vyhotovi pisemny
zapis.

Iv.
Doba trvani najmu

Nijem se uzavira od 1. 9. 2019 do 31. 8. 2020.

V.
Nijemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim pfedmétu ndjmu

. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k thradé najemného ve vysi K¢ 15.576
za kalendafni &tvrtleti, dile pak kuhradé za plnéni poskytovani v souvislosti
s nijmem pfedmétu nidjmu uvedenych v ¢l. VL odst. 1 v celkové vysi K¢ 7.105,50

za kalenda¥ini ¢tvrtleti.

. Rozpis ihrad za plnéni spojena s uZivinim pfedmétu ndjmu je dle dohody smluvnich
stran nasledujici:

ndklady:
na vodné 405,00 K¢ za kalendaini étvrtleti bez DPH
na sto¢né 409,50 K¢ za kalendaini &tvrtleti bez DPH

odvoz odpadu 744,00 K¢ za kalendaini &tvrtleti bez DPH

zdloha na elektrickou energii ~ 5.547,00 K& za kalendaini &tvrtleti bez DPH
(dle skute¢nosti, zédloha za 400 kWh za mésic)



Nédjemce sc zavazuje platit pronajimateli Ghradu za plnéni poskytovani v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru a zalohu na spotfebovanou elektrickou energii ve vysi,
ktera byla dohodou smluvnich stran stanovena na 28.422,00 K¢ ro¢né, a to ve étvrtletnich
splatkach ve vysi 7.105,50 K¢&. Skute¢na spotieba elektrické energie bude vyuctovéana 1x
za rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s ngjmem piedmeétu najmu (vodné, sto¢né, elektrickou
energii, odvoz odpadu), dojde-li ke zméné cen u dodavateld. Je v3ak povinen tuto zménu
pisemné najemci oznamit. Ndjemce se zavazuje hradit nové stanovenou vysi thrady
od mésice nasledujiciho poté, kdy mu bylo doru¢eno pisemné sdéleni pronajimatele.

Vyse najemného se kazdoro¢né zvysi o miru inflace vyjadfenou pfiristkem prumémého
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhldSenou Ceskym statistickym ufadem za
predchozi rok, a to tak, Zze se zvySuje vySe najemného stanovena pro bezprostfedné
pfedchéazejici rok. Poprvé bude vy3e ndjemného takto zvySema v roce 2020. Vyse
najemného se zvySi od mésice ledna. Vysi ndjemného pro piislusny kalendaini rok,
upravenou o vySe uvedenou miru inflace v pfedchozim kalenddinim roce, sdéli
pronajimatel nijemci do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym ufadem.
Neuhrazené ndjemné od zaCatku kalendafniho roku doplati najemce spolu s nejblizsi
Ctvrtletni splatkou najemn¢ho po oznameni zmény ro¢ni vyse najemného. Toto ustanoveni
se nepouzije, pokud by meziro¢ni mira inflace vyjadiena piirGstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen byla zaporna.

V pfipadé prodleni se splacenim najemného nebo uhrad je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vy3e se stanovi podle pravnich piedpis.

Najemné a tihrada za plnéni spojena v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu budou na
zakladé dohody smluvnich stran hrazeny ¢tvrtletné na ucet pronajimatele; Cislo Gcétu
19-481 347 0227/0100, vedeného u Komer¢ni banky Blansko. a to:

- za 1. étvrtleti do 15.02. p¥islusného kalendafniho roku
- za 2. ¢tvrtleti do 15.05. pfisluSného kalendainiho roku
- za 3. Ctvrtleti do 15.08. pfislusného kalendainiho roku
- za 4. ¢tvrtleti do 15.11. prislusného kalendarniho roku

na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Platba bude provedena bezhotovostnim
pfevodem. Vyjimku tvoii 3. Ctvrtleti roku 2019, kdy bude platba provedena do 30. 9.
2019, v tomto pfipadé bude DUZP 1. 9. 2019.

VySe ndjemného, uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru a zalohy na spotfebovanou elektrickou energii jsou uvedeny bez DPH. Pfi
fakturaci bude ke vSem ¢astkam, uétovano ptislusné DPH platné v té dobé.

DUZP - datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1. dne prosttedniho mésice
kalendainiho ¢étvrtleti.



10.

11

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato pInéni spojend s uzivanim predmétu ngjmu: dodavku
elektrické energie, vody, odvod odpadnich vod, odvoz odpadu.

Ndjemce je povinen provadét obvyklou tdrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni uvedeného v zépisu o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu a jez vyplyvaji z ucelu
nagjmu dle ¢&lanku Il této smlouvy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a ndklady spojené s drobnymi opravami.
Niklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu jsou zejména naklady na udrzovani a
¢isténi pfedmétu niajmu, malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah
véetné podlahovych krytin, obklady stén. Za drobné opravy se povazuji zejména: opravy
jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii; vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢h, zvonku, osvétlovacich téles.

Nadjemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim a zniCenim.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uzivani tieti osobg.

Nédjemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich pfedpist v oblasti pozarni ochrany,
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisu a norem.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpe¢nosti prace, za néZ nese plnou odpovédnost.

Nédjemce se zavazuje, Zze pohyb vozidel zajistujicich dopravni obsluznost firmy bude
respektovat vnitini dopravni oznaceni v aredlu Skoly, tzn. rychlost maximalné 10 km/h.

Nédjemce odpovida pronajimateli za veSkerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti
s uZivanim pfedmétu najmu, a to i v disledku jednéni jeho zaméstnanci nebo tfetich osob,
kterym umoznil do pronajatych nebytovych prostor pfistup.

Néajemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu
provedeni (drzby a oprav nad ramec obvyklé¢ udrzby a drobnych oprav dle ¢l. VI. odst. 2
této smlouvy, které brani fadnému uzZivani pfedmétu ndgjmu a umoznit mu provedeni
t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel povoluje ndjemci provést nezbytné nutné tpravy z divodu dodrZeni predpist
BOZP jen po pfedchozim schvéleni pronajimatele s tim, Ze pfi ukonceni pronajmu bude
vie uvedeno do pavodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak. Veskeré naklady s timto
spojené jdou k tizi najemce.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup
do pfedmétu ndjmu uvedenych v této smlouvé, a to za ucelem kontroly a revize
stavebniho stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo
dodrzovani této smlouvy.



12. Ndjemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalsich

13.

elektrickych spotiebi¢l, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni
skuteénosti rozhodné pro rozsah a zpisob uzivani pfedmétu najmu a jeho vybaveni
uvedeného v zapisu o pfedani a pfevzeti nebytového prostoru.

Néjemce bude provozovat ¢innost v pfedmétu ndjmu zpravidla 5 dnt v tydnu, to je
pond@li — pétek, od 6.30 do 16.00 hodin.

14. Néjemce pfedlozi pronajimateli pisemny seznam osob, které budou mit pfistup do

15.

16.

12

18.

pronajatych prostor, nejpozdéji do 10 dnli od uzavieni této smlouvy. V pfipadé zmény
okruhu téchto osob ndjemce bez zbyte¢ného odkladu tento seznam doplni.

Pronajimatel pfed4 n4jemci 2 kli¢e od hlavniho vchodu a 2 kli¢e od zadniho vchodu.

Pronajimatel neodpovidd najemci za pfipadné vzniklé $kody kradezi nebo zni¢enim
zivelnou udalosti.

V piipadé porudeni smluvni povinnosti ndjemcem sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K&, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnii od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorucena tfeti den po odeslani.

Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit fadny a neruSeny vykon jeho prav v souladu
s obsahem této smlouvy.

VIIL
Skonéeni ndjmu

. Najem mohou smluvni strany ukon¢it dohodou.

Smluvni strana mé pravo ukonéit ndjem vypovédi. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
7e vypovédni doba je tfimésicni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro pfipad, poruduje-li strana zvlast' zavaznym
zpusobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou jmu druhé strané, ma dotCena strana
pravo vypovédét nadjem bez vypovédni doby. Ve vypovédi podle tohoto odstavce musi
byt uveden jeji diivod; vypoveéd’, v niZ neni uveden jeji ditvod, je neplatna.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za obdobi od 01. 10. 2019 do 31. 12. 2019 bude
navy$eno o Gastku, kterd bude odpovidat padesati procentim nédkladi vynaloZenym
pronajimatelem na opravu topného systému. ZvysSeni najjemného bude provedeno tak, Ze
Castka za pfislusny mésic bude navySena o jednu tfetinu ¢astky uvedené v piedchozi
vete.

Priva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a obecné zavaznymi pfedpisy.



. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych
dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlaSuji, Ze smlouva byla sepsina podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené viile, na ditkaz &ehoZ piipojuji své podpisy.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy ob&€ma stranami uvefejni tuto
smlouvu v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdgjsich pfedpisil.

. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona
o registru smluv.

V Jedovnicich 30. 8. 2019
Za pronajimatele:

I6: 62073087, DIC: CZ62073087
SWednl primyslova skola Jedovnice,

plispévkova organizace
Na V&ttaku 463, 678 06 Jedovnice
Tel,: 516 480 801 o

St¥edni prﬁmyslové(Zcola Jedovnice,

prispévkové organizace
Mgr. Milo§ Sebela - feditel

V Jedovnicich 30. 8. 2019

Za Néjemce:

Ing. Barljora Kubickova
jednatelka



PFiloha &. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
z 30. 8. 2019
Byvala kotelna — budova F
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