' nen ' & smiouvy pronajimatele: 2019/058/029/U
! Trinec

Najemni smlouva

uzaviena dnesniho dne, mésice a roku dle § 2201 a nasl. a dle § 2235 a nasl. zakona &.
89/2012 Sb., ob&anskeho zakoniku mezi témito smluvnimi stranami;

1. statutarni mésto Tfinec

adresa: Jablunkovska 160, Tinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&.aétu; I

jako pronajimatel na strané jedné

2. Slezska diakonie

evidovana v Rejstfiku registrovanych cirkvi a nabozenskych spoleénosti a dal$ich
pravnickych osob dne 05.09.1996 pod &islem 17-022/1996

adresa: 737 01 Cesk'jr T&3in, Na Nivach 259/7
ICO: 65468562
zastoupena: Ing. Bronislavem Kostkou, statutarnim zastupcem reditele

jako najemce na strané druhé



& smiouvy pronajimatele: 201 2/05B/029/0U)

L.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu

na dobu uréitou od 02,09.2019 do 02.09.2020

byt & 4 v 3. podlazi domu ¢ép. 14, Miru, Tfinec - Kanada o velikosti 1+1
s pfislusenstvim (dale jen ,byt").

Podlahova plocha véetné soupisu vSech mistnosti je uvedena v evidenénim listu pro
vypocet najemného, jehoZ aktuaini znéni tvofi prilohu &. 1, kterd je nedilnou soudasti
najemni smiouvy. Vybaveni bytu je uvedeno v protokolu o prevzeti bytu.

Najemce je opravnén vyuzivat tento byt jako tréninkovy byt pro své klienty strediska
BETHEL Trinec, coz je sluZba pro muze od 18 do 80 let véku, ktefi se ocitli bez pfistfesi
a ktefi predtim vyuzivali azylové bydleni na ul. Frydecké nebo program Oaza Nebory.
Z tohoto divodu pronajimatel i najemce konstatuji, Ze tato najemni smlouva je uzavirana
dle obecnych ustanoveni tykajicich se najmu, tj. dle § 2201 a nasl. zakona ¢£. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist a zviastni ustanoveni o najmu bytu
a najmu domu dle § 2235 a nasl. se nepouziji.

Pronajimatel timto souhlasi, Ze najemce mulze k bytu zfidit osobé, popf. osobam dle
bodu 1 tohoto &lanku uzivaci pravo.

Najemce prohladuje, Ze si byt prohlédl a seznamil se s jeho technickym stavem pfed
uzavienim teto smlouvy. U&astnici shodné prohlasuji, Ze byt je plné zpusobily k bydleni.

Vyse najemneho, vycet plnéni souvisejicich s uzivanim bytu véetné Uhrad za tato pinéni
jsou obsazeny v evidenénim listu pro vypofet najemného. Pravidla pro vytapéni a
dodavku teple uzitkové vody vcetng& rozuétovani nakladi se stanovi podle platnych
pravnich pfedpisu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu mésiéné nejpozdéji do posledniho dne béiného kalendafniho mésice
za dany mésic. Nezaplati-li ndjemce najemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim
bytu, je povinen hradit Urok z prodieni z dluZzné &astky ve wvysi stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy. Nezaplati-li ndjemce najemné a Uhrady za pinéni spojena s uzivanim
bytu ani do 5. dne nasledujiciho mésice, je Urok z prodleni poéitan od 1. dne mésice
nasledujiciho po datu splatnosti. Zaplati-li najemce najem a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu do 5. dne nasledujiciho mésice po datu splatnosti, nebude mu drok
z prodleni uétovan.

Najemce bere zarovef na védomi, Ze v pfipadé prodleni s placenim najemného a Ghrad
za plnéni spojena s uzivanim bytu bude pronajimatel postupovat dle platnych Zasad pro
hospodarfeni s byty wve vlastnictvi mésta Trince, snimiz se najemce zavazuje
bezodkladné po uzavieni této smiouvy seznamit na webovych strankach statutarniho
mésta Tfince www.trinecko.cz, pfipadné na odboru spravy majetku mésta.

Skuteéna vyse nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vidy za ziétovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyGétovani sluZeb bude najemci doruéeno do 30.04.
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nasledujiciho kalendafniho roku. Finanéni vyrovnani (preplatek nebo nedoplatek)
provedou pronajimatel a najemce (poskytovatel a pfijemce sluZzeb) nejpozdéji do 31.07.
Pronajimatel ma pravo vysi zaloh najemci upravit zejména v navaznosti na zménu ceny
stanovenou dodavatelem nebo na vysledek vylctovani za posledni zGétovaci obdobi
nebo, bez nutnosti sjednavat dodatek ktéto smlouvé. O zméné vySe zaloh bude
najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni evidenéni list.

V.

Najemce je opravnén uzivat byt k icelu sjednaném v €lanku Il. této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby, kterym zfidi uzivaci pravo, uzivaly spolecné
prostory domu a sklepy pouze k Gcelim, k nimz jsou uréeny, udrZzovaly v nich cistotu a
poradek a zajistovaly Uklid tak, aby byl provadén alespon jednou tydné.

Najemce ani osoby, kterym zfidi uzivaci pravo, nesmi provadét stavebni Ulpravy,
pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté ani v domé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na viastni naklady.

Zfidi-li najemce pravo uzivani k bytu nové osobé, je povinen oznamit pisemné bez
zbyteéného odkladu zvyseni podtu osob Zijicich v byté pronajimateli, neucini-li to ani do
2 mésicl co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svoji povinnost a
pronajimatel je ztohoto duvodu opravnén tuto smlouvu vypovédét s dvoumeésicni
vypovédni lhitou.

Snizi-li se pocet osob s uZivacim pravem kbytu, oznami to najemce pisemné
pronajimateli bez zbyteéneho odkladu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s b&nou Udrzbou
bytu hradi najemce. Rozsah drobnych oprav a nakladd spojenych s b&Zznou udrzbou
bytu je v souladu s nafizenim vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna Gdrzba a
drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu specifikovan v pfiloze ¢&. 2, ktera je nedilnou
soucasti najemni smlouvy.

Strany si ujednaly poskytované sluzby vdomé a zplsob rozuétovani nakladu na tyto
sluzby, coz je specifikovano v pfiloze €. 3, ktera je nedilnou souéasti najemni smlouvy.
Ma se za to, Ze adresa pro doruCovani pisemnosti je totozna s adresou BETHEL Tfinec,
Frydecka 191, 73961 Tfinec. V pfipadé zmény dorucovaci adresy je najemce povinen
toto prokazatelné oznamit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnu.

MNajemce porusi povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast zavainym zpusobem

v pfipadé, ze

- neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymeény zafizeni umisténych v byté (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip. neumozni
odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je k tomu na
zakladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

- nezpfistupni-li byt za Ucelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na domé
(napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

- neumozni provedeni odpisu spotfeby vody, pfip. daldich sluzeb,

- nezajisti min. 1x roéné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, ¢isténi) na
plynovych zafizenich v byté, jsou-li tyto v byté umistény (prutokovy ohfiva¢ vody a
plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele ¢i osoby povérené pronajimatelem
k provedeni revizi téchto zafizeni nepfedlozi platny doklad o provedeni této
vyrobcem pfedepsané opravy &i Ukonu Udrzbové prace.

Pronajimatel ma vtéchto pfipadech pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
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Najemce odpovida za $kodu vzniklou porugenim povinnosti die tohoto odstavce.

Najemce stvrzuje nize svym podpisem, Ze pfiuzavieni této smiouvy mu byl pfedan
prukaz energeticke naroénosti budovy, v niz se pfedmétny byt nachazi, zpracovany ve
smyslu zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, v platném znéni.

V.

Najemce je povinen se do 7 dnu po fyzickém prevzeti bytu ohlasit u domovniho
duvérnika, pokud je funkce domovniho davérnika v domé zfizena a informovat se o
uZivani a uklidu spoleénych prostor.

Najemce je povinen dodrzovat domovni fad, ktery tvofi pfilohu €. 4 této najemni smlouvy
a je jeji nedilnou souéasti, popfipadé zajistit, aby tak cinily osoby, jimZ zfidil uzivaci
pravo.

V pfipadé prodlouzeni najmu bude pronajimatel postupovat dle platnych Zasad pro
hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta Trince.

Po skongeni Ofinnosti najemniho vztahu nebude tento vztah dle § 2285 zakona
¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, automaticky prodiouzen. Pronajimatel a najemce
ujednali, ze ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nebude
pouZito.

VL.

Najemce je povinen pisemné oznamit zamér ukonéeni najmu bytu nejméné jeden mésic
predem. Ke dni odevzdani bytu dohodnutému s pfislusnym zaméstnancem mésta je
najemce povinen byt vyklidit, hygienicky vybilit, odhlasit média (véetné demontaze
méfidel) a pfedat ho v pfedmétném byté pronajimateli ve stavu, v jakem ho pfevzal
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni. Najemce se zavazuje na své naklady odstranit
veSkere zavady aposkozeni vbyté nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
V pfedmétném byté podepiSe najemce protokol o odevzdani bytu, dale najemce
podepi$e dohodu o ukonéeni najmu, pokud bude najemni vztah ukonéen dohodou, a
preda pfislusnému zaméstnanci veskeré klice souvisejici s uZivanim bytu a jeho
prislusenstvi. Vyse uvedené plati také v pfipadé, Ze najem bytu jiZ skonéil, vyjma
podepsani dohody o ukonéeni najmu.

Ke dni skonCeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny ho predat
v pfedmétném byté pronajimateli ve stavu, vjakém ho prevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotifebeni. Ke dni ukonéeni najmu se najemce zavazuje byt hygienicky
vybilit (zasadrovat diry po hmozdinkach, hiebicich apod.). Najemce se zavazuje na své
naklady odstranit veSkeré zavady a poskozeni v byté, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak. Pro pfipad, Ze najemce svij zavazek vyklidit byt po skonéeni najmu nesplni ani do
10 dni ode dne skonéeni najmu, zmochuje svym podpisem niZe na této smlouve
pronajimatele k tomu, aby sam na naklady najemce proved| veskeré fakticke i pravni
ukony smeéfujici k uplnému vyklizeni bytu, zejména aby u bytu vyménil zamek, z bytu
na naklady najemce odstranil veskeré véci v byté se nachazejici bez ohledu na to, kdo
je jejich vlastnikem, a na naklady najemce uhrazené piedem je ulozil na misto v Tfinci,
které néjemce pronajimateli ve I1hité 10 dnu od skonéeni najmu prokazatelné sdéli.
Pokud do uplynuti téZe lhuty najemce pronajimateli toto misto nesdéli & mu neuhradi
pfedem naklady na pfevoz a uloZeni véci, je pronajimatel opravnén s nimi nalozit dle
viastniho uvazeni.
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VII.

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi najemce a dva
pronajimatel.

2. Vsouladu s Organizaénim fadem pronajimatele je opravnéna k podepisovani této
smlouvy vedouci odboru spravy majetku mésta.

3. Ucastnici prohlauji, e tuto smiouvu na dikaz souhlasu s jejim obsahem potvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

Najemni smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiiovat jen pisemnymi dodatky.

5. Najemci berou na védomi, Ze tento dodatek ke smlouvé, véetné najemni smiouvy a
véech uzavienych dodatkl k ni, budou zvefejnény v registru smiuv dle zakona &.
340/2015 Sb., o registru smiuv.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tuto smlouvu
k uverejnéni. Tato povinnost se tyka i viech nasledujicich dodatkl uzavienych
v budoucnu k této smilouvé.

7. O uzavfeni této najemni smlouvy bylo rozhodnuto Radou mésta Tfince na jeji 25. schuzi
konané dne 19.08.2019 usnesenim €. 2019/872 nadpoloviéni vétsinou hlast vsech
¢lent rady mésta.

V Tiincidne ........2.1 08, 019 V Tfinci dne zﬁgﬂgmg

za statutami mésto Tfinec Ing. B
JUDr. Danuta Lasotova statutarni
vedouci odboru spravy majetku mésta

stupce reditele

- sipzeka diakone

nioy f‘-.]-'-,__"l""n ]
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Evidenén! list bytu

¢ Adresa bytu
riabilni sym. 3001400408 Kanada Slezska diakonie
Miru 14 Na Nivach 7
Najem K&/m2 5479  byté.4 73701 Cesky Tésin
Podlazi: 3 WVelikost: 1+1 Smiouva:najemni - bez zafiz. pfedm.
Plocha bytu
Nazev mistnosti Celkova FPro najem Pro TUV Pro otop Zkoseni Koef, otop. pl. Koef. TUV pl.
koupelna vietné WC 530 530 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
kuchyr 7.83 7,83 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
pokoj 1 16,53 16,53 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
piedsif 471 4,71 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
sklepni koje 428 2,14 0.00 0,00 ne 0,00 0,00
spl 3,15 3,15 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
41,80 39,66 0,00 0,00
3966 x 5479 = 217297

Najemné dle plochy 2172,97
Osoby bydlici v byté 1.00
SluZzby spojené s uZivanim bytu
Sluzba Sazba/ Jednotka Céstka Specifikace pfedpisu
najemné dle plochy 2 100,00 nédjemné celkem
studena voda 220,00/ osoby 212,00 zélohy za slufby
elektfina 39,00/ osoby 37,00 zalohy za sluzby
komin - plyn 15,00/ byt 14,00 zélohy za sluzby

najemneé celkem 2 100,00 Ké zalohy za sluzby 263,00 K&

fond oprav 0,00 K& ostatni 0,00 Ké

Mésiéni najemné véetné zaloh za sluzby platné ode dne 2,9.2019 2 363,00 K&

Vybaveni bytu: kombinovany sporak, odsavac par, vodomér na studenou vodu, plynovy kotel etazového topeni

Pfiloha &. 1 k ndjemni smlouvé

STATUTARNI MESTO TRINEC
cdbar spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 m““' oo

Dne: 23.8.2019 Strana &. 1



Evidengni list bytu

L Adreéé_ﬁﬁu B

riabilni sym. 3001400408 Kanada Slezska diakonie

Miru 14 Na Nivach 7
Najem K&/m2 54,79  byté&. 4 73701 Cesky Tésin
Podlazi: 3 Velikost: 1+1 Smilouva: najemni - bez zafiz. pfedm.
Plocha bytu .
Nazev mistnosti Celkova Pro najem Pro TUW Prootop Zkoseni Koef. otop. pl.Koef. TUV pl.
koupelna véetng WC 5,30 5,30 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
kuchyti 7,83 7,83 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
pokoj 1 16,53 16,53 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
pledsif 471 4,71 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
sklepni koje 428 2,14 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
spi 3,15 315 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
41,80 39,66 0,00 0,00
3966 x 5479 = 217297

Majemné dle plochy 2172,97
Osoby bydlici v byté 1.00
Sluzby spojené s uzivanim bytu
Sluzba Sazba/ Jednotka Céstka Specifikace predpisu
najemné dle plochy 2172,00 najemné celkem
studena voda 220,00/ osoby 220,00 zélohy za sluby
elektfina 38,00/ osoby 39,00 zélohy za sluzby
komin - plyn 15,00/ byt 15,00 zalohy za sluzby

najemné celkem 2172,00 K& zalohy za sluzby 274,00 K&

fond oprav 0,00 Ké& ostatni 0,00 Ké

Mésiéni ndjemné véetné zaloh za sluzby platné ode dne 1.10.2019 2 446,00 K¢
Vybaveni bytu: kombinovany sporak, odsavat par, vodomér na studenou vodu, plynovy kotel etazového topeni
Pfiloha €. 1 k ndjemni smlouvé
STATUTARNI MESTO TRINEC
odbor spravy majetku meésta
Jablunkovska 160
739 -
Dne: 23.8.2019 Strana &.1



Pfiloha €. 2 k najemni smlouvé

Drobné opravy a béZna udriba hrazena nijemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a NP a jeho wnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sougasti bytu & NP a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyde nakladu.

al bné opravy po g ezeni :

Najemce hradl viechny opravy wrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podiahy (palubky,
parkety, PVC, dlaZba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.). a to jak u viech obytnych
mistnosti, tak u pfisludenstvi bytu vEetné balkénu, lodZii a teras.

D&Iﬂ se jednéa zejména o tyto opravy a vymény :
opravy uvolnénych dlaZdic & parket
- upevnéni a vymény prahu
- upevnéni, nahrady podlahovych list
- opravy, vymény délicich pfiéll a lidt oken a zasklenych | dfevénych dvefi,
- zasklivani jednotlivych cken a dvefnich tabulek, vEetné sklen&nych vypini zasklenych lodZii a
balkond
(bez ohledu na to, zda k pofkozeni okna dodlo zavinénim ndjemce bytu nebo povitrostnimi
wlivy)),
- tmeleni oken a dvefnich tabulek,
- opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapeti,
- opravy a vymeny kliky, olivy, gtitku, tlaitka, prismatického skla, ndraznikd, mezidveinich spojl,
zapadek, zavésl kolejniéek, kladek, ventilaci, fetizkl, tahel, zamkl, vieZek do zambki, kliéd,
- vymény tésnéni oken a dvefi.
- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou é4sti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vymenit)
- wypinall vieho druhu,
- pojistek a jistiél vEeho druhu (véetné hlayniho jistie pro byt)
- zasuvek, tladitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaénihe zafizenl véetné tlagitka u vchodu a
zvonku, pokud patfi k bytu,
- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotiivich soudasti,
- telefonni &fdry,
- vioZky mikrotelefonni a sluchatkové,
- opravy a vymény domdcich telefond, sefizeni domaciho telefonu (to plati | v pfipadé umisténi
mima byt)
- opravy a vymény uzaviracich kohoutdl u rozvodu plynu
{mimo hlavni uzdvér plynu, ktery tvofi vjjimku)
- opravy véech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté
- vyména sifoni a lapaid tuku
{mimo hlavni uzavér vody)
- opravy individualnich méncl spotfeby tepla a teplé vody v byté
naklady na pfecejchovani podrunych bytovych vodomérl na SV a TV
{mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva
- vymény plath, ploten, vik platen,
- wvymény rostu
- opravy, vymény tahia k rodtu, popfipadé rodtového loZe & rukojeti rodtu
- wymény a opravy Samotovani
1



- wvymazani topeniité kamnafskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topeniété

- opravy a vymeény dvifek vEeing dvifek petici trouby a drzadel & rukojeti
- provadéni ochrannych natérd

- wvyména a doplfiovani Sroubkl, nytd, na kostfe kamen a pfislugenstvi

- upevfiovani a opravy ochrannych ramd

- opravy, vymény popeiniku

- wymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhowych plotynek u pokojovych kamen

- wymény slidy

- opravy peticich trub a plechii u kuchyfiskych kamen
- opravy ohiivaéd vody { kamnovcd)
- wymény vrechniho krytu vymetaciho otvory, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

Sp-arék',t elektrické
opravy a vymeény plotynek
- wymény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby
- vymény zavés( dvifek trouby, vymény skel ve dvifkéach trouby
- wymeny topnych spiral v troubé
- wvymény vafidiové desky
- wymény dridku homiho topného télesa
- wymény a doplfiovani knoflikl, osvétleni, Sroubk(, nytd a ostatnich drobnych soudasti
- opravy a vymény vypinaél elektrického proudu
- opravy peéicl trouby
- wymény pfivodniho kabelu
- wymény plechd, pekaéd a roétu do pedici trouby
- uvedeni do provozu

Spnrélqr p#yrnuuru a kombinovang
mazani kahout

- wvyména kohoutl Copresi

- opravy a vymeny uzaviracich kohout plynu

- wymény trysek s vyjimkou vymény trysek pfi zaméné plynu) vEetné vymé&n t&lesa trysky
troubového hofaku

- vymény reguldtoru tlaku plynu

- opravy a vwwmény hofakd

- wymény grilovacich hofakl - sestava

- vymény mfiZek

- wymény knoflikl

- ymény vafidlové desky a vafidlavé miZky

- vymény termaopajistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvifek peici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- wymény sméSovadl

- vymény hlav, rozdélovach a vik litinovych | malych, stfednich i velkych)

- yymény a doplfiovani Zroubkd, nytd, pfichytek( kapildry, pérovych), redukei, kolen, bﬁmnwch
krouZki, krouZki termostatu a ostatnich drobnych sougasti

- opravy pegicl trouby

- vymény plechi, peka&l a rodtu do pefici trouby

- progigténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi&lim - vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu '

2



Elektrické a plynové vafice
apravy a wmény jednotlivé plotyniky u elektrickych dvouvaficd
- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vaficl
- vymény termostatu
- wymény signalniho svétla
- opravy, vymény uzaviracich kohoutd plynu
- wymény a dopinéni tésnéni, Eroubkd, nytd a ostatnich drobnych soudasti
- Opravy a vymeény vypinacld elektrického proudu
- Vymény pfivadniho kabelu nebo hadice
- Procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotfebiéim

Plynové pritokové ohfivade [ karmy)

- Uvedeni do provozu

- Cidténi spotfebitl a koufovodi

- Vymény termodlanku

- Vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni ( koufovodi)
- Vymény t&snéni

- Opravy a vyméeény membrany

- Opravy a vymény tlakového pera, ventill

- Vyména paky

- Opravy plynovych a vodnich dild

- Promazani

- Vymény termopojistky

- Opravy a vymény regulaéniha zafizeni hofaku

- Provadéni ochrannych natér

- Qpravy topného télesa

- QOpravy a vimény termostatu

- Vymeény a doplnéni t&snéni, Sroubkd, nytd a daldich drobnych soudasti

Elektrické pritokové chfivate a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni &idry s vidlici

- wvymény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinafe, driiku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventilll a paky, tlakového pera
- Giténi

- provadéni cchrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopaojistky
- wymeény piiruby

- opravy a vymény stykage na noéni proud

Ply nova topidla

uvedeni do provozu
- Ci&téni pfed topnou sezdnou
- opravy a vymeény termoclankd
= wymény pfivodu zapalovadku
- wvymeény hofaku zapalovatku
- vymeény trysek
- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymeény pfiruby
- wymény knoflikd
- vymény termopojistek
- opravy a vymény termostatl



10.

1.

12.

vymeény regulatoru tlaku plynu

vymény adtahu spalin

opravy hofaki

opravy a vymeny uzaviracich kohoutld plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a doplfiovani tsnéni, Sroubkl, nytd a daldich drobnych sougasti
procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebitim

Plynové kotle etaZového topeni

Cisténi spotfebice pred sezdnou véetné koufovod(
vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotfebife do provozu

vegkeré prohlidky a sefizeni vech termostatl
dotlakovani expanznich nadrii { tlakowych)
vymé&ny napoustécich ventill

wvymény regulagnich ventild

Kotel etazového topeni na tuha paliva

opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub

vimény piirub

opravy a vymény odvzduifiovaciho ventily
provadéni ochrannych naténl

opravy dvifek

vymény rostu

vymény koufovych rour a jejich Gisténi
utmeleni kotle kolem dvifek a plasté
wvyEisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazafié

vymeény pfivadni SAdry
opravy & vymeény termostatu
veskeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

vymény ventilatoru

vymeény spinace

opravy termostatd

vymeény pojistného a prostorového termostaty

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a piistavéné skfiné

drobné opravy pficli, dvirek, pfip.vymény skel atd.
vymény Uchytek, kovani, klik

vymény zasuvek

opravy a obnovy natérd

opravy achranného ramu u diezu

nastiiky diezu

13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu = kohoutku
- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

4



viechny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

upevnéni uvalnéneého umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrie,
konzol apod. _

opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymény tésnéni, fetizk(, zatek ke viem pfedmétim

opravy a vymeény podpér, rific, tahel

opravy a vymény vé§akd, vanovych driakd, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky, .
zabrouSeni padakového sedla, vymény kuielek pro ventily, opravy tlakového splachovace
svyménou jednotlivych soulasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadri, klozetové manety

opravy a vymény ochrannych rémi dfezll a vylevek

b) drobné opravy podle vySe nikladu

Podle vy5e nakladu se za drobné opravy povazuji dal3i opravy bytu a jeho vybaveni a vymé&ny
soucasti jednotlivych pfedméth fohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny a jestliZe jejich
naklad na jednu opravu nepfesahne tastku 1.000,- Ké.bez DPH. Provadi-li se na téZze véci
nékolk oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladil na
souvisejici opravy.

2. Maklady spoiené s béznou udribou

Jedna se o naklady na udrZovani a Eidténi, které se provadéji obvykle pfi deldim uZivani bytu &i
NP. Jsou jimi zejména :

¢igténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim,

vnitini natéry dvefi { véetné vchodowych), vnitfni &asti oken, vestavénych a zabudovanych skfini
malovani vietné oprav omitek

Eisténi podlah véetné podiahovych krytin, obkladd stén

odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce bytl),



Dam €p. 14 na ul. Miru v T¥inci

Na zakladé& nového zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pinéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit vedkera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zplsob rozaétovani nakladu na tyto sluzby
od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zpusob roziucétovani naklada
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodomeéra
odvadéni odpadnich vod (stoéné) ano dle podruznych vodoméry
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek ne dle poctu osob
centralizované poskytovani teple vody ne dle pravniho pfedpisu
dodavka tepla ne dle pravniho pfedpisu
osvetleni spole€nych prostor v domé ano dle poétu osob
elektfina - méfena ne dle spotieby v kWh
provoz vytahu ne dle poétu osob véem najemcum v domé
provoz a tisténi kominu ano dle poétu vyuzZivanych vyusténi do kominu
uklid spoleénych prostor v domé ne dle poétu osob
spoletna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poétu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném vodomeéru,
bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotieby v predeslém obdobi.

Pokud nebudou k dispozici GUdaje za pfedeslé zuétovaci obdobi, bude najemci stanovena spotieba
vody dle platnych smérnych &isel roéni spotieby vody.

Totéz plati v pfipadé&, Zze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem
stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotieba vody dle platnych
smérnych &isel roéni spotfeby vody.

statutarni mésto Tfinec
Magistrat mésta Tfince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

73961 Tfinec
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Clanek 1
Utel
Tento domovnl fad upravuje podminky uZfvani bytd, spolednych é4sti bytovych doma a okall
bytovych domii ve viastnictvi statutamiho mésta Thince a ve spravé odboru spravy majetku
mésta, a to v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem & 892012
5b.. obéansky zakonik, a je vidy prilohou ke smlouvam o ndjmu bytu uzaviranych mezi

statutarnim méstem Trinec jako pronajimatelem a uZivatefi bytd.

Clanek 2
Piisobnost

Tento domovni fad se vztahuje na zaméstnance Magistrétu mésta Tfince, ktefi zajistuji

spravy bytového fondu mésta, a na veskeré u3ivalele byt ¥ ze;'mdnta ndjemce, osoby
spolubydlici a navEtévy najemci.

Clanek 3
Vyklad pojmd a zkratek

Tabulkka pojmi a zkratek

| Pronajimatel
| Ob&ansky

{ viastnik, tj. statutami mésto Thinec

|
zakon &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve néni pozdéjsich |
| Zzkonik fedpisd

predpisi

| najemce, 1. oscba, se kterou ma pronajimatel uzavienou najemni '

i
dzwaiel bytu ' smilouvu na uZivani bytu; osoba spalubydiici; pfip. navit@va najemce |
Ea oschy spolubydlici

! Osoba | Osaba, kiera Zije ve spolecné domacnosti s najemcem. Nema zadné |
spolubydlici | prava a povinnosti k pfedmétnému bytu,
| Sprévce [
| bytového | odbor spravy majetku mésta
i fondu |
- SMM - T odbor spravy majetku mésta
1 Mésto I statutami mésto Trinec
Clanek 4 _
UZivatel bytu je povinen: :
1. Ma zakladé najemni smiouvy Tadné uZival byt, spoletné prostory 3 zafizeni domu a
. poZivat pin&ni spojena s uZivanim bytu po dobu stanovenou ve smiouvé. :
2. Provadét drobné opravy a b&inou Udribu v byté na viastnl naklady. Pojem drobnjch
marﬁﬂaﬁﬁ%sbﬁﬂmﬂ&&wh&hpmvmm
~ smilouvy,
3. UZivat byt a spoleéné prostory domu tak, abymdmhazehk nadm&meému opotfebovani
bytu a spoleSnych prostor. Pii vykonu swch prav je povinen dbét o to, aby nebrani
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ostatnim najemcim a osobam bydlicim v domé nerusenému uZivani bytu, spoleénych
prostor a zafizeni domu.

4. Upozornit pronajimatele bez zbyletného odkladu na zavady, kieré brani fadnému

uzivani bytu &i domu. Qdstranit Zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo t,
kdo s nim bydli.

MNeprovadét stavebni dpravy ani jiné podstatné zmeény vbylé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

6. UZvatel je povinen strpét Opravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jincu
zménu, nesniZi-i se hodnota bydleni a Ize-li ji provést bez vétitho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-i ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi
pfimo zviast zdvazna Gjma.

7. Po zaniku najmu byiu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém stavu, v jakém jej
pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opolfebeni.

8. Pisemné pronajimateli oznamit zamér ukoncit najem bytu nejméné jeden mésic p:edem

9. UmoZhovat pronajimateli nebo jim povéfené osob& (napf. domovnimu divémikowvi) po
pfedchozim oznameni vstup do bytu zejména za Gdéelem kontroly, provedeni opray
£i odedtu mé&fidel. -

10. UZivatel je povinen pfi vikonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uZivatelim neruSeny vykon jejich prav. UzZivatel je povinen uZivat byt,
spoleéné &3sti domu a okoli domu tak, aby nerudil ostainl uZivatele nad miru pimé&fenou
pomérim napf. nadm&mym hlukem, prachem v:.rparnr jm}.rrn! naastmamt arpod Huﬁn{
klid je stanoven od 22:00 hod do 6:00 hod. - ;

11. UZivatelé berou timto na v&domi, Ze v zimnim obdobi mi?e ze sifech domi & balkdnd

padat snih a kusy ledu, aproto je viomio obdobl zakazano parkoval automobily v
tEsné blizkosti domu. Timto ustanovenim neni dotfeno ustanoveni zakona o pozemnich

komunikacich o stani na verejné pristupnych Géslovych komunikacich. Toto ustanoveni
plati pfim&Fen i pro pohyb osob v okoli domu,

12. Uzivatelé jsou povinni dbat pokynd pronajimatele fwéteni'm na domownich dvefich &
jiném misté v domé pro toto uréeném.

13. V zajmu bezpeénosti domu uzavirat viechny vchody do domu.

14. PoruSeni tohoto domovniho fadu ze strany uZivatele, ktery neni najemcem, ma pravni

ddsledky, vyplyvajicl z pravnich pfedpist nebo najemni smlouvy, na nijemce, jakoby se
porudeni dopustil ndjemce sam.

Clanek 5
Utivani spolenych prostor a zafizeni domu
1. Spole€né prostory je moZno vyuZivat vyhradné k uelu, k némuz jsou uréeny. Nelze je
uZivat pro odkladani a skladovani vécl & materialu ani pro umistdni jakychkolir
pfedmétii. Koufeni, pfespavani, vytvafeni soukromych dilen, sk!adlﬁt' posiloven apod. v
spole€nych prostorech se zakazuje.
2. meiwwpmmmaMamum

jsou povinni Mﬂmmwmvmmnwmumﬁmmm
Uklidovou firmou.

3. Prma}lmabel muze v domé vymezit zvlaﬁm{ prostor pro umisténi détski'ﬁh kotarka 3
jizdnich kol. V jinych spolenych prostorech nelze tylo pfedméty skladovat.
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4. Meni dovoleno bez souhlasu pronajimatele wuZival jednoflivimi uZivateli na dkor
ostatnich uzivateld Casti spolecnych prostor (Gast sklepd, schodisl a pld).

Smeti a odpadky se vysypavaji do uréenych nadob na vyhrazeném misté.
Wetrani bytd do vnitfnich prostor domu je zakazana.
Na chodbach, schodistich, pludach neni dovoleno stil obuy, Satstvo ani jiné pfedmeéty.

Bez souhlasu pronajimatele nelze spolecné prostory vyuZivat k podnikatelské Ginnost.
Pokud je néklerd cast spoleénych prostar wyuZivana k podnikatelské cinnosti, zabezpedi
pronajimatel oddélené G&tovani ndjemného.

9. Pokud je vdomé spoledna susama, slouZi vylutné pro uZivatele byt daného domu.
Suseni pradla na rovnych stiechach, pokud tam neni pro suSeni vymezeny prostor, neni
dovoleno.

10. Koberce, rohoZky, pfikryvky, pefiny a falpunény nibytek se mohou wvyklepdvat na
mistech Ktomu urSenych, vzddlenych co nejvice od oken obytnych mistnosti.
Znecidtény prostor musl najemce thned uvést do pofadku. Vyklepavani, vytfepavani
nebo shazovani jakychkoliv pfedméhl z balkond, oken nenf dovolena.

® N oo

Clanek 6
Zajistovani gistoty chodniki a ckolnich prostar

Uklid {odhmevani snéhu, zametani apod.) pristupovych chodniki kK domu zabezpeduje
ufivatel dle rozpisu v domé, pokud neni Uklid zaji3tén dodavatelskou Gklidovou firmou,

Clanek 7
Informaéni a jind zafizeni

1. Vywésky, napisy, Ipﬁw &i oznameni a jiné informaéni zaffzeni na domovnich pracelich
a uvnilf domu mohou byt umisfovany jen se svolenim pronajimatele. Pokud souhlas
podiéha povoleni organi mésta, je moZno toto informacni zafizeni umistit a2 po jefich
souhlasu.

2. Bez predchozino pisemného souhlasu pronajimatele je zakazano umistovat na
pracelich doma televizni a satelini antény.

3. Informace pro uvZivatele ozrnamufe pronagjimatel pisernné na w:l:telnem misté damu
{(napt. vchodovych dvefich) nebo v domé.

lanek 8

— e ...smp.bt_...._..__: B AN T T L .

'1. UZivatelé jsou povinni uZivat skiepy pouze K GBelu, k némuz jsou urbeny. PR uZivani
skiepnich prostorl jsou uZivatelé pavinni uSinit takovéa opatfeni, aby WloZené véc nebyly
g :dm;emmﬁlhvﬁnlhmmmuclm plisni & jakychkoliv ndkaz.

2. UZivatel je povinen vyuZivat pouze sklepni kéji kbytu piifazenou. Bez souhlasu
pronajimatele nelze sklepni koji zaménit za jinou.
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3. Uzivatel je povinen dbat, aby skiepni okénka byla dobie uzaviena a bylo tak zabranéno

vniknuti cizich osah, popt. hlodawvci aj.

Ve sklepé je zakazano provozovat jakoukoliv innost, kierd nesouvisi s uZivanim bytu a
Gcelem sklepa.

5. Uzivatel, kterému bylo dovezeno palivo, j@ povinen se postarat ihned po sloZeni paliva

o fadné ocisténi spoletnych prostoni v domé i ploch mimo dim, kieré byly skiadkou
znecisténé.

6. Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym chném.

Clanek 9
Vyvégovini a vykladani vécl

. Predméty nedisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani do
oken ani na balkdny &i lodZie bytl.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech a lodZiich musi byt zabezpedeny proti padu. Jejich

péstovani nesmi poskodit ddm.

3. Umistovani jakéhokoliv zafizenl na vnéjsi konstrukce domu (balkény, loddie, ckna,

fasady, stfechy a anténni stoZar) bez pfedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele
je zakazano.

Clanek 10
Domaci zvitata

1. UZivatel ma prévo chovat v byté zvife, neplsobl-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvateliim domu obtiZe pfim&fené poméram v doma, -

2. UZivatel nese pinou zodpovédnost za tato zvifata a je povinen uklidit veSkeré nedistoly
jimi zpisocbend.

3. Vypousténi a woiné pobihan! jakychkoliv zvifat ve spoleénych prostorech domu je
zakazano.

Clanek 11
Domovni dvémik

1. Pronajimate) zizuje v domech funkci domovniho. divemika s tim, e najemdi bydif
vdomé maji pravo navrhnout domovntho divémika, ktery je bude zastupovat
v jednanich a pinit povinnosti pronajimatelem domovnikovi uloZens.

2. Domovni diavémik je povinen:

mmmmwmmmmmawmwmmm
¥

- pmvédét drobnou Gdrzbu a drobné Upravy ve spulam?m pmsturam dotmu,
- zajistovat ptenos informaci od pronajimatele na najemce,
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thrtletng provadet odpisy bvlovych vodoménd a odevedavat je odbomns spravy
majetku mésta,

- kortrolovat pocel osob bydlicich v bylé (upozomovat na nesrovnalosti v fedné
nahlaseném potiu asob bydlicich v jednotlivych bytech),

- kontrolovat obsazeni bytl novymi ndjemd, neopravwnéné ulivani bytu a voiné byty
a neprodiené tyto informace hiasit odboru spravy majetku mésta,

- dbat na dodrZovani domovnihio fadu najemat a hiasit odbory spravy majetku mésta
opakované porusovani domovniho fadu,

- mit k dispozici klife od spoleénych prostor a hlavnich uéavérﬁ vody, plynu, tepla,
vystupnich mist na stiechu apod.,

- Zodpovidat za dodrZovani Zasad prevence proti poZanim ve spoleénych prostorach
obytného domu,

- kontrolovat provadéni uklidu ve spoletnych prostarech,

davat pozadavky na odbor spravy majetku mésta na posypovy material vidy do

konce zafi kaZdého kalenddiho roku, poZadovany posypovy materidl bude
vydavan v prabéhu mésice fijna po dohodé s pfisludnym zaméstnancem, pokud je
dohodnuto, zajistuje toto SSMT

zajisgtovat posyp chodnika pfed domem v zimnim obdobi,

v zimnim obdobl kontrolovat, zda nehrozi pad snéhu & ledu ze stfechy domu &
batkaond, a zjisténé nebezpedi okamité hiasit pronajimateli,

pfipadnou zplsobenou Skodu na majetku mésta v daném domé neprodiené ohlasit

phisludngm  organom (napf. Policie CR, vodarny, Cez, SmvVak apod) a
pronajimatel,

- informovat nového ndjemce, kiera skiepni kdje & mistnost je soucasti bytu, a to
v pfipadé, e ji ma ndjemce uvedenou v evidenénim stu.

i

!

Clanek 12
Vymezeni o-dpw!dmsﬁ

1. Za dodrzovani povinnasti v souladu s cobZanskym zdkonfkem, ndjemni smiouvou a

domovnim Ffadem zodpovidajl vaichni uZivatelé byt v domech, jefichZ spravu zaji?stu]e
“adbor SMM,

2. Za dodrzovani pownnusﬂ domovniho dwémﬂt:a je zodpovédny prorajimatelem

schvaleny domovni davémik.

3. _Za dodrZovani povinnosti pronajimatele je zodpovédny viastnik, popf. spraves bytového

Clinek 13
~ ZruSovaci ustanoveni

Timto domovnim Fadem se rusi smémice & 122011 Domovni Tad a smémice €. 162013
Domovni fad-Dum s pecovatelskou stufbou Oldfichovice. Uvedené dokumenty jsou nadale
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pro smiuvni strany zavazneé, pokud jsou soucasti platné najemni smlouvy & nebyly jefle
nahrazeny novym znénjm.

Clanek 14
' Schviéleni a Géinnost

1. Tento domowni fad byl schvalen dne 17.12.2018 usnesenim Rady mésta Tfinec
¢. 2018/193. '

2. Tento domovni fad nabyva ucinnosti od 01.01.2019.

Zpracoval:  Odbor sprévy majetku mésta Schvéli . Rada mésta Thnce

Trince

Datum: 0D3.12.2018 Daturn: 17.12.2018

Podpis: JUDr. Danuta Lasotova, vr. Podpis: RNDr. Véra Palkovska, v.r.
vedouci odboru primatorka
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