Smlouva o nijmu nebytovych prostor dle § 2302 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

Pronajimatel:
statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Hrabova
Bazanova 174/4, 720 00 Ostrava — Hrabova

IC:_ 00845451

DIC: CZ00845451, platce DPH

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., &islo Gétu: 19-1644935359/0800
Zastoupen: Igorem Travnickem, starostou méstského obvodu

a

Najemce:

Knihovna mésta Ostravy, pfispévkova organizace
UL 28. Rijna 289/2, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 00097586
Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, ¢islo tétu My
Zastoupena: Mgr. Miroslavou Sabelovou, feditelkou

Ngjemce v budove€ uvedené v ¢lanku 1 této smlouvy uzivd bez preruSeni najmu nebytové
prostory za ucelem provozovani knihovny, a to na zakladé jiz diive uzaviené Najemni
smlouvy ze dne 18.12.20014, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 18.4.2017 a Dodatku &. 2 ze dne
17.7.2017. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto nijemni smlouvu nahradi, bez pferuseni najmu,
touto smlouvou novou:

Clanek 1
Predmét a ucel ndjmu

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti &. p. 664, Paskovské 31,
umisténé na pozemku parc. €. 773/7 — zastavénd plocha a nadvoii v k.u. Hrabovi, jak je
zapsano na LV & 1655, vedeném u katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Ostrava.

1.2 Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory o celkové vyméte 140,4 m?,
nachdzejici se v1. NP objektu uvedeném vbodu 1. 1. tohoto &lanku. Soudasné
s pronajatymi nebytovymi prostory je ndjemce opravnén uZivat i WC a spole&né prostory
objektu (vstupni chodbu, kuchyriku).

1.3 Pronajaté nebytové prostory jsou najemcem vyuZivany k ¢innostem dle predmétu
podnikani, to je za ucelem provozovani knihovny.

1.4 Najemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav nemovitosti a pronajimané nebytové prostory
jsou pro né&j vhodné, nebot’ nedoslo k pferuseni najmu a najemce tyto prostory uzival jiz
dfive na zdkladé& najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem nemovitosti.



Clanek 2
Doba najmu
2.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s uéinnosti ode dne 1.4. 2019. K datu uéinnosti

této smlouvy soucasné zanika platnost najemni smlouvy uzaviené dne 18.12.20014, ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 18.4.2017 a Dodatku €. 2 ze dne 17.7.2017.

Clanek 3
Cena nijmu a sluzeb

3.1 N4jemné za uzivani nebytovych prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
105.48 K&/m® tj. 14.809.40 K&/rok. Najemné je osvobozeno od dang z pfidané hodnoty
v souladu s §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3.2 N3jemné popsané v bodu 3.1 smlouvy bude nijemcem pronajimateli hrazeno ctvrtletné
v ¢astce 3.702,35 K¢ bezhotovostnim prevodem na bankovni Gi€et pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy a to vZdy k 5. dni druhého mésice kalendainiho ctvrtleti pod VS
2132.

3.3 Mimo ndjemné se njjemce zavazuje hradit pronajimateli také zalohové platby na:

p.¢. Druh dodavky Ro¢éni zaloha v K¢ Ctvrtletni zdloha v K&

1. Vodné a stoéné 1.683 420,75

2. Elektricka energie 11.656 2.914

3. Teplo 72.369 18.092,25
Celkem 85.708,- 21.427,-

Datum splatnosti zaloh je stanoveno spolecné s ndjemnym na 5. den druhého mésice
kalendéainiho c¢tvrtleti. Do 30 dnd po ro¢nim vyuctovani dodavek bude pronajimatelem
provedeno vyuétovani.

3.4 Pronajimatel je opravnén upravit sjednanou vysi zalohovych plateb na sluZzby spojené
s pfedmétem najmu v souvislosti s ipravou cen od pfimych dodavateld médii a navy$enim
vstupnich néklad téchto sluzeb. Uprava vyse zalohovych plateb na sluzby bude fesena po
dohodé& smluvnich stran samostatnym dodatkem této najemni smlouvy.

3.5 Pronajimatel je opravnén kaZzdorocn€ jednostranné zvySovat najemné podle indexu
spotiebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini
rok. O této skutecnosti bude ndjemce zpraven pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetejnéna, nejpozdéji viak do 31. 3. kalendatniho
roku, ve kterém doslo ke zvetejnéni. Pfi nedodrZeni tohoto terminu ztraci pronajimatel pro
dany rok na zvySeni najmu narok a miZe tak uéinit opét az v roce nasledujicim. Nova
vyse najemného bude platna vZdy od 1. 4. kalendainiho roku.



Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i u¢elu uZivani nebytovych prostor (viz. bod 1.3).

4.2 Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor
bez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje ndhly vznikly
havarijni stav €i jind podobna skute¢nost vyzadujici okamZity zasah. O tomto musi
pronajimate]l najemce neprodlené¢ uv€domit a to ihned po takovémto vstupu do
nebytovych prostor, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.

4.3 Pronajimatel ma kdykoliv v budoucnu pravo upravovat budovu. Pokud by v8ak takovymi
upravami budovy mélo dojit k omezeni, zamezeni nebo ztiZeni pfistupu ndjemce nebo
jeho zakazniki k pronajatym prostorim, piipadné€ omezeni ti¢elu uZivani prostor ze strany
najemce, pak je pronajimatel povinen termin takovéto omezujici Upravy predem
dohodnout s najemcem. Nedojde-li nakonec k dohodé&, méa najemce pravo, bud’ pozadovat
slevu na ndjemném, nebo odstoupit od této smlouvy, aniZ by pronajimateli platil jakékoliv
odstupné.

4.4 Po celou dobu najmu je pronajimatel povinen svym nakladem udrZovat pronajaté prostory
ve stavu zplsobilém sjednanému Géelu najmu, aniz by tim byly dotéeny povinnosti
najemce uvedené v odstavei 5.3 této smlouvy. Pronajimatel bude zejména opravovat a
udrZovat: rozvodné systémy budovy, spoleéné prostory budovy, konstrukéni prvky
budovy, jak vnéjsi, tak vnitini, stfechu, zpevnéné plochy.

Clanek 5
Prava a povinnosti ndjemce

5.1 Né4jemce se zavazuje zachéazet s pronajatymi prostory tak, aby nedochazelo ke $koddm na
majetku pronajimatele a k jejich opotfebeni nad miru obvyklou.

5.2 Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu. K jinému uéelu uZivani ndjemce neni opravnén
pronajaté prostory uZivat, leda by s tim pronajimatel pfedem pisemné souhlasil. V ptipads,
Ze tak najemce ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, pronajimatel ma pravo od
této smlouvy odstoupit.

5.3 N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést.

Clanek 6
Ukon¢eni najemni smlouvy

6.1 Tuto smlouvu lze ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke sjednanému dni
nebo vypovédi jedné ze smluvnich stran bez uvedeni divodu. Vypovédni lhiita je
Sestimésiéni a pocinad béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
Je-li vypovédnim dlivodem ze strany pronajimatele skuteénost, Ze najemce je vice nez
jeden mésic vprodleni splacenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor, pak &ini vypovédni lhiita jeden mésic, pfidemz poc&ina
béZet prvnim dnem nasledujicim po dorudeni pisemné vypovédi najemci.



6.2 Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen ke dni skonceni najemniho
vztahu odevzdat nebytové prostory v takovém stavu, vjakém mu byly piedany, se
zohlednénim bézného opotiebeni za celou dobu ndjmu. V ptipadé, Ze najemce nevyklidi
nebytové prostory ve lhité stanovené odstavcem 6.1, je pronajimatel opravnén vyklidit
prostory na naklady a nebezpeci najemce.

Clanek 7
Ustanoveni prechodna a ziavérecna

7.1 Veskeré zmény a dopliky této ndjemni smlouvy lze pofizovat pouze formou oboustranné
dohodnutych, ¢islovanych dodatkd uéinénych v pisemné formé. V ostatnich nélezitostech
touto smlouvu neupravenych se smluvni strany fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik.

7.2 Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze stran obdrZi po
dvou vyhotovenich.

7.3 Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna na zakladé
pravdivych informaci a souhlasnych prohla$eni obou smluvnich stran, dle jejich pravé a
svobodné wvile, vazné, jasné, srozumiteln€, nikoli vtisni a za podminek zjevné
nevyhodnych pro kteroukoli ze smluvnich stran, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zFizeni), v platném znéni:

O zamé&ru méstského obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy rozhodla Rada
méstského obvodu Hrabova dne 6.6.2018 svym usnesenim ¢. 94/2173.).

Oznameni o zdméru méstského obvodu pronajmout pfedmét této smlouvy bylo
vyvés§eno na ufedni desce Utadu méstského obvodu Hrabova od 8.6.2018 do 25.6.2018.

O uzavfeni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Hrabova dne
13.3.2019 usnesenim ¢. 8/212.).

V Ostravé — Hrabové dne 29.3.2019




