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NAJEMNI SMLOUVA
€. OMAJ-SMV/NAJ/002230/2019/Mic,

kterou uzavrely v souladu se zakonem €. 89/2012 Sh., obCanskym zakonikem, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen obcansky zakonik)

tyto smluvni strany:

1) statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti &. p. 583, 779 11 Olomouc,
zastoupené namestkem primatora Mgr. Matousem Pelikanem
IC 00299308,
DIC CZ00299308
jako pronajimatel

a

2) Main Properties a.s., se sidlem Ondrejova 489/13, Chvalkovice, 779 00 Olomouc,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé, oddil B,
vloZzka 10960,
zastoupend statutarnim reditelem Mgr. Jirim Martinakem,

IC 062 65 367,
DIC CZ06265367,
jako najemce.

l.
Predmét a ucel najmu

1. Statutarni mésto Olomouc je vlastnikem pozemku pare. €. 315/9 ostatni plocha o vymére
47 516 m2 v k. 0. Nefedin, obec Olomouc, jak je zapsano na LV é. 10001 u Katastralniho
Uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.

2. Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci k uZivani €ast vyse uvedeného pozemku
0 vymére 725 m2 dle snimku katastralni mapy, ktery tvori pfilohu €. | této smlouvy, za
Gc€elem umisténi a uzivani doCasné stavby montovaného hangaru pro vrtulnik a uskladnéni
véci souvisejicich s provozovanim vrtulniku vcetné gardze, odpocinkové mistnosti a jejiho
zédzemi, vCetné vybudovani vstupnich zpevnénych betonovych ploch, vybiraci jimky
(Zumpy), vodovodu, splaskové kanalizace, deStové kanalizace, akumulani nadrze na
destovou vodu s pfepadem, deStovych svodll na terén a vsakovaci drenaze.

3. Néajemce prohladuje, Ze:

a) ma zameér vybudovat na prfedmétu ndjmu stavbu montovaného hangéaru, vCetné
vybudovani vstupnich zpevnénych betonovych ploch, wvybiraci jimky (Zumpy),
vodovodu, splaskove kanalizace, deStove kanalizace, akumulacni nadrZze na deStovou
vodu s pfepadem, destovych svod( na terén a vsakovaci drenaze (dale jen Stavba)
jako stavbu docasnou dle § 506 obCanského zé&koniku, tedy jako samostatnou
nemovitou véc, ktera se nestava soucasti pozemku,

b) nemé zajem, aby se Stavba stala soucasti pozemku a vlastnictvim pronajimatele,

c) ma zajem Stavbu uZivat po dobu najmu dle této smlouvy,

d) ma zajem Stavbu pfi skoneni najmu odstranit a pfedmét najmu uvést do pdvodniho
stavu.



4, Pronajimatel prohladuje, Ze:

a) ma zameér ponechat si vlastnictvi pfedmétu najmu,

b) méa zamér umoznit stavebnikovi vystavbu Stavby na pfedmétu najmu a jeji uzivani po
dobu najmu,

C) nema zajem, aby se Stavba stala souéasti predmeétu najmu,

d) nema zajem se po skonceni najmu dle této smlouvy stat vlastnikem Stavby,

e) ma zajem, aby Stavba pfi skonCeni ndjmu byla odstranéna a pfedmét najmu byl veden
do plivodniho stavu.

1.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcéitou 20 let, a to od 16. 9. 2019 od 16. 9. 2039.

1.
Najemné

1. Najemné z pfedmétu najmu bylo smluvnimi stranami ujednano ve vysi 182,- KC bez
DPH/m2/rok, tj. celkem 131.950,- K¢ bez DPH rocné. Ke sjednané vysi ndjemného bude
pfipoCtena dafi z pfidané hodnoty ve vySi sazby dané platné ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni a vystaven dafovy doklad v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sh., o
dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. RoCni najemné je splatné predem jedenkrat za rok do 31. 1. pfislusného kalendarniho roku
na (et pronajimatele ¢. 9021-1801731369/0800, var. symbol 4120101867 u Ceské
sporitelny, a.s. nebo v hotovosti. Najemneé za rok 2019 ve vysi 38.681,- K¢ bez DPH je
splatné do 30 dnil od uzavieni této smlouvy. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni je ve
smyslu § 21 zékona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich
predpisli, povazovan den uzavreni této smlouvy. Najemné je zaplaceno pfipsanim penézni
Castky na vySe uvedeny UCet pronajimatele nebo prijetim penéZzni Castky v hotovosti
pokladnou pronajimatele.

3. V pfipadé prodleni platby najemného se nadjemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok
z prodleni tak, jak je uvedeno v ustanoveni § 1970 obCanského zakoniku.

4. Najemce bere na védomi, Ze shora ujednané najemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2019. Ddle se ujednava, Ze pronajimatel je opravnén proveést nejpozdéji do 31. 3.
kazdeho kalendarniho roku pocCinaje rokem 2020 prepoCet dohodnutého rocniho
najemného s Gcinnosti vzdy od 1. 1. toho kalendafniho roku, ve kterém byl pFepocet
proveden, a to v zavislosti na schvalené mife inflace vyjadiené pfirlstkem prdmérného
indexu spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti prliméru predchozich
12 mésicl, jeZ byla stanovena Ceskym statistickym Gfadem, a najemce se zavazuje platit
takto upravené najemné. Sdéleni o provedeni pfepoctu ndjemného na prislusny kalendarni
rok zaSle pronajimatel najemci vZdy nejpozd€ji do 31. 3. tohoto roku, jako pfilohu této
smlouvy.

V.
UZivani pfedmétu najmu

1. Najemce je povinen prfedmét najmu uzivat jako Fadny hospodar vylucné k acelu
ujednanému v €l. |. odst. 2 této smlouvy.



2. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej pfebira dnem vzniku
najmu, tj. dnem 16. 9. 2019. Ke dni uzavieni této smlouvy se na pfedmétu najmu nachazi
zpevnéna plocha ve vlastnictvi pronajimatele.

3. Najemce je opravnén na pfedmétu najmu umistit doasnou stavbu montovaného hangaru
pro vrtulnik a uskladnéni véci souvisejicich s provozovanim vrtulniku vCetné garaze,
odpocinkové mistnosti a jejiho zazemi, vCetné vybudovani vstupnich zpevnénych
betonovych ploch, vybiraci jimky (Zumpy), vodovodu, splaskové kanalizace, deStove
kanalizace, akumulaéni nadrZe na destovou vodu s prepadem, destovych svodi na terén a
vsakovaci drendZze (dale jen Stavba) dle pfilohy €. 2 této smlouvy, a za podminek
stanovenych prislusnym stavebnim Gfadem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze odstranéni stavajici zpevnéné plochy a umisténi Stavby
provede ndjemce na vlastni ndklady. Smluvni strany se dohodly, Ze nadjemce neméa narok
na nahradu vloZenych néakladd ani narok na nahradu pfipadného zhodnoceni predmétu
najmu pfi skoneni najmu.

5. Najemce se zavazuje umistit Stavbu na pfedmétu najmu a predlozit kolaudacni souhlas
nebo kolaudacni rozhodnuti k této Stavbé pronajimateli nejpozdéji do 31. 12. 2022.

6. N&jemce se zavazuje neprevést Stavbu do vlastnictvi 3. osoby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

7. Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by se v budoucnu ukéazalo, Ze Stavba neni
stavbou docCasnou dle § 506 obCanského zakoniku a stala se tak soucasti pozemku pare. C.
315/9 ostatni plocha v k. 0. Nefedin, obec Olomouc, Ze najemce nema narok na ndhradu
zhodnoceni pfedmétu najmu ani narok na nahradu Gcelné vynaloZenych nakladl a je
povinen po dobu trvani najmu pfedmét najmu vcéetné Stavby udrZzovat na vlastni naklady s
péci fadného hospodare a pfi skonceni najmu Stavbu z pfedmétu ndjmu odstranit na vlastni
naklady.

8. Ke zméné staveb umisténych na pfedmétu najmu a k budovani dalSich doCasnych staveb
na pfedmétu ndjmu je najemce opravnén vylucné po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek stanovenych prislusSnym stavebnim dfadem. K budovani
jinych staveb na pfedmétu najmu neni najemce opravnén.

9. N4jemce je povinen dodrZovat vydany letistni fad, bezpecnosti program a platné obecné
zavazné predpisy upravujici letecky provoz na letisti Olomouc a Stavbu uZivat v souladu
s pFislusnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

10. Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele.

11. VeSkeré zmeény pfedmétu ndjmu zajiStuje najemce se souhlasem pronajimatele s péci
rfadného hospodare svym nakladem a kapacitou. Najemce nema narok na Uhradu nakladd,
které v souvislosti s témito zménami vynaloZil, ani narok na vyrovnani zhodnoceni, pokud
zménami na pfedmétu najmu doslo k jeho zhodnoceni, a to ani pfi skon€eni ndjmu.

12. Najemce je povinen predmét najmu udrZovat v Zddoucim stavu, provadét na ném veskerou
Gdrzbu a 0klid, udrZoval Cistotu a pofadek, provadét veSkerou udrzbu rostlinstva vzeslého
na predmétu najmu, zejména travnatych ploch, stromi a kef(, véetné ofezu vétvi a kaceni
stroml a kefQ, vée na své naklady a bez naroku na Uhradu téchto nakladd. Orez vétvi
a kaceni strom( a kef( je najemce povinen provést zejména je-li jejich stavem ohroZen
Zivot Ci zdravi nebo hrozi-li Skoda nebo je-li jejich stavem podstatné omezeno obvyklé
uzZivani sousednich pozemkd. V pfipadech, kdy je dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, vc znéni pozdgéjSich predpisti, nezbytné ke kaceni povoleni organu
ochrany prirody, je najemce povinen k Zadosti o povoleni ke kéceni dolozit pisemny
souhlas pronajimatele s kacenim.

13.V pfipadé budovani inZenyrskych siti na pfedmétu najmu a po dobu oprav a UdrZzby
inZenyrskych siti na pfedmétu najmu je najemce povinen za timto ucelem umoznit pristup
na pfedmét najmu a strpét jejich vybudovani, opravu, udrzbu.
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14.Ndjemce je povinen umoZnit a strpét vstup pronajimatele, pfipadné jim povéfenych osob,
na predmét najmu za Uéelem provedeni mistniho Setfeni nebo provedeni geodetickych
praci na pfedmeétu najmu.

V.
Skonceni najmu

1. N4jem ujednany touto smlouvou skonéi dnem 16. 9. 2039 nebo dohodou smluvnich stran.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, jestlize:

a) ndjemce i pfes pisemnou vystrahu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou nebo
Vv rozporu s obecné zavaznymi predpisy,

b) najemce nespini zavazek uvedeny v ¢l. 1V. odst. 5 této smlouvy,

c) najemce porusi zavazek uvedeny v ¢l. IV. odst. 6 této smlouvy,

d) najemce porusuje povinnost uvedenou v ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy,

e) najemce nezaplati i pfes pisemné upomenuti splatné najemné,

0 najemce zfidi tfeti osobé uZivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

g) predmeét najmu najemce neuziva.

Néajem v téchto pfipadech skonéi dnem dojiti vypovédi najemci.

3. Pokud je vypovéd dorucovana prostfednictvim verejné datové sité do datové schranky,
fidi se doruCovani pfislusSnymi ustanovenimi zakona €. 300/2008 Sh., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozdéjSich predpisd. Pokud je
vypovéd doruCovana prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, pak v pfipadé
jakychkoli pochybnosti ohledné doby dojiti vypovédi se ma za to, Ze doSla tfeti pracovni
den po odeslani v souladu s ustanovenim § 573 obcanského zakoniku.

4. Najemce je povinen pfi skonceni ndjmu predmét najmu vyklidit a uvést do plvodniho
stavu na své naklady. Uvedenim do plvodniho stavu se rozumi odstranéni veskerych
staveb vCetné oploceni a odstranéni veSkerych zmén predmétu ndjmu vcetné terénnich
Uprav. Pokud tak najemce neucini ve Ih(té stanovené pronajimatelem, bere na védomi, Ze
odstranéni provede pronajimatel na naklady najemce. Odstranéni staveb je najemce
povinen provést v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpisll, popf. sc zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zékonl (vodni zakon), ve znéni pozdgéjsich predpisti.

V1.
Zverejnéni a schvéaleni pravniho jednani

1. Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér ucinit toto
pravni jednani byl zverejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 19. 7. 2019
a z Ufedni desky sejmut dne 6. 8. 2019, v téZe dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strance statutdrniho mésta Olomouce v
rubrice ,,uredni deska*.

2. Pronajimatel souCasné potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvaleno Radou mésta
Olomouce dne 26. 8. 2019.



VILI.
Vyhotoveni smlouvy

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel
ajedno vyhotoveni najemce.

. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Najemce je povinen pisemné sdélit pronajimateli zménu nédzvu, sidla, pfeménu pravnické
osoby a vstup do likvidace, a to do jednoho mésice od vzniku zmény.

. Najemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné viech dodatkd miZze byt poskytnut
Zadateli v reZimu zakona €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich predpisl, a Ze tato smlouva vCetné vsech dodatkl(l bude statutarnim méstem
Olomouc uverejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch uc€innosti nékterych smluv, uverfejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdgéjsich predpisti (zakon o registru smluv).

. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku.

. Tato smlouva nabyva Gc€innosti dnem, ktery je sjednan jako den zapoceti najmu dle €l. 1.
této smlouvy, priCemz nezbytnou podminkou nabyti ucCinnosti této smlouvy je jeji
uverejnéni prostrednictvim registru smluv.

V Olomouci dne

Pronajimatel:

statutarni mésto Olomouc
zastoupené naméstkem priméatora
Mgr. Matousem Pelikanem

V Olomouci dne

Najemce:

Main Properties a.s.
zastoupena statutarnim reditelem
Mgr. Jifim Martinakem



