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10.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jednd se o zvlagt
zavainé porudeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miie najem
vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po ndjemci indhradu vynaloZenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

¢l.vi,
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému uéelu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodarf jen k ujednanému uéelu (€. I
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jed(, drog a dalim
¢innostem, které ohroiuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména pradnosti,
hiukem nebo exhalacemi). Ndjemce nema pravo provozovat jinou innost nebo zménit zplsob
nebo podminky jejiho vykonu, ne? jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli poskozeni, popfF. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit) a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zévaZnosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uZivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uZivaci prdvo (podnajem). Z¥idi-li ndjemce tfeti osobé
podnadjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaznou Gjmu a pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a poéne béiet prvnim dnem meésice nasledujicitho po doruceni pisemné
vypovédi.

Najemce je povinen umoinit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni vstup do pronajatych
prostor, zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provddéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidéd v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je oprdvnén dodriovani platnych pfedpisi v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béinou udribou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamk{, kovani, svétel, okennich a dvernich skel apod.,
a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zptsohil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloii ndjemce u pronajimatele p¥i pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nadhradni klice od pronajatych prostor, které pfed
uloZenim zapeceti v obdice. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢d. Tyto
nahradni klice lze pouiit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi
(zejména havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nahradnich kliéG je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po poufiti téchto klicd.
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Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by ruila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a ndjemnich a pfipadnych daldich prav v objektu, v ném3
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i ndvitévam najemce.
C1. v

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjem mGze byt ukonéen bez udani divodu. V tomto pfipadé ¢ini
vypovédni Ihdta 3 mésice pocinaje mésicem nasledujicim po doruceni vypovédi.

Najem je moZné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zplUsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢enl véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuiiva ke sjednanému Ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
radné a v souladu se sjednanym dcelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci pfiméfenou
IhGtu k ndpravé a upozorni jej na moiné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposiechne-li
ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by
ale hrozilo vainé nebezpedi z prodleni, m3a pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby i bez prfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédeét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
v niZ se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dalsimu uZivani
a pronajimatel to pfed uzavfenim najemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti v(i¢i pronajimateli, vyplyvajici ztéto smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim nadjemného nebo sluieb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
aneuvede na iadost pronajimatele véc do pavodniho stavu, mlie pronajimatel najem
vypoveédét.

V ptipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylouc¢ena aplikace
§ 2315 z.¢. 89/2012 Sh.
Cl.IX.

Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnl po doruceni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné
ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani
a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a pfevzeti,
ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude zaznamenan koneény stav medii.

¢l X.

Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné nebo platby (zalohy ¢&i nedoplatky) za sluiby, pfislugi
pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni Upravy.

Nepfeda-li ndjemce pfi skonleni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10% mésicniho najemného za kaidy den prodleni


















