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SMLOUVA 0 NAIMU 
c. V23/2019 

kterou nize uvedent!ho dne mesice a roku uzaviraji ve smyslu ustanoveni 
§ 2201 zak. c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku tyto smluvni strany 

1) Slezska univerzita v Opave 

a 

Obchodne podnikatelska fakulta v Karvine 
Univerzitni namesti 1934/3, 733 40 Karvina 
zastoupena: prof. Ing. Danielem Stavarkem, Ph.D., dekanem 
IC: 47813059, DIC: CZ47813059 
ID datove schranky: qw6j9hq 
bankovnf spojeni:  
cislo uctu:  
ve vecech techniclcych: lng. Miroslava Sromkova, email:  
dale jen ,pronajimatel" 

2) Stredni skola techniky a sluzeb, Karvina, prispevkova organizace 
Tr. Osvobozeni 6011111 , Karvina- Nove Mesto, PSC 735 06 
Zastoupena: RNDr. Ivou Sandri, reditelkou skoly 
IC: 13644254, DIC CZ13644254 
ID datove schranky: uw9fd6a 
Bankovni spojeni: c. uctu  
dale jen ,najemce" 

Clanek 1 
Prohlaseni pronajimatel a specifikace predmetu najmu 

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze rna ve svem vlastnictvi mimojine nasledujici nemovitost: 
budova Na Vyhlidce c. p.l079/1, Karvina- Nove Mesto stojici na pozemku pare. c. 3435/386. 
Vse zapsano na LV 4 701 v katastru nemovitosti vedenem Katastralnim uradem pro 
Moravskoslezslcy kraj, Katastralni pracoviSte Karvina pro obec: Karvina, cast obce: Nove mesto, 
k. u. Karvina-mesto, jez se nachazi na adrese Na Vyhlidce. Pronajimatel je vlastnikem 
uvedeneho objektu na zaklade Smlouvy o prevodu prava hospodareni k nemovitemu majetku 
c. 020110059/09 ze dne 12. prosince 1997. 

1.2 Predmetem najmu die teto smlouvy je cast budovy A specifikovane v clanku 1 odstavec 
1. 1. teto smlouvy viz tabulka Pronajimane prostory 

P e rona/lman prostory 

cislo Nslo Ploch a 
Plocha Ostatni plocha 

mistnosti pokoje 
BUDOV A A,4.N.P. 

uzitkova m2 uzitkova cista (komunikace) 
m2 m2 

A401 schodiste 
A402 hala 
A403 vytah 
A404 vYtah 
A405 chodba 
A406 chodba 
A407 schodiste 
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A408 

A409 

A413 

A414 

A410 

A411 

A412 

A415 

A416 

A417 

A418 

Iodzie 

Uklid 

studovna 

kuchyiika 

pi'edsiii 

koupelna zen_y 

we zeny 

pi'edsiii 

koupelna muzi 

WCmuzi 

Uklid 

oloch11 bez okoiu 
A421 418 pokoj 
A422 419 pokoj 
A425 422 pokoj 
A426 423 poko j 
A427 401 pokoj 
A428 402 pokoj 
A429 403 pokoj 
A430 404 pokoj 
A431 405 pokoj 
A434 408 poko j 
A435 409 pokoj 
A436 410 pokoj 
A437 411 pokoj 
A438 412 pokoj 
A439 413 pokoj 
A441 415 pokoj 
A442 416 pokoj 
A443 417 pokoj 

I poko}e celkem 
PLOCHY CELKEM BUDOV A A, 4 N.P. 

PLOCHY CELKEM zaokrouhleno 

cislo Cislo 
mistnosti pokoje 

BUDOVA A,5.N.P. 

A501 schodiste 

A502 hal a 

A503 v)'tah 

A504 vytah 

A505 chodba 

A506 chodba 

A507 schodiSte 

A508 Iodzie 

A509 Uklidova mistnost 

A510 pi'edsiii 

A511 koupelna zeny 

A512 WCzeny 

Ploch a 
Plocha Ostatni plocha 

uzitkova m2 uzitkova cista (komunikace) 
ml m2 
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1.3 Prostory se pronajimaji mijemci vcetne DHIM na zak1ade predavajiciho protokolu. 
1.4 Pronajimatel proh1asuje, ze je opravnen tuto smlouvu s najemcem uzavfit a uzavreni teto 

smlouvy nebrani zadna prava rretich osob ani pravni predpisy ci uredni rozhodnuti. 

Stninka 3 z 7 



Clanek2 
Relevantni nalezitosti smlouvy 

2.1 Srnluvni strany se dohodly na techto relevantnich mllezitostech najemni smlouvy: 
2.1.1 Pi'edrnet najrnu: byl specifikovan v clanku I odstavce 1.1, 1.2 a 1.3. 
2.1.2 Ucel najrnu: Prostory se pronajimaji najernci za ucelern ubytovani vcetne pi'islusenstvi 

pro ubytovane zaky Stredni skoly techniky a sluzeb, p. o. a zaky Regionalni FACR 
Pronajimatel prohla8uje, ze prostory pine vyhovuji tornuto zarneru a nejsou mu znarny 
zadne zavady vaznouci na pronajirnane nernovitosti, jez by branily nerusenernu 
provozovani teto cinnosti. 

2.1.3 Doba trvani najrnu: tato srnlouva se uzavira na dobu uvedenou v clanku 5 teto smlouvy. 
2.2 Pi'edmetern teto srnlouvy je zavazek pronajirnatele prenechat najemci k uzivani predrnet najmu 

a zavazek najernce hradit za to pronajirnateli najernne a uhrady za sluzby spojene s najmem 
predrnetu najrnu blize specifikovane v clanku 3 odstavce 3.1, 3.3 a 3.4 teto srn1ouvy. 

2.3 Najernce prohlasuje, ze si predrnet najrnu prohledl, seznarnil se s jeho fakticlcyrn stavern a 
prohlasuje, ze predrnet najmu prijirna do sveho uzivani. 

2.4 Najernce je opravnen predrnet najmu nerusene uzivat ve kterekoli denni a nocni hodine, 24 hodin 
de nne. 

Clanek3 
Cena najmu 

3.1 Srnluvni strany se dohodly, ze pronajirnatel pi'enecha pi'edrnet najrnu o rozloze uvedene v clanku 
1 odstavec 1.2 najernci za uplatu, kdy najernne za cele obdobi cini 496 830,- Kc bez DPH, 
U· 49 683,-Kc mesicne bez DPH. 

3.2 Cenu najrnu se zavazuje najernce uhradit na zaklade faktur vystavenych pronajimatelern, 
a to podle splatnosti obvykle v bemern obchodnirn styku. Najern za nebytove prostory je 
osvobozen od dane z pridane hodnoty dle §56 zakona c. 235/2004 Sb. o dani z pi'idane hodnoty, 
v platnern zneni. 

3.3 Nad rarnec najrnu se zavazuje pronajirnatel pi'ispet najernci na uhradu energii 
(U. elektricke energie, tepla a vody), kdy bude prostor uzivat, a to s pi'ihlednutim k tornu, ze 
nebytovy prostor je vytapen a osvetlen i bez ohledu na uzivani pronajirnatelern: 

3.3 .1 za elektrickou energii  za cele obdobi vcetne 21% DPH, tj.  
rnesicne vcetne 21% DPH, 

3.3.2 za teplo  za cele obdobi vcetne 15% DPH, tj.  mesicne 
vcetne 15% DPH. 

3.3.3 za vodne a stocne  cele obdobi vcetne 15% DPH, tj.  mesicne 
vcetne 15% DPH. 

3.4 Dale se najernce zavazuje platit pronajirnateli za sluzby spojene s ubytovanirn (tj. DHIM, 
uklid, ajine) za cele obdobi ve vysi  vcetne 21% DPH, tj.  rnesicne 
vcetne 21% DPH. 

3.5 Najernne pro dalsi obdobi bude hrazeno rnesicne nejpozdeji do 20. pracovniho dne rnesice, za 
ktery rna by-t najernne hrazeno. Dnern zaplaceni najemneho je den pi'ipsani najernneho na tento 
ucet. 

3.6 Pronajirnatel se zavazuje najemci bez zbytecneho odkladu oznamit najernci zrnenu bankovniho 
spojeni, dojde-li k uvedene zmene, v opacnern pi'ipade se nernuze dostat najernce do prodleni 
s uhradou plateb, zasila-lije na puvodni bankovni ucet. 

3.7 Dostane-li se najernce do prodleni s uhradou svych zavazku vuci pronajirnateli, rna pronajirnatel 
narok na uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzne castky denne. 
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Clanek4 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny rykon mijemnich pniv najemce po celou dobu 
najemniho vztahu a to zejmena tak, aby bylo moZilo dosahnout jak ucelu teto smlouvy, tak i 
ucelu uzivani predmetu najmu. Obsahem teto povinnosti je zejmena zajisteni technickeho stavu 
budovy (pokud bude presahovat ramec bezne udrzby), vody, topeni, odvodu pouzite vody, 
pricemz pfipadne zavady budou na naklady pronajimatele odstraneny tak, aby nedoslo nebo 
doslo jen v mire nezbytne k omezeni uzivani predmetu najmu mijemce. Pronajimatel se teto 
povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplneni tohoto zavazku bylo zpusobeno zanedbanim 
povinnosti najemcem. Pronajimatel je povinen predat prostory die projektove dokumentace 
schvalene stavebnim uradem. 

4.2 Pronajimatel nebo jina jim poverena osoba jsou opravneny vstoupit do predmetu najmu spolu s 
osobou opravnenou,jednatjmenem najemce (spolu s najemcem) v pracovnich dnech v bemych 
provoznich hodinach najemce a to zejmena za ucelem kontroly dodrzovanf podmfnek teto 
smlouvy, jakoz i provadenf Udrzby, nutnych oprav ci provadenf kontroly elektrickeho, 
plynoveho, vodovodnfho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Pronajimatel je opravnen 
vstoupit do predmetu najmu ve ryjimecnych pripadech i mimo ryse stanovenou dobu bez 
doprovodu najemce nebo jim poverene osoby, jestlize to vy.zaduje nahle vznikly havarijni stav 
ci jina podobna skutecnost. 0 tomto musi pronajimatel najemce neprodlene uvedomit ihned po 
takovemto vstupu do predmetu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. 

4.3 Najemce se zavazuje uzivat pronajate prostory jako radny hospodar, obvyklym zpusobem, za 
ucelem uvedenym v teto smlouve, dodrzovat obecne platne pravni predpisy, zejmena 
protipozamf, hygienicke a ekologicke a pecovat o pronajate prostory tak, aby na nich nevznikla 
skoda, za coz vse nese plnou odpovednost. 

4.4 Najemce se zavazuje udrzovat pronajate prostory vlastnim nakladem v dobrem stavu a provadet 
drobne opravy a Udrzbu, bez jakYchkoliv naroku vuCi pronajimateli. Soucasti tohoto zavazku 
najemce je i zabezpeceni prislusnych zarizenf tak, aby byla v souladu s bezpecnostnimi a 
provoznfmi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam. Najemce je povinen, bez 
zbytecneho odkladu, oznamit pronajimateli potrebu oprav, ktere presahuji ramec bezne udrzby 
a umoznit pronajimatelijejich provedeni. Jinak odpovida najemce za skodu, ktera by nesplnenim 
teto povinnosti vznikla. 

4.5 Smluvni strany se dohodly, ze za beznou Udrlbu a drobne opravy budou povazovany tyto 
cinnosti a povinnosti najemce: 
4.5.1 Drobne opravy do castky 1000,- Kc: opravy jednotlirych vrchnich casti podlah, opravy 

podlahorych krytin, rymeny prahu a list, opravy jednotlirych casti oken a dverf, 
vymeny zamku, kovani a klik, rymeny osvetlovacich teles, opravy vodovodnich rytoku, 
umyvadel, elektrickych vypfnacu a zasuvek, opravy nabytku. 

4.6 Najemce je povinen oznamit pronajfmateli potrebu oprav nad ramec obvykle udrzby a drobnych 
oprav uzivanych prostor, a to bez zbytecneho odkladu pote, co zjisti zavadu, jinak odpovida za 
skodu, ktera nesplnenim teto povinnosti vznikla. 

4.7 Najemce odpovida za skodu, ktera vznikla na pronajacych nemovitostech, i za skodu, ktera 
vznikla pusobenim vecf, ci osob v techto prostorach se nachazejicich, krome skody zpusobene 
beznym opotrebenim, nebo jednanim, zanedbanfm nebo opomenutim ze strany pronajimatele. 

4.8 Veskere opravy Ci upravy, provadene najemcem v uzivanych prostorech, pokud nebudou 
provadeny pronajfmatelem na zaklade oznameni najemce, vyzadujf predchozi pfsemny souhlas 
pronajimatele. Soucasti oznameni je ryslovna specifikace techto oprav ci uprav, jejich popis a 
financni rozpocet. 

4.9 Za skody zpusobene provozem najemcem na predmetu uzivani nad ramec bezneho opotrebeni, 
odpovida najemce aZ do jejich uplneho odstraneni. Za ztratu zafizeni a vybaveni predaneho na 
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zaklade predavaciho protokolu, nebo jine skody na majetku v poskytnuzych prostorach odpovida 
najemce. 

4.10 Najemce neni opnivnen dat predmet najmu, cijeho cast do podnajmujine fyzicke, ci pravnicke 
osobe. 

4.11 Najemce je povinen pri skonceni najmu odevzdat pronajate prostory ve stavu odpovidajicimu 
jejich beznemu oporrebeni. Pritom nese odpovednost zajejich poskozeni, ktere zpusobil vlastni 
cinnosti Ci kterou zpusobi zamestnanci ci jine osoby prizvane do pronajateho prostoru 
najemcem. 

4.12 Najemce neni opravnen k provadeni jak)'chkoliv stavebnich uprav (napr. technickeho 
zhodnoceni) pronajazych prostor, ktere jsou predmetem mijmu bez predchoziho pisemneho 
souhlasu pronajimatele. 

4.13 Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitosti jsou pronajimatelem pojisteny pro pripad zivelnych 
uda.Iosti. Pronajimatel vsak neodpovida za pfipadna poskozeni, zniceni ci zcizeni najemcem 
vnesenych veci do pronajazych prostor. 

4.14 Najemce se zavazuje, ze uzivanim predmetnych pronajazych prostor nebude narusovat klid a 
poradek v pronajazych prostorach a nebude omezovat pripadne dalSi uzivatele pri vykonujejich 
prav. Najemce se zavazuje neskladovat anevnaset do pronajazych prostortakove predmety, ktere 
by mohly poskodit pronajate prostory Ci budovu, ve ktere se pronajate prostory nachazeji (napr. 
rybusniny, nebezpecne chemikalie ajedy aj.). 

4.15 Najemce je povinen udrzovat poradek rovnez v okoli predmetu najmu a pravidelne odklizet 
znecisteni, odpad ci jine predmety, ktere se nachazeji v okoli predmetu najmu a souvisi 
s provozni cinnosti najemce. 

Cbinek5 
Trvani smlouvy, ukonceni smlouvy 

5.1 Tato smlouvaje uzavrena na dobu urCitou od 1. 9. 2019 do 30. 6. 2020. 
5.2 Tato smlouva nab:Yva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a ucinnosti dnem 

zverejneni v registru smluv podle zakona o registru smluv. 
5.3 Pronajimatel je opravnen od teto smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni radne a vcas sve 

povinnosti. Dojde-li k vypovezeni teto smlouvy, vzdavaji se smluvni strany pripadneho naroku 
na odstupne die § 2223 obcanskeho zakoniku. 

5.4 Dojde-li k ukonceni najmu, je najemce povinen nejpozdeji k poslednimu dni trvani najemniho 
vztahu vyklidit a predat predmet najmu pronajimateli. V opacnem pripade je povinen uhradit 
pronajimateli smluvni pokutu ve rysi 1.000,- Kc za kazdy zapocazy den prodleni s vyklizenim a 
predanim predmetu mijmu pronajimateli. 

Clanek6 
Regis trace 

6.1 Smluvni strany berou na vedomi, ze tato smlouva ke sve ucinnosti vyzaduje uverejneni v registru 
smluv podle zakona c. 340/2015 Sb. as timto uverejnenim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru 
smluv zajisti Slezska Univerzita v Opave neprodlene po podpisu smlouvy. Slezska univerzita se 
soucasne zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, ze zasle druhe 
smluvni strane kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejneni smlouvy bez zbytecneho 
odkladu pate, kdy sama potvrzeni obdrzi, popr. jiz v pruvodnim formulari vyplni prislusnou 
kolonku s ID datove schranky druhe smluvni strany (v takovem pfipade potvrzeni od spravce 
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obe strany zaroveii). 
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Clanek 7 
Zaverecna ustanoveni 

7.1 Tato smlouva nahrazuje veskeni predchozi ustni ujedmini a pisemne smlouvy ve vztahu 
k predmetu a obsahu teto smlouvy a je uplnym projevem vule smluvnich stran k predmetu teto 
smlouvy ode dne jeji ucinnosti. 

7.2 Zmeny a doph1ky teto smlouvy vyzaduji formu pisemneho dodatku, podepsaneho obema 
smluvnimi stranami. 

7.3 Pniva a povinnosti z teto smlouvy se vztahuji v plnem rozsahu ina pripadne pnivni mistupce 
obou smluvnich stran. 

7.4 Tato smlouva se ridi cesky-m pnivnim radem. 
7.5 Dorucovani pisemnosti die teto smlouvy je moine pisemne prostrednictvim dorucovatele posty 

do sidla ucastnfku teto smlouvy uvedenych v zahlavf teto smlouvy. Nedojde-li k dorucenf 
pisemnosti druhe smluvnf strane ci bude-li spomym datum dorucenf pisemnosti, povazuje se za 
termfn dorucenf tfeti den po prokazatelnem odeslanf pisemnosti. Dorucovani je mozne rovnez 
prostrednictvim emailu. Elektronicke adresy ucastnfku teto smlouvy, na ktere je moine cinit 
pnivni ukony i bez certifikovaneho podpisu, jsou uvedeny v zahlavf teto smlouvy. Emailova 
zprava je prokazatelne dorucena v pripade, kdy bude doruceni prokazano: a) odeslanim 
emailove zpravy a soucasne b) dorucenim dorucenky odesilateli o prijeti zpravy do emailove 
schranky adresata, c) pri soucasnem splnenf podmfnky, ze adresatem nebo odesilatelem budou 
emailove adresy uvedene v zahlavi teto smlouvy. 

7.6 V pfipade, ze se nektere z ustanoveni teto smlouvy stane neplatnym nebo neucinnym, nebude 
tim dotcena platnost a ucinnost ostatnich ustanovenL Neplatne ci neucinne ustanoveni bude 
nahrazeno takovym platnym ci ucinnym ustanovenim, ktere se pravne pripustnym zpusobem co 
nejvice priblizuje hospodarskemu ucelu zamyslenemu obema smluvnimi stranami pri uzavrenf 
teto smlouvy. Totez plati pro pfipadne mezery ve smlouve. 

7.7 Smlouva je vyhotovena celkem ve tfech stejnopisech, z nichz dve vyhotoveni obdrzi 
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce. Kazdy ze stejnopisu je povazovan za original 
smlouvy. 

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovidajejich prave vuli, ana 
dukaz toho pripojuji sve podpisy. 

V Karvine dne 2 9. 08. 2019 V Karvine dne 3 O~ OB. 2019 
- - -----

prof. Ing. Daniel Stavarek, Ph.D. RNDr. Iva Sandri 
dekan reditelka skoly 

Obchodne podnikatelska fakulta v Karvine Stredni skola techniky a sluzeb, Karvina, p.o. 
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