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SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviend podle zak. ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist

C.j.. MUCH 88736/2013/SM &islo smlouvy SM/1645/2013 - NP
Mésto Cheb

se sidlem: namesti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb

IC: 253979

zastoupeno: Ing. Pavlom Van&om, vedoucim odboru sprévy majetku Méstského

ufadu v Chebu, na zaklad€¢ Organiza¢niho ¥adu Méstského ufadu Cheb
¢. 21/2012, schvaleného usnesenim Rady mésta Chebu €. RM
209/9/2012 ze dne 31. kvétna 2012, ve znéni pozdé€jsich predpist
bankovni spojeni: 10006-528331/0100
(dale jako ,,pronajimatel*)

a
KLEMPEX Vacek s.r.o.
se sidlem: Pelhifimov 38, 350 02 Cheb
zastoupena: Jitim Vackem
IC: 27971708
¢islo uctu: 35-7911370207/0100

(déle jako ,,najemce)
niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clének I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je Vylucnym vlastnikem nemovitosti — budovy, s ¢.p. 171, Jlraskova ¢.o. 2,
Cheb., na st. p. & 1166/1 zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméie 649 m?, zapsané
v hstu vlastnictvi & LV 1, v katastralnim uzemi Cheb, obec a okres Cheb, u Katastralmho
ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb.

2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor ve 2. NP budovy s &.p. 171,
Jiraskova, €.0. 2, Cheb, 3 mistnosti o celkové vyméie 45,66 m?, stavebné zkolaudovanych
pro udel vyuZiti — kancelafe (déle jen ,,nebytové prostory nebo ,,predmet nagjmu’).

3. Na zaklad€ usneseni Rady mé&sta Chebu RM ¢&. 503/20/2013 dne 14.11.2013 pronajima
pronajimatel ndjemci dnem 01.12.2013 pfedmét ndjmu uvedeny v odstavci 2. tohoto
&lanku, nezatiZeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami a bfemeny, tak jak leZi
a stoji ve stavu zptsobilém z hlediska stavebn& technického, bezpecnostniho a pozdrniho
pro kancelate spol KLEMPEX Vacek s.r.o. za uelem zfizeni provozovny spolecnosti
KLEMPEX Vacek s.r.o. zakdzkové kancelafe, kancelaf — prirucni sklad.

4. Néajemce prohladuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu a Ze jej za podminek v této
smlouvé uvedenych tak jak leZi a stoji, na zakladé zpracovaného piebirajiciho protokolu
od pronajimatele do svého prava uZivani piejima.
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5. Seznam vybaveni, zaiizeni, inventfe, nalezejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho
stavu bude uveden v pieddvacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, ktery
sepiSou a podepiSou v den piedani pfedmétu ndgjmu do uzivani pronajimatel a ndjemce.

Clanek IT
Ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivan{ pfedmét najmu vyhradné k uzivani pro jeho
podnikatelskou ¢innost uvedenou v Clanku II, odst. 2 této smlouvy (dale jen ,ucel
ndgjmu®), kterd musi byt v souladu s piedloZenou Zadosti na prondjem pfedmétu najmu
schvalenou Radou mésta Chebu dne 14.11.2013 a v souladu s piislusnymi Zivnostenskymi
opravnénimi najemce.

2. Predmétem podnikani nijemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
uvedeném v Clanku I, odst. 2 je zfizeni provozovny spole¢nosti KLEMPEX Vacek s.r.o.
zakazkové kancelare, kancelar — piiruéni sklad.

3. Najemce se zavazuje, Zze jeho pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu
najmu bude po celou dobu nagjmu v souladu s vyse uvedenym uéelem najmu.

4. Zpuisob uzivani pfedmétu ndgjmu musi byt v souladu zejména se stavebné technickymi,
protipozarnimi, bezpec¢nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a piipadné i dalsimi
predpisy.

5. Pfedmét ndjmu je pii predani zplsobily k uzivani dle Gcelu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku.
Ndjemce se zavazuje v piipadé potfeby upravit vliastnim nakladem pfedmét najmu tak, aby
byl jeho stav zptisobily pro el nagjmu uvedeny v Clanku II, odst. 1 v souladu s jeho
predmétem podnikani uvedenym v Clanku II, odst. 2.

Clanek II1
Doba niajmu a vypovédni lhuta

1. Doba ndjmu se sjednava sucinnosti od 1.12.2013 na dobu neurCitou s tfimési¢ni
vypovedni lhiitou za podminek uvedenych v této smlouveé.

2. Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo vypovédét bez udani divodu v tiimési¢ni vypovédni lhuté.
Vypovédni lhita podle této smlouvy pocinad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané. Vypoveéd musi byt vyhotovena v pisemné formé
a doru€ena druhé smluvni strang.

3. Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze pronajimatel miZe pisemné vypovédét
najem na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 1 mésic jestlize:

a) ndjemce uziva ptedmét nagjmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky
z této smlouvy vyplyvajici;
b) nadjemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu

pronajimatele;
¢) ndjemce zménil v predmétu ngjmu ucel uzivani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;

d) ndjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,

jejichz poskytovani je spojeno s najjmem,
4. Déle pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze niajemce muzZe pisemné vypovédét

najem na dobu neurditou s vypovédni lhiitou 1 mésic jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu od pronajimatele
najal;

b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

¢) pronajimatel hrubé svou vinou porusuje své povinnosti vyplyvajici ztéto najemni
smlouvy a prisluSnych ustanoveni zakona ¢islo 116/1990 Sb., v platném znéni zejména
tim, Ze nezabezpecuje fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim predmétu
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5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

ndjmu spojeno, a dale neumoziluje ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmé&t ndjmu nachdzi, nebo pronajatého
pfedmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel oprdvnén z tohoto déivodu nijem
vypovédét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k piedmétu
pronéjmu vstupuje nabyvatel do pravniho postavenl' pronajimatele a néjemce je oprévnén

vvvvvv

nebo nabyvatelem prokazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento najem sjednany touto smlouvou a jeho
skondeni piislusnd ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb. a zdkona &. 40/1964 Sb. ve znéni
pozdgjsich predpist.

Clanek IV
Vyse najemného a ihrad za dod4avané sluzby

Roéni ngjemné za uzivani celého piedmétu ndjmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této
smlouvy je stanoveno dohodou dle platného sazebniku pro uréeni vyse najemného
z nebytovych prostor, ktery tvoii piilohu &islo 1 ,,Zasad prondjmu, prodlouZzeni najmu,
podngjmu a vypljéek nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Chebu* schvalenych
usnesenim ¢. RM 9/1/2013 dne 10.01.2013, ve v¥8i 23.630 K& bez DPH (slovy: dvacet
ti tisfc Sest set ticet korun Ceskych). Najemce, ktery je nebo se stane v priibéhu trvani
doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému ndjemnému DPH v zakonem
stanovené vysi platné pro aktudlni obdobi doby ndjmu. V piipadg, Ze v dobé trvani najmu
dojde ke zméné platné mény, uvedena ¢astka ro¢niho ndjemného se pepodte k platnému
kurzu nové mény. Na zakladé stanovené roéni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje
pravo upravit v tomto odstavei stanovené vysi roéniho najemného, a to ve vysi Radou
mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se s G¢innosti od 01.01. bé&zného
kalendainiho roku upravi zikladni sazby najemného z nebytovych prostor. Najemce je
takové navySeni ro¢niho najemného povinen akceptovat.

Povinnost platit vySe uvedené ndjemné vznikne ndjemci dnem uzavieni této najemni
smlouvy s u¢innosti k 01. 12 2013 a najemné bude placeno ndjemcem pravidelnymi
mésicnimi platbami ve vy§i /12 ro¢niho ndjemného, stanovenymi ve vypocetnim listu
prostoru, ktery tvoii nedilnou piilohu k této ndgjemni smlouvé, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 5.dne piisluSného kalendainiho mésice na Gcet pronajimatele vedeny u Komeréni
banky a.s. pobo¢ky v Chebu, ¢is. uctu 10006-528331/0100, VS 1017111303, Najemné
za ¢ast roku bude vypocteno pomérnou ¢astkou.

Ndjemce je dale povinen hradit pronajimateli zdlohy za sluzby poskytované s uzivanim
pfedmétu ndjmu v terminech, které jsou stanovené pro platbu najemného
a v castkdch, stanovenych ve vypoletnim listu prostoru, ktery tvoii nedilnou piilohu
k této ndjemni smlouve.

Vyse ceny uhrad za plnéni poskytovand pronajimatelem s uzivanim piedmétu ndjmu
(ceny sluzeb) podle této najemni smlouvy, jsou pfedepisovany formou mési¢nich zaloh
tak, aby pokryly predpokladané naklady v daném kalenddinim roce. Pronajimatel
s ngjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zalohy budou pronajimatelem ndjemci vytGctovany
vzdy jednou ro¢né¢, po ukonceni zuétovaciho obdobi, nejpozd&ji do 30. 4. nasledujiciho
roku dle platnych, Radou mésta Chebu schvalenych ,,Z4sad rozuétovani nakladd na
Ghrady za plnéni poskytovana ndjemctim spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor
ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuctovaci obdobi ... (dile jen ,,Zasady pro rozuétovani
naklad®), které tvofi jako pfiloha nedilnou souast této smlouvy. V ptipadé
vyuctovanych nedoplatkii, ndjemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navyseni
zéloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu v takové vysi, aby bylo
zabezpeteno pokryti pfedpoklddanych nakladi za tyto sluzby v nasledném zt&tovacim
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4.5.

4.6.

4.7.

1.

obdobi v pIné vysi. Takto upraveny predpis Uhrad zdloh za poskytované sluzby spojené

s uzivanim predmétu ngjmu se najemce zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti

nového predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim

predmétu ngjmu:

- dodavku vody,

- odvéadéni odpadnich vod,

- vytapeéni a servis méfidel spotieby tepla,

- uklid,

- kancelarska elektrika,

- poptipadé dalsi sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které
bude pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z diivodu fadného
zabezpeceni uZzivani predmétu najmu a spoleénych prostor budovy uzivanych
najemcem.

Na pozédani ndjemce je pronajimatel povinen prokazat piislusnymi doklady spravnost

vyuctovani nakladi a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

a spoleénych prostor budovy. Reklamace proti vyuctovani musi najemce uplatnit,

vsouladu se ,Zasadami pro rozuCtovani nékladG“ v platném znéni, pisemné

u prongjimatele nejpozdé€ji do stanoveného terminu v zasadich auvedené¢ho na

vyuctovani. Pokud ndjemce nezaplati nedoplatek do péti dnti po jejich splatnosti, vznika

mu povinnost zaplatit Grok z prodleni v zdkonem stanovené vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které

bude najemce povinen pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického predani,

se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi aktualné
stanoveného najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim nebytového
prostoru. Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez
toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych castek bezdivodného
obohaceni (ve vy$i mési¢niho najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu

s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je najemce

povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné ndjemné a thrady za plnéni poskytovana

spolu s nebytového prostoru.

Clanek V
Prava a povinnosti nijemce

Najemce se zavazuje, ze predmét najmu bude uzivat vyhradné k ucelu najmu uvedenému
v Clanku II, odst. 1. Odli$ny Gdel vyuziti pfedmétu najmu, miZe najemce provést jeding po
odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento zavazek je platny pro najemce i pro dal§iho
ptipadného pravniho néstupce nijemce a mize byt zruSen nebo zménén jedin€ usnesenim
Rady mésta Chebu. Vyse uvedené omezeni tykajici se odlisného ucelu najmu pro vyuziti
pfedmétu ngjmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu
trvani ndgjmu ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy.

Néajemce se zavazuje, ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude piedmét najmu
udrzovat na sviij naklad ve stavu zpusobilém k jeho ucelu uzivani, v fadném technickém,
stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodar. Dale se
najemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uzivaného predmétu
najmu vcetn¢ udrzovani Cistoty a v zimnim obdobi uklidu sn¢hu na ptistupovém chodniku
k objektu pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén na své naklady, po vydani piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistit na vstupnich dvefich, fasdddch a jinych svislych plochéch,
naleZejicich k pfedmétu najmu vhodnd informaéni a reklamni oznaceni, vyhradné slouzici
k propagaci jeho podnikatelské ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude potiebny souhlas
spravnich organi, je povinen si jej vyzadat.
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4.

10.

Né4jemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipad€, Ze ndjemce ma v imyslu Cast
predmétu najmu podnajmout jinému subjektu, je povinen piedlozit pronajimateli, cestou
odboru spravy majetku M&U Cheb, pisemnou Z&dost, kterd musi obsahovat:

a) udaje o najemci (jméno, adresa, najemni smlouva),

b) tudaje o podndjemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné &islo nebo identifikacni
¢islo, adresa nebo sidlo, ¢innost — ucel nebo zpusob uzivani nebytovych prostor),

¢) navrh podminek podnajmu (zplsob uzivani nebytovych prostor, ndvrh podndjemni
smlouvy),

d) zdivodnéni zadosti (dGvodem by méla byt prevazné technickd nemoznost rozd¢leni
najmu, napf. spoleéné méfeni médii, prichodnost mistnosti, spole¢né zazemi apod.,
déle pokud v nebytovém prostoru bude podnikat vice subjekti se stejnou ¢innosti, napf.
ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Néajemce pieda spolu se zadosti odboru spravy majetku v kopii navrh podnajemni smlouvy
s &estnymi prohladenimi ndjemce i podnajemce, Ze Ghrada za podnajem nepiesahuje
jednotkovou vysi ndjemného stanoveného méstem Cheb pro dany pfedméet najmu.
Pifpadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych tdajich o vysi podndjmu,
poskytnutych ve vys$e uvedeném prohlaseni je divodem k okamzitému vypovezeni
najemni smlouvy na piedmét ngjmu. Tato ngjemni smlouva na pfedmét ndgjmu bude po
odsouhlaseni podnajmu pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podnajmu
podnajemci ke konkrétnimu uzivani (¢innost) s tim, Ze tento podndjem nelze pievést bez
nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
N4ajemce je povinen provadét na svij ucet okamzité odstraiovani havarii, béznou udrzbu
a veskeré drobné opravy piedmétu najmu. BéZné opravy a udrzba jsou specifikovany
v Piiloze €. 4 této smlouvy.
Veskeré stavebni zmény, Gpravy nebo rekonstrukce je opravnén najemce provadét pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na sviij naklad
provést stavebni prace ¢i technologické zmény, upravy ¢i rekonstrukce, jejichZ provedeni
souvisi s utelem najmu. V piipadg, Ze bude k realizaci vyse popsanych ¢innosti potiebny
predchozi souhlas spravnich organt, je ndjemce povinen si jej zajistit.
Na zakladé ujednani mezi pronajimatelem a najemcem se ndjemce zavazuje hradit na svij
naklad veskeré stavebni i jiné vzajemné odsouhlasené upravy, opravy a Udrzbu nebo
zmény pfedmétu najmu, véetné jeho vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventaie slouzici pro
jeho piedmét podnikani, v souladu s téelem najmu uvedeném v této smlouvé. Néklady
hrazené najemcem spojené s ujednanim v tomto odstavei véetné téch, které budou mit
charakter technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitfniho vybaveni,
zafizeni a inventafe pfedmétu ngjmu, ma pravo najemce po odsouhlaseni pronajimatelem
zahrnout do svého ucetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny po celou dobu trvani
najmu.

Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav

v nebytovém prostoru, véetné vymén zafizovacich pfedmétd, u kterych se pronajimatel

k uhradé nakladi nezavazal, budou tyto Gpravy a vymény realizovany bezvyhradné na

naklady ndjemce a v jeho vlastni rezii. V ptipadé ukonéeni ndjmu nebytového prostoru

nevznikd v tomto pifpadé najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota
piedmétné véci (dle § 667 Ob¢Z, ve znéni pozdéjsich piedpist). Pii takto provadénych
upravach nebytového prostoru ndjemce odpovida pronajimateli za piipadné zpisobené

Skody, které se v piipadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel

neodpovida najemci za pfipadné vady, které si provadénim tprav na své naklady najemce

zpusobil a které je povinen ndjemce na sviij naklad odstranit.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, bezpe¢nostni, ekologické, protipozarni

a dalsi pfedpisy vztahujici se k pfedmétu ngjmu, Gcelu ndgjmu a jeho provozu.

N4ajemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V piipad¢, ze zpisobi

v souvislosti s pfedmétem jeho podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu sam
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¢i jeho zaméstnanci nebo zakaznici $kodu na pfedmétu njmu, majetku pronajimatele nebo

tretich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na svij néklad. Najemce nese

odpoveédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu najmu a odpovédnost za bezpe&nost

a ochranu zdravi svych pracovniki a zakaznik?.

1. Pfedmét ndjmu je pojistén pronajimatelem. Néajemce se zavazuje plnit podminky
pojistnych smluv uzavienych pro pfedmét ngjmu pronajimatelem a davat pronajimateli
podnéty k uplatnéni pojistnych narokd z nich. Néjemce je povinen uzaviit pojisténi své
podnikatelské ¢Cinnosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a ucelem uzivanim piedmétu ndjmu, zejména z odpovédnosti za zpisobeni mozné $kody
pronajimateli ve spojitosti suzivanim a provozovanim piedmétu najmu véetné jeho
movitého vybaveni.

12. Néajemce je povinen zajistit na sviij naklad ostrahu a zabezpedeni uzivaného piedmétu
ngjmu pred vniknutim nepovolanych osob. Pojistén{ véci a zafizeni ve vlastnictvi najemce
umisténé v prostorach pfedmétu najmu jde k tizi najemce.

13. Ndjemce je povinen do jednoho mésice ode dne ucinnosti této smlouvy svym jménem a na
sviij ucet uzaviit smlouvy na odvoz smésného komundlniho a jiného odpadu. Skutecnost,
Ze ndjemce nema uzavienu smlouvu o odvozu komundlniho odpadu, miize byt divodem
okamzit¢ho zruseni této nijemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém piipadé
ngjemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ngjemci, nebo ke dni, kdy se vypoveéd’
dostala do sféry dispozice ndjemce.

14.Ndjemce je povinen dodrzet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé
v pfedmétu ngjmu

15. Néajemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska stavebni, pozarni,
bezpecnostni, hygienické a ekologické prevence a pii své veskeré Cinnosti spojené
s pfedmétem najmu dodrzovat piislu$né obecné zdvazné pravni predpisy,

b) na své naklady chranit pfedmét nagjmu pied poskozenim a zni¢enim,

¢) v zékonnych lhiitach zajistit na své naklady provadéni piedepsanych pravidelnych
revizi a kontrol vSech revizi a kontrolam podléhajicich zafizeni a oblasti predmétu
ndjmu, jak to ukladaji piislusné obecné zdvazné predpisy a technické normy,

d) svym nékladem neprodlené ve stanovenych terminech odstratiovat zdvady zjisténé
v piedeslém odstavci uvedenymi revizemi a kontrolami, veetn& provadéni uloZenych
napravnych opatfent,

e) odebirat studenou vodu ze spole¢nych rozvodu,

f) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zplisobem najemné,

g) hradit v¢as a v plné vysi viechny predepsané naklady spojené s uZivanim a provozem
pfedmétu ndjmu, v¢etné thrad za energie, média a sluzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit piipadné sankce, vymeéfené spravnimi organy, spojené snesplnénim svych
povinnosti uvedenymi v této najemni smlouvé nebo v obecn& pravnich piedpisech
vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikani a u¢elu uzivani predmétu ndjmu,

1) umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uzivani ptedmétu
ndjmu a dodrzovéni podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI,
odst. 1 této smlouvy.

16. Ndjemce je opravnén jednat v rdmei uZivani pfedmétu najmu vlastnim jménem, na vlastni
ucet a vlastni zodpovédnost.

17. Najemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét nagjmu ke dni skonéeni najmu a na zakladé
zpracovancho protokolu jej predat pronajimateli v fddném stavu odpovidajicim b&Znému
uZivani a opotfebeni z uZivani, s ohledem na i¢elné provedené tpravy, oprosténé viech
reklam, firemnich oznaCeni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouve.

18.Za poruSeni vSech povinnosti nijemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke
zpusobeni Skody pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladt
spojenych s jejim odstranénim v p¥ipadg, Ze ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.
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19.

20.

1.

Najemce je povinen, v pfipadé kdy vi piedem o své dlouhodobé nepiitomnosti
v nebytovém prostoru spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznagit osobu, kterd po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do nebytového prostoru v piipadé, kdy to bude nezbytné nutné (havarie,
plénované opravy v byté, odetty pomérovych méfidel atd.). Poruseni této povinnosti
najemcem bude povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy a miiZe byt divodem
okamzitého zrueni této najemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém pipade
najemni vztah zanikne dnem dorudeni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy se vypoved’
dostala do sféry dispozice ndjemce.

Néjemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsazend v této najemni smlouve
a v Pravidlech pro uZivéni bytli, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spolenych Casti
a zatizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale jen ,,Domovni fad), kterd obsahuji
rovnéZ aktualni piehled hlavnich préav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich predpist ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou €. 4. Pokud
v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zmén& pravnich predpisti souvisejicich
s ndgjmem bytu, Fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

Clanek VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel méa pravo provadét kontrolu uzivani a stavu pfedmétu njmu, ktery je uveden
v této smlouvé, po piedchozim upozornéni najemce Ustné nebo pisemné minimalné jeden
den pied zamyslenou kontrolou. Samotna kontrola bude provadéna v provozni dob&
najemce, za predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zakladé provedeni fyzické prohlidky predat a po ukonceni
najmu prevzit pfedmét ngjmu za Gdasti odpovédného zastupce pronajimatele a najemce,
o této skute¢nosti bude sepsan piedavaci protokol, ktery mimo jiné miize obsahovat
i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel umozni uzivani pfedmétu ngjmu najemcem nejpozdé&ji nasledujici pracovni
den ode dne t¢innosti této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij néklad pfedmét najmu proti Zivelnym udalostem
a $kodam z vodovodniho i kanaliza¢niho zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni ndjemni smlouvy, umoznit v piipadé potieby
najemci provést nutné Upravy predmétu ndjmu tak, aby mohl byt uzivan pro ucely
pfedmétu jeho podnikdni uvedeného v Clanku II, odst. 1. Pokud tyto Gpravy budou
vyzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich predchoziho
odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro ptipad havarie veSkerou soucinnost nutnou pro
odstranéni jejich nasledka.

Pronajimatel mé pravo na zékladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouve
dohodnutého ro¢ntho najemného za uZivani celého predmétu najmu za podminek
uvedenych v Clanku IV, odst. 1 této smlouvy a vy$i cen thrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek uvedenych
v Clanku IV, odst. 4. Zmény vySe najemného, jakoz i zmény vySe thrad za plnéni
poskytovand s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) budou provedeny pisemné
a najemci zaslany formou Vypoctového listu nebytového prostoru.

Clanek VIL
Sprava nebytového prostoru

Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru spravy majetku
Méstského ufadu Cheb (dile jen ,spravce NP*). Pracovist¢ sprdvce NP pro styk
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2.

s najemci je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O pfipadné
zméné pracovisté spravy NP béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.
Spravee NP je zmocenén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto najemni
smlouvou, k nasledujicim tkontm a ¢innostem:

a) fyzicky pfedavat najemci a piebirat od najemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt
pofizen pisemny protokol podepsany ndjemcem a opravnénym zéastupcem spravce
NP;

b) urCovat vysi zaloh na tGhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového
prostoru, provadét jejich vyuctovani podle zasad schvélenych pronajimatelem,
vybirat a vymahat piislusné ¢astky vcetné poplatkl z prodleni, urokd z prodleni a
smluvnich pokut véetné zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) pozadovat a vymahat na ndjemci, anebo tietich osobach uZivajicich nebytovy prostor
spolu s ndjemcem odstranéni $kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav
a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v pfipadé hrubého porusovani dobrych
mravi v domé;

e) Jjednat a vyiizovat bézné zdlezitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s nijemcem
a prejimat za pronajimatele pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichz vyiizeni
a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k zadosti najemce o provedeni stavebnich tprav v nebytovém prostoru
nebo k instalaci zafizovacich predméti a vybaveni nebytového prostoru na naklady
najemce veetné vydani souhlasu a uzavirani dohod;

g) uctovat ndjemci pausalni postovné ve vsech pripadech, kdy najemci zasila upominky
k thrad¢ dluhu na ndjemném nebo sluzbich spojenych s uzivanim nebytového
prostoru, za zaslani vyuétovani sluzeb za zuctovaci obdobi (to neplati v ptipadé
zasilani opraveného vyuétovani na zakladé opravnéné reklamace) a dalSich vystrah
spojenych s neplnénim povinnosti ndjemce danych touto najemni smlouvou a obecné
zavaznymi piedpisy (pausalnim poStovnym se rozumi aktualni vyse postovného
+ obalka 1,50 K&, papir 1 list 0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K&, frankovani 1,90 K¢,
vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravee NP je déle po vydani rozhodnuti pfislusného organu mésta Chebu nebo vedouciho

1.

odboru spravy majetku Méstského tiadu Cheb, kterému byla pravomoc organem mésta
pfenesena, opravnén:
a) dat najemci vypoveéd’ z ndjmu, souhlas se vznikem spoleéného ndjmu; !
b) predat souhlas podnajmem nebytového prostoru nebo jeho ¢asti;
¢) uzavirat s ndjemci dohody o zaniku ndjmu nebytového prostoru, davat navrh na
vyklizeni nebytového prostoru po skonceni ndjmu uplynutim doby urité nebo
uplynutim vypoveédni doby podané vypovédi z ndjmu nebytového prostoru;
d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim upravam a podstatnym zméndm nebytového
prostoru, vyzadujicim rozhodnuti stavebniho uradu.

Clanek VIIL
Zvlastni ujednani

Ndjemce zajisti na své ndklady odborné posouzeni pozarni bezpe¢nosti provozovny
(uzivanych prostor), vyplyvajici z acelu uzivani predmétu najmu a provede neprodlené,
svym ndakladem, ta doporucena opatieni, kterd se tykaji vylu¢né predmétu Cinnosti, ke
které¢ byl pfedmét ndajmu najemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni pozarni
bezpecnosti, as provedenymi opatienimi, ndjemce bezodkladné prokazatelné seznami
cestou spravee NP pronajimatele.

Dojde-li v pribéhu trvani ndjemni smlouvy na prondjem piedmétu najmu k prodeji
podniku v souladu s ust. § 476 a nasl. obchodniho zikoniku, vyhrazuje si pronajimatel
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pravo, od ndjemni smlouvy odstoupit v tfimésicni vypoveédni lhité, pocinajici po mésici,
ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

3. Najemce nema narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu uprav, oprav nebo
rekonstrukce pfedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje, ze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikéatort
v nebytovém prostoru nebude Zadnym zpisobem manipulovat s t€mito pomérovymi
méfidly — vodomeéry na studenou a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovadi topnych
nakladu (dale je ,JRTN®). Bude-li zjisténa nepiipustnd manipulace s vodoméry a IRTN,
bude tento stav kvalifikovan podle pfislusnych piedpisti a,Zasad pro rozuctovani
nakladu® jako imysIné ovliviiovani vysledkt méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na
zékladé této kvalifikace, bude najemci uctovana sankce ve vysi dle ,,Zéasad pro rozuctovani
nakladi* (viz. ptiloha najemni smlouvy).

5. Stejnym zpusobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych suzivanim bytu
uvedenych v ,,Zasadach pro rozuétovani naklada*

6. Najemce se zavazuje dodrZovat piisny zadkaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech
domu.

Clanek IX.
Rozsah provadénych praci najemcem

1. Najemce je povinen v souladu se zék. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, hlasit pfislusSnému
stavebnimu ufadu vSechny na zakladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele
provadéné stavebni upravy pfedmétu najmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, dale
je najemce povinen zajistit na své naklady zpracovani piislusné projektové dokumentace
apozadat o vydani vSech souhlasi a v pfipadé potieby stavebni povoleni spojené
se zménou uzivani predmétu ndjmu pro G¢el najmu stanoveny v této smlouvé. Po
dokonceni vSech Uprav je najemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit pronajimateli
cestou spravce NP a pozadat piislusny organ o vydani kolaudac¢niho souhlasu.

2. Najemce prohlasuje a dava sviyj vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich
Uprav prostor a instalaci zafizeni,

- ukterych se pronajimatel nezavazal k thradé nakladu,

- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,

- které lze kvalifikovat jako neodd€litelnou soucdst prostor spojenych s pfedmétem
najmu a budovou, v niz je tento pfedmét najmu umistén,

pfi ukonceni najmu, piesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany

pronajimatele.

Clanek X.
Smluvni pokuta

1. Nesplni-li ndjemce ke dni skonceni najmu zavazek k vyklizeni pfedmétu ndjmu,
za podminek uvedenych v Clanku V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi odpovidajici rocnimu ndjemnému stanovenému touto ndjemni smlouvou.

2. Smluvni pokuta je splatna do 90 dnii od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany
vici povinné strané k thradé dané smluvni pokuty, a to na piislusny Gcet smluvni strany
uvedeny v této smlouve.

3. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se
nahrady zpuisobené skody, a to i v pfipadé, Ze by smluvni pokuta v ihrnu pfevySovala
vzniklou $kodu v plné vysi.
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Clanek XI.
Ostatni ujednani

Predmét najmu véetné budovy, ve kterém je umistén neni pamatkové chranénym
objektem, nebo jeho soucasti ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Néjemce pfedmétu ndgjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z predmétu najmu,
asmluvni pokuty ve vysi 100.000 K& za kazdy jednotlivy piipad, provadét jakékoliv
stavebni upravy a udrzovaci prace spojené s predmétem najmu pouze na zakladé
pisemného souhlasu vlastnika a povoleni ptislusného organu pamatkové péce.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény a doplnky lze provést pouze na zdkladé pisemného dodatku
odsouhlasené¢ho smluvnimi stranami.

O pifeddni nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem
anajemcem sepsan preddvaci protokol, ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a jeho vybaveni a piipadné
zavady, budou-li zjiStény, véetné zplsobu a terminu jejich odstranéni. V piipadé, ze
piedmétny nebytovy prostor jiz najemce uzival na zaklad¢ piedeslé najemni smlouvy a byl
Jiz predavaci protokol sepsan, nové sepsani preddvaciho protokolu spravce provadét
nebude, provede se vak zapis z kontrolni prohlidky nebytového prostoru.

Pii podpisu ndjemni smlouvy preda pronajimatel ndjemci vypocetni list nebytového
prostoru s vypo¢tem ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru. Prvni vypocetni list nebytového prostoru je piilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva pfisluSnymi ustanovenimi zidkona
¢. 116/1990 Sb. a zdkona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném zné&ni.

V ptipadé doruc¢ovéani dokumentt se za fadné dorucené povazuji t€Z dokumenty doruc¢ené
prostiednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zékona &. 300/2008 Sb.,
vplatném znéni, ustanoveni jinych pravnich predpisi upravujici zpusob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy
se do datové schranky piihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
piistup k dodanému dokumentu. Neptihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité
10 dnti ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povaZuje se tento dokument
za doruceny poslednim dnem této lhiity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni
ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

Za fadné doruceni dokumentl ndjemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry
dispozice najemce.

Tato smlouva je vypracovéna ve tiech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi ndjemce, druhy
spravce a treti bude ulozen v centralni evidenci ngjemnich smluv pronajimatele.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy nasledkd vzniklych uvedenim
nepravdivych tudaju.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

.Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu ptedetly, Ze je projevem jejich pravé

a svobodné ville a Ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfFipojuji své podpisy.
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Pravni dolozka:

Z4mér predmétu prondjmu uvedeného v Cléanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén
na tfedni desce mésta Chebu od 01.10.2013 do 16.10.2013.

Rada mésta Cheb na své schizi dne 14.11.2013 svym usnesenim RM ¢&. 503/20/2013
odsouhlasila uzavieni najemni smlouvy k prongjmu nebytového prostoru &. 303, Cheb,
Jiraskova 171/2, na st.p.€. 1166/1, 2. nadzemni podlazi, 3 mistnost o celkové vyméfe 45,66
m2, zadateli KLEMPEX Vacek s.r.0., Pelhfimov 38, Cheb, IC 27971708, za ro¢ni najemné ve
vysi 23.630 K¢ bez DPH (575 K¢&/m2), na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 3 mésice, za
ucelem zfizeni provozovny spole¢nosti KLEMPEX Vacek s.r.0. zakazkové kancelafe,
kancelaf — pfiruéni sklad.

Piilohy:

1. Vypocetni list nebytového prostoru
Zasady rozuCtovani ndkladi na tdhrady za plnéni poskytovand nijemcim
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi mé&sta Cheb pro
zactovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi.

3. Ptedavaci protokol o fyzickém piedani a prevzeti predmétu ndjmu (zapis
z kontrolni prohlidky nebytového prostoru) - jako samostatna piiloha najemni
smlouvy.

4. Drobné opravy bytu nebo nebytového prostoru

V Chebu dne: ZQ/(A( 40//9

Mésto Cheb KLEMPEX #acek s.r.o.
v plné moci Ing. Pavol Vanco =t ‘ Jifi Vacek

vedouci odboru spravy majetku 7 (ndjemce)

Meéstského ufadu Cheb
(pronajimatel)

Poftizeny tfi vytisky

Vytisk &islo 1 — pro ndjemce  prevzal dne ~_podpis
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk &islo 3 — do centralni evidence pronajimatele,

Skartovat : ,,S-10¢

SZ:255.1
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pomy () Vytiskl: Librova Katefina, Ing. 19.11.2013 13%22:04
B B i \
Vypocetni list prostoru . Jiraskova 171/2, Cheb G.pr: 303
fajitel domu: ICO: 253979 DpI¢:CZ00253979 Druh:nebytovy Podl:2 Typ:kanceladf Kvalita nesniZend
M¢ésto Cheb najemce: 1£0: 27971708
nam, Krale Jitiho z Pod&brad 1/14 KLEMPEX Vacek s.r.o.
35020 Cheb
bBank. spojeni: 10006-0000528331 / 0100 y kKoresp.adresa:Pelhrvt'mov 38,35002 CHEB ]
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Zap.pod.pl. Plocha pro naj. i
225 kanceldr 17,22 194 22 1,200 20,66 17,22
226 kancela?t 14,04 14,04 1,200 16,85 14,04
227 kancelat 14,40 14,40 1,200 17,28 14,40
Celkem: 45,66 45,66 54,79 45,66
A %y
I F=t v 7 Sa =
Spolubydlici osoby: Dat.naroz. UZivdn od UzZivdn do Vztah
OSOBA PRO SLUZBY 01.12.2013
OSOBA PRO SLUZBY D12 2018 % @
Podet spolubydlicich OSOD ......c.oiieieinnenieranrnesnsenans 2
A
[obdobi: od 12 /2013 Var.symb: 1017111303
Typ polozZky Typ saz. Sazba K& $DPH DPH Celkem
oezstlenl 0 20,00 49,50 24 10,50 60,00
studena voda 0 80,00 208,70 15 31,30 240,00
teplo D 12060,00 1043,50 L5 156,50 1200, 00
Kanceldf¥skéd (pfip. bytovd) el. D 1000, 00 826,40 21 173,50 1000 ,068
ndjemné - nebyty D 2383;22 1969,30 21 413,70 2383,00
(celkem pfedepsano 4097, 40 785, 60 4883, 00 |

Pro potfeby evidence nadjemct byt a rozu&tovani sluZeb dle osob, které spoleZn& s najemci bytu byt uZivaji, jsou v
systému spravce bytového fondu registrovdny osobni udaje, uvedené v tomto dokumentu.

V ptipadé, Ze nami evidované udaje nejsou pravdivé a pfesné, 74dame V&s o doruleni pisemného vyjadfeni pro
provedeni zm&ny do 15-ti dnl ode dne obdrZeni tohoto sd&leni.

V opa&ném piipadd nebude zmé&na provedena a naddle osobni udaje v tomto rozsahu budou evidovéany

Poznamka: Do n&jmu za zafizeni v celkové Castce 0,00 K& je zahrnut i servis BV, IRTN

a rozudtovani , ktery zahrnuje m&siéni ndjem za instalovany polet zarizeni IRTN, BV na 8V, BV

na TUP, nadkladu za jejich servis, opravy, vymény v zdkonnych lhutdch, ro&ni pravidelné odelty a rozuid¢tovani nékladt
za teplo, SV a TUV po skon&eni daného zu&tovaciho obdobi a je vypoclten dle nasledujiciho vzorce po dobu 10 let:
CENA CELKEM = x ks IRTN & 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x ks BV na SV & 13,30 K& / 1 BV na SV / mésic + x ks BV na
TUP &4 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mésic.

PC T OSOB PRO SLUZBY: 3
V e<..ebu d 1.2013

podpis zastupce vlastnika
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P¥iloha ¢. 4
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

CLIL
Drobné opravy bytu nebo nebytového prostoru

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu nebo nebytového prostoru a jeho vnitiniho

vybaveni, pokud je toto vybaveni soudsti bytu nebo nebytového prostoru a je ve

vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékladu.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymeény zamki, kovéni, klik,
rolet a zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zaiizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeért teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokut, zédpachovych uzaveérek,

odsavacu par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfiva¢a vody, bidetd, umyvadel, van,

vylevek, diezl, splachovaéi, kuchyniskych spordki, pecicich trub, variéd, infrazafica,

kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za

drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového

topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich a regula¢nich armatur a

ovladacich termostati etazového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy radidtort a

rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti ptedméti uvedenych v

odstavci 3.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu nebo nebytového

prostoru a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni,

které¢ nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne

¢astku 1.500 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nekolik oprav, které spolu souviseji a Casove

na sebe navazuji, je rozhodujici soudet ndkladli na souvisejici opravy. Naklady na

dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daniovém dokladu o

provedeni opravy, se do nékladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti

ro¢niho limitu podle odstavce 6.

Soucet ndkladt za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout ¢astku

70 K&/m® podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru za kalendaini rok, véetnd

nékladi na dopravu a jinych nédkladi spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v

dariovém dokladu o provedeni opravy.

Podlahovou plochou bytu nebo nebytového prostoru se pro cely tohoto nafizeni rozumi

soucet podlahovych ploch bytu nebo nebytového prostoru a jeho piislusenstvi, a to i
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N
mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradn& ndjemcem bytu nebo nebytového prostoru;
podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZif a
teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

CLII
Niklady spojené s béznou udrzbou bytu nebo nebytového prostoru

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu nebo nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani
a Cisténi bytu nebo nebytového prostoru, které se provadé&ji obvykle pti del$im uzivani bytu
nebo nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a <isténi pfedméti
uvedenych v Cl. I, odst. 3 (plynospotiebidt apod.), malovani véetnd opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladii stén, €iSténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



