1.

a

2.

€. 6619033878

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozd¢jsich predpist, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupen¢ primatorkou JUDr. Markétou Vaiikovou
ICO: 44992785
Bankovni spojent: Ceska spotitelna, a.s.
¢. uctu 111107222/0800
podpisem smlouvy je na zdklad¢ usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schiizi €. R8/034
konané dne 24. 7. 2019 povéfen Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
jako pronajimatel

2. zakladni skola Heuréka, s.r.o.

se sidlem Pellicova 20/2¢, Brno-mésto, 602 00 Brno
.

ICO: 04428757

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vl. 89885
jako najemce

L
Pifedmét a icel najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku p. ¢. 2154 — zastavéna plocha
a naddvofi o vyméfe 2298 m? véetné budovy ¢. p. 100, ktera je jeho soucasti, a dale
pozemku p. €. 2153 — zahrada o vyméte 804 m?, v§e v k. u. Cernovice, obec Bmo,
zapsano na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, katastralniho pracovisté¢ Brno-mésto (dale také jako ,,nemovitosti®).

Piedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajiméd a ndjemce do svého
uzivani ptijima, jsou nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. 1 této ndjemni smlouvy, tedy:

— pozemek p. €. 2154 o vymeéte 2298 m? véetné budovy €. p. 100, ktera je jeho soucasti,
— pozemek p. €. 2153 o vymeéie 804 m?,

vée v k. 1. Cernovice, obec Brno (déle také jako ,,predmét najmu*).

Néjemce bude predmét najmu uzivat za ucelem provozu zékladni Skoly, déale pro
provozovani vzdélavaciho, volno¢asového, kulturniho a sportovniho centra slouziciho
zaktm Skoly i SirSi vefejnosti.

Néjemce prohlaSuje, Zze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu. Pronajimatel
prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k dohodnutému zplisobu uZivani. N4jemce
v tomto stavu pfedmét ndjmu prebira.



1.

2.

3.

4.

IL.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu neurcitou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypoveédét bez uvedeni divodu
s jednoro¢ni vypovédni dobou, pfi¢emz vypoveédni doba zacind plynout dnem 1. 8., ktery
je nejblize nasledujici po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané (tj. pisemna
vypovéd” musi byt dorucena nejpozdéji do 31. 7.). Ngjem tak skon¢i ke dni 31. 7.
kalendarniho roku nasledujiciho po roce, v némz zacala plynout vypovédni doba.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovedét s tiimesi¢ni vypoveédni dobou, jestlize:
a. ndjemce je v prodleni s placenim najemného a nezaplati ndjemné ani do splatnosti
nasledujici splatky najemného;
b. najemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivaciho
vztahu v rozporu s touto smlouvou;
c. ndjemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu s touto smlouvou;
a ndjemce nezjednd napravu ani do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé. Vypovédni doba zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujicitho po mésici,
v némz byla vypovéd’ z téchto ditvodii pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Najem mize byt ukonc¢en dohodou smluvnich stran.

I11.
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za predmét ndymu, které se najemce zavazuje pronajimateli hradit, se sjednava
castkou ve vysi celkem 870.000,- K¢ rocné. Vyse ctvrtletni splatky najemného cini
217.500,- K¢.

N4jemce se zavazuje platit veSkeré uhrady za sluzby spojené snajmem, zejména
el. energii, vodné, sto¢né, odvoz odpadu a dal$i pfimo dodavatelim téchto sluzeb na
zéklad€ samostatnych smluvnich vztahii s t¢émito dodavateli.

N4jemné je splatné Cctvrtletné vZzdy k poslednimu dni kazdého prvniho mésice
kalendarniho Ctvrtleti, za které ndjemné nalezi, tedy vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10,
pievodem na vySe uvedeny bankovni Ucet pronajimatele. Provedeni platby ndjemce se
rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele. V piipad€, Ze pronajimatel sdéli ndjemci
pisemné jiné cislo uétu pro placeni najemného, bude ode dne uvedené¢ho v tomto
pisemném sdéleni ndjemce hradit platby na tento novy ucet.

Néjemce bere na védomi, Ze dostane-li se do prodleni s uhradou ndjemného, je
pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendéainiho roku
pocinaje rokem 2021 o pomérnou ¢ast aktualni vySe najemného urcenou piirGstkem
primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok
stanovenym Ceskym statistickym ufadem. Tato poméma G&ast se stane soudasti
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najemného pro dalsi kalendaini rok. Nebude-li priimérné rocni mira inflace vyhlasena do
doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku, bude rozdil mezi ptivodni
vysi ngjemného a najemnym zvySenym o inflaci za 1. ¢tvrtleti doplacen ve splatce za
IL. ¢tvrtleti kalendainiho roku. ZvySené ndjemné se najemce zavazuje hradit.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce bere na védomi, ze v Casti pidniho prostoru a na ¢asti stifechy budovy jsou
umistény anténni stozary, a to na zakladé¢ samostatné najemni smlouvy. Najemce se
zavazuje umoznit piistup provozovateli tohoto zafizeni pro potieby jejich opravy
a udrzby.

N4jemce je opravnén poskytnout pfedmeét ndjmu pro potradani kratkodobych vzdélavacich
a prilezitostnych akci na dobu kratS$i nez 30 dnl bez souhlasu pronajimatele. Dale je
najemce opravnén poskytnout predmét najmu bez souhlasu pronajimatele k jednorazovym
sportovnim a volnoCasovym aktivitim vefejnosti. Néijemce se zavazuje ozndmit
pronajimateli pololetné, tj. vzdy k 30. 6. (s terminem dodani 15. 7.) a 31. 12. (s terminem
dodani 15. 1.) pfislusného roku, prehled uZzivateli a podnijemcti, kterym pienechal
pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani dle pfedchozich dvou vét. Oznameni bude vedle
identifikace uzivatelll a podnajemcti obsahovat i tdaje o dob¢, ucelu a cené uzivani ¢i
podnajmu a v piipad¢ uzavieni podnajemni smlouvy rovnéz jeji kopii.

V piipadech neuvedenych v odstavci 2 je opravnén ndjemce pienechat predmét nijmu
nebo jeho c¢ast do uzivani tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v souladu se sjednanym ucelem najmu
a zavazuje se na svlj naklad zabezpecovat béZnou udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni
pojmi béznd udrzba a drobné opravy smluvni strany obdobné pouziji nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, pfiemz se nepouzije ustanoveni o rocnim limitu ndkladia dle § 6 uvedeného natizeni
vlady a dale ¢astka nakladi za jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vysi 5.000,- K¢.
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odstranovat §kody, které v priibéhu najmu zptsobi nebo které zpusobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Néjemce odpovida za dodrzovani piedpisti poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci, hygienickych ptedpisii a dalSich predpist souvisejicich.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu
najmu, jakoz i ptistup k nému nebo do n¢j za tcelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby predmétu ndjmu, oznami-li to pronajimatel ndjemci pfedem v piimétené dobé¢.
Pfedchozi oznameni pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo
hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav.



Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce je opravnén provadét stavebni upravy a jiné
podstatné Upravy a zmény predmétu ndjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na své néklady bez naroku na uhradu najemcem vynalozenych naklada
vaci pronajimateli, a to ani v prubéhu najmu, ani po jeho skonéeni. K zadosti o souhlas
s provedenim stavebnich uprav nebo jinych podstatnych tprav a zmén predmétu najmu
dolozi najemce vysi predpokladanych nakladl, po provedeni téchto uprav nebo zmén
najemce dolozi vysi skutecné vynalozenych nakladii. Ndjemce nemda narok vaci
pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné zvysi hodnota
predmétu najmu, a to ani po dobu najmu, ani po jeho skonceni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé¢ nijemci, podnajemctim ¢i jinym uzivatelim
pfedmétu ndjmu v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly zpisobeny v souvislosti s ¢innosti
pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi jsou nijemce, podnajemci ¢i jini
uzivatelé povinni uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi niajemce, podndjemct ¢i jinych uzivateld predmétu
najmu.

V piipadé, Ze najemce pii ukonceni ndjmu nevyklidi a nepiedd predmét najmu posledni
den najemniho vztahu a neucini tak ani v dostatecné pifiméfené nahradni lhaté 7 dnd od
skonfeni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu sdm nebo pomoci
tretich osob na ndklady a nebezpeci najemce, za timto ucelem piekonat piipadné
prekazky zajiStujici pfedmét nijmu, znemoznit najemci pifistup do pfedmétu najmu
a uskladnit na naklady n4jemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném
k uskladnéni vhodném misté. Najemce stimto postupem vyslovuje neodvolatelny
souhlas. Toto ujednani plati, 1 kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

V piipadé skonCeni nijmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli predmét nijmu
posledni den najmu ve stavu, v jakém ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uZzivani.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvetejnéni
vregistru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucCinnosti



nekterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpist. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvetejnéni
pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz Ctyfi obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatk.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vadzné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho
pfedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem nédjemci. Prob&hne-li protokolarni ptedani dle
predchozi véty diive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyvd smlouva
ucinnosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout predmét ndjmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jSich predpisti, zvetejnén od 15. 5. 2019 do 3. 6.

2019.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schizi ¢. R8/034 konané dne 24. 7.
2019.

V Brné dne 30.08.2019 V Brné dne 30.08.2019
pronajimatel najemce



