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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
&.: 212 9559

Lesy Ceskeé republiky, s.p. 5
se sidlem Hradec Kralové, Piemyslova 1106, PSC 501 68
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil AXII, vlozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451
zastoupeny statutarni organ: | <konomicky feditel
na zakladé Podpisového fadu &. 03/2009 zastoupenée
] lesnim spravcem Lesni spravy Prestice,
Lesni sprava Prestice, tf. 1. maje 1050, 334 01 Prestice
Bankovni spojeni
jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a
Marie Rychtrova, Komenského 1070/67, 323 00 Plzen

ICO: 722 721 21

Bankovni spojeni: I | cis'c uciv: I
DIC: CHE

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spolecné tézZ jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpistl, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do doCasného Uplatného uzivani prostor slouzici podnikani a to
prodejnu o vyméfe 40,70 m2
kancelafl o vyméie 17,60 m2
umyvarnu a chodbu o vyméfe 14,20 m2
sklad o vymeére 32,20 m2
sklad o vymeére 5,50 m2
WC ¢ vymere 3,20 m2
Celkova vyméra pronajatych prostor: 113,40 m2.
nachazejici se v 1. NP nemovitosti Slovanska alej ¢p.2323/36 stojici na pozemku p.¢. 1154/4, vée
zapsano u Katastralniho ufadu pro Plzenska kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-mésto, obec Pizen,
K. U. Hradisté u Plzné (dale jen ,pfedmét najmu*).

1.2 Pronajimatel prfedava a najemce prebird pfedmet najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské cinnosti specifikované vodst. 1.3 fohoto ¢&lanku k provozovani
zdravotnickych sluzeb.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské Cinnosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyZz pfedmétem podnikani najemce je:

- Aplikace, vyroba a opravy ortopedické obuvy
- Vyroba, obchod, sluzby neuvedené v pfilohach zivhostenského zakona

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. G¢elu nebo tento Ucel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.5. Pro pfistup k pronajatym prostorlim mtze najemce bezplatné uzivat zadni boéni schodisté a jedno
parkovaci misto na uzavfeném dvofe za budovou.
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Trvani ndjmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.3.2014 do 28.2.2017.

118
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 153.528,- K& bez
DPH za rok (slovy: jeddno sto padesat tfi tisic pét set dvacet osmi korun ¢eskych).

Najemné je bez DPH a najemcem bude pronajimateli hrazeno mésiéné, vzdy nejpozdéji do 15.
kalendafniho dne nasledujiciho mésice po konci &tvrtleti ve vysi uvedené v priloze ¢ 1 této
smiouvy. ) "

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni: posledni den v kalendainim mésici.

3.2 Najemce, ktery ma pfedmét smlouvy pronajaty pro téely podnikani bere na védomi, ze
pronajimatel se rozhodl byt platcem dané z pfidané hodnoty (DPH) v pronajmu pozemki a
nemovitosti podle €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

3.3 V pfipade prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodieni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smiuvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje za Uhradu zajistit nasledujici sluzby spojené
s predmétem najmu:

-dodavky studené a teplé vody véetné stocného za odvadéni odpadnich vod
-dodavky tepla

-dodavku el.energie

VySe thrady téchto poskytovanych sluzeb je uvedena v pfiloze €. 1.

3.5 Vyse rocni Uhrady za poskytovanou sluzbu dodavka el.proudu je stanovena na zakladé
skutegnych nakladd za provedeni téchto sluzeb v pfedchozim kalendainim roce a je
uvedena na pfiloze &. 1, ktera je nedilnou sougasti této smlouvy. Najemce je bude hradit
mési¢né formou zalohy.

Vyuétovani nakladl za tuto sluzbu bude provedeno na zakladé vyucétovani skutecnych
nékladl od dodavatele této sluzby a bude najemci pfetictovano.

Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni: posledni den v mésici, ve kterém bylo vyuctovani
doruceno pronajimateli.

3.6 VySe uvedené najemné nezahrnuje zadneé souvisejici sluzby spojené s pfedmétem najmu dle této
smlouvy a platby za né a to
-uklid
-odvoz a likvidace odpadu
Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vyluéné najemce na svij naklad, kdyz za timto
ucelem se zavazuje uzavfit s prislusnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni smlouvy.

3.7 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bé&zného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené pfirlistkem prdmémého indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gradem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni nagjmu o inflaci
takto dojde s G¢innosti od 1.1.2015.

3.7 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit

nasledujicim zplsobem: na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem na konci bézného mésice s
15 denni splatnosti. Datum uskute&néni zdanitelného plInéni: posledni den v kalendarnim mésici.

- bankovnim pfevodem na Cislo GStul . \/S: 9559, nebo
- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Pfestice , tfida 1. maje 1050, 334 01 Prestice.

V.
Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni u¢et naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu.
b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv{lj naklad pronajimatel.




Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nuiné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické UGpravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodlehajici schvéleni stavebniho ufadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce
véetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni nakiady najemce bez naroku na
jejich thradu.

d) Po skongeni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a piedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpecCnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské &innosti, resp. sjednanému Gcéelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organil statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mizZe udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Zze ke dni skonéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢&innosti & touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnu
od skon&eni najmu zrudeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi najemce. V pripadé,
Ze tak najemce ve stanovené |h(té neucini, bude mu U&tovana smiuvni pokuta ve vysi 10.000,-
KE. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnli ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce prfedmét najmu pojistil.

4.5 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovidd za $kody zplisobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za $kody na vécech
a predmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi
a zivoteé.

4.6 Najemce neni opravnén dat predmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4.7. Najemce se zavazuje v pfedmétu prondjmu neprovozovat takovou &innost, nebo neskladovat
takovy material, pfi éemz by hrozilo zvysené nebezpedi pozaru. V piipadé, Ze takovy material
bude skladovan, ¢&i bude provozovat takovouto ¢innosti, zajisti si ndjemce na své naklady
posouzeni zvySeného pozarniho nebezpedi a z posudku vychazejici provedeni nutnych opatfeni.

V.
Skonéeni najmu
5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodd uvedenych

v § 2309 z.¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dalSimu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl
predvidat

b) Najemce hrubé& porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
¢i stuzeb spojenych s uZivanim pfedmetu najmu o dobu delsi nez jeden mésic

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlvodl uvedenych v § 2308
z.£.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zplGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy

b) Predmét najmu pfestane byt z objektivnich dbvodl zplsobily k vykonu €innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor

¢) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a pocina béZet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
doru€ena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mize byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét najmu & jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



5.6 Najemce se zavazuje, Zze v den skon&eni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbe, jestlize
se U¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

VL.
Zavérecna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.
6.2 Veskeré dopliky & zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, a¢innosti
pak dnem 1.3.2014.
6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu sve viastnoruni podpisy.
6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Ptiloha &. 1 — Soupis pozemkdi. staveb a dalSich prostfedkd pronajmutych najemci
Pfiloha ¢. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouZiciho podnikani

V Pfesticich, dne 13.2.2014 V Plzni, dne

Pronajim

Najemce:




Pfiloha €. 1
Pronajimatel: Lesy Ceské republiky, s.p. Najemce: Marie Rychtrova
lesni sprava Pfestice Komenského 1070/67
TE. 1.maje 1050 323 00 Plzen
334 01 Prestice 1ICO: 722 721 21
ICO: 421 964 51 DIC: CZ42196451 DIC: I
Cislo smlouvy: 212 9559
SOUPIS POZEMKU, STAVEB A DALSICH PROSTREDKU PRONAJMUTYCH NAJEMCI
Pof. : G X 2 3} = : T
wor Pozemek ) KQ a parcv ’CISIO Vymérav m Zphsob vyusitl Vykon | C. akee VN'aJemne v l(c :
Cislo| (Stavba, ost. prostfedek) [ (invent. &islo) | (podiah. pl. v m?) roéni més. splatky
1. | Slovanska alej 36, Plzef Hradisté 40,7 prodejna 44808 3734
2. ¢p.2323 u Plzné 17,6 kancelar 19368 1614
3. p.C. 1154/4 14,2 umyvarna a chodba 11376 948
4, inv.¢. 212 014 32,2 sklad 35448 2954
5. 5,5 sklad 4404 367
6. 3,2 wC 2568 214
7. poskytovane sluzby - ostatni 17304 1442
8. poskytované sluzby - zélcha el.proud 18252 1521
Celkem 113,4 153528 12794

Dne: 13.2.2014

Pronajimatel: Najemce:






