Dodatek €. 10
Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

1. Maésto Uhlifské Janovice
se sidlem Vaclavské namésti €p. 6, 285 04 Uhlifské Janovice
zastoupené starostou mésta Mgr. Jifim Buchtou
IC: 00236527, DIC: CZ0236527
Banka: Komer&ni banka, a.s., pobocka Uhlifské Janovice
C.UBtu: XXXXXXXXXXXXXX
( dale jen ,pronajimatel ) na strané jedné

a

2. Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky
se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
najemce zastupuje: Mgr. Renata Malichova, feditelka Uradu prace CR, Krajské pobogky
v Pfibrami, namésti T.G. Masaryka 145, 261 01 Pfibram, Kontaktni pracovisté Kutna Hora,
BeneSova 70, 284 01 Kutna Hora
IC: 72496991
Cislo Uctu: XXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni CNB
ID datove schranky: k7rzpxf
( dale jen ,najemce”) na strané druhé

uzaviely dne 11. 03. 2004 Smlouvu o pronajmu nebytovych prostor v Uhlifskych Janovicich, a to na
adrese Hasi¢ska ul. &p. 521 (dale jen ,budova®)

a nyni uzaviraji

podle zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tento dodatek &. 10 smlouvy o pronajmu nebytovych
prostor ze dne 11. 03. 2004 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 12.12.2005, dodatku & 2 ze dne
08.03.2006, dodatku ¢. 3 ze dne 04.12.2007, dodatku ¢. 4 ze dne 17.03.2009, dodatku &. 5 ze dne
05.03.2010, dodatku &. 6 ze dne 08.03.2011, dodatku €. 7 ze dne 20.03.2012, dodatku €. 8 ze dne
03.03.2013 a dodatku ¢. 9 ze dne 31.03.2014

1. Ustanoveni ¢lanku I. se timto dodatkem meéni takto:

1. Pronajimatel ma ve svém vyluéném viastnictvi dim ¢&p. 521 v Uhlifskych Janovicich v ul.
Hasi¢ska a tim i prostory slouzici k podnikani, které jsou v tomto domé situovany. Vlastnické
pravo je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj
se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Kutna Hora na LV €. 10001 pro k.u. Uhlifske
Janovice.

2. Pronajimatel pfenechava v domé ¢p. 521 v Uhlifskych Janovicich do uzivani najemci prostory
slouzici k podnikani v pfizemi domu: 1x kancelaf o vyméfe 51 m? podlahové plochy, spoledné
vyuzivanou chodbu (ekarnu) a socialni zafizeni (dale jen nebytovy prostor) a najemce je do
najmu pfijima



2. Ustanoveni ¢lanku |V. se timto dodatkem méni takto:

1. Celkova ¢astka ro¢niho najemného a zaloh na sluzby spojenych s uzivanim nebytového
prostoru je uréena dohodou pronajimatele a najemce takto:

e najemné: 16.904,- Ké/rok (tj. 4.226,- KE/Gtvrtleti )
e zalohy na sluzby: 80.000,- Ké/rok (tj. 20.000,- K¢&/ctvrtleti )

2. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné na zakladé vystavenych faktur ve C&tvrtletnich
splatkach ve vysi 4.226,- Ké/najem a 20.000,- Ké/sluzby. Splatnost faktur je 14 dni ode dne
dorucéeni faktury najemci, nejpozdéji vzdy do patnactého dne prvniho mésice pfislusného
Ctvrtleti. Faktura pronajimatele bude najemci poskytovana v tisténé podobé. Faktury musi mit
nalezitosti danového dokladu ve smyslu § 28 odst. 2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni a musi byt vystaveny podle ustanoveni § 11 odst. 1 zak. ¢&.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni. V pfipadég, ze faktura nebude obsahovat vySe
uvedené nalezitosti, pfipadné tyto budou uvedeny nespravné, je najemce opravnén takovy
doklad do data jeho splatnosti vratit zpét pronajimateli. Pronajimatel je povinen vystavit
novou fakturu s novou lhdtou splatnosti. V takovém pfipadé neni najemce v prodleni se
zaplacenim puvodni faktury. Najemce si vyhrazuje pravo zapodist fakturu pronajimatele
s pfipadnou vyucétovanou smluvni pokutou.

3. Pronajimatel zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku el.
energie, dodavku plynu, svoz a likvidaci komunalniho odpadu, kontrolu a &isténi spalinovych
cest, ro¢ni kontrolu a Cisténi plyn. kotle.

Obé strany si ujednaly zplUsob rozuétovani nakladd na sluzby takto:

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod a dodavka el. energie budou hrazeny najemcem
dle celkovych fakturaénich nakladi domu k poméru poctu osob uzivajicich jednotlivé
nebytové prostory v domé.

- na nakladech na dodavce plynu, svozu a likvidaci komunalniho odpadu, kontrole a Cisténi
spalin. cest a ro€ni kontrole a Cisténi plyn. kotle se bude najemce podilet ve vysi 50% z
celkovych faktura¢nich nakladd domu.

4. Uplata za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor &ini dle
dohody pronajimatele a najemce celkem 20.000,- K¢&/Ctvrtleti, tj. zaloha na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod 1.000,- K&, zaloha na dodavku el. energie 9.000,- K&, zaloha na
dodavku plynu 9.000,- K&, zaloha za svoz a likvidaci komunalniho odpadu 500,- K&, zaloha
na kontrolu a €isténi spalin. cest 250,- K&, zaloha na ro¢ni kontrolu a €isténi plyn. kotle
250,- K¢.

5. Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zaloh na sluzby podle skuteénych naklad(i na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pFipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Ugastnici se dohodli,
Ze nova vysSe zalohy plati od prvniho dne Ctvrtleti nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni pronajimatele o zméné vySe zalohy najemci.

6. SkuteCnou vySi cen a zaloh za sluzby zuc€tuje pronajimatel najemci vzdy za uplynuly
kalendarni rok v roce nasledujicim dle platnych pravnich predpisu. Pfeplatky najemného a
sluzeb s najmem spojenych budou najemci vraceny do 15dnG od doru€eni vyucétovani.
Nedoplatky najemného a sluzeb s najmem spojenych se zavazuje najemce uhradit
pronajimateli nejpozdéji do 15dnd od doruéeni vyucétovani. Reklamaci vyuctovani ¢i zadost o
povoleni splatek na jeho uhradu je mozno uplatnit pouze pisemné do data uvedeného na
protokolu o vyuctovani.

7. Uplata a zaji$téni ostatnich sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
(tj. uklid prostor apod. ) neni soucasti najemného a najemce si bude tyto sluzby zajistovat
a hradit na vlastni naklady.
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8. Ugastnici se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné& ménit vysi najmu kazdy rok
podle miry inflace vyhlasované CSU a najemce se zavazuje takto upravené najemné platit.
Nova vySe najemného plati od prvniho dne Ctvrtleti nasledujiciho po doru€eni oznameni
0 zmé&né najemci.

9. Prodleni se zaplacenim najemného je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy, s vypovédni Ih{itou jeden mésic, ktera konci uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

3. Ustanoveni ¢lanku V. se timto dodatkem rusi.

4, Ustanoveni ¢lanku VI. se timto dodatkem méni takto:

1. Najemce prohlaSuje, Z2e se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.

2. Drobné opravy v nebytovych prostorech souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené
s bé&znou udrzbou si zajiStuje a hradi najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady vyzadujici
provedeni oprav, které ma nést pronajimatel a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost
k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimérené lhuté s rozsahem potfebnych
praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym zajmum najemce. Najemce je povinen
snaset omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich
praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

4. Najemce odpovida za pfipadné Skody zpUsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte&ného odkladu pronajimateli nutnost pfisluSnych oprav a za 8kody vzniklé nesplnénim jeho
povinnosti provadét obvyklé udrZzovani najatych prostor.

5. Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, pozarni, hygienické a ekologické
pfedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici se uzamykani a ostrahy
budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych prostorach stroje a technicka
zafizeni ( vCetné rozvodl az k elektroméru i plynoméru ) po dobu svého provozu pravidelnym
pfedepsanym kontroldm, zkouskam, revizim, udrZzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a technickymi normami. Ndjemce je povinen pfedlozZit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto Cinnosti v ur€enych terminech pronajimateli. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli sankce ulozené organy statniho odborného dozoru pronajimatele z ddvodu
poruseni vySe uvedenych povinnosti najemcem. Taktéz je najemce povinen umoznit
pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.

V pfipadé, Ze v dlsledku Cinnosti najemce dojde k znecisténi prilehlého chodniku ¢i komunikace,
chodeb objektu apod., je ndjemce povinen znecisténi bezodkladné na svuj naklad odklidit.
Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 5 této smlouvy najemcem je divodem
pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimateli s vypovédni lhatou jeden mésic, ktera konci
uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

6. Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajiSténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele je najemce
povinen predloZit dokumentaci pozarni ochrany dle €innosti vykonavané v nebytovém prostoru.

Osoba povérena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich predpis( v najatych
prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy statniho pozarniho
dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcem.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l. VI. odst. 6 této smlouvy najemcem, je divodem



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera
kon€i  uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla vypovéd
dorucena.

Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
Poruseni této povinnosti najemcem je ddvodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden mésic, ktera konci uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru€ena.

Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svlj majetek pojistit ( pojiSténi po celou dobu trvani najmu udrzovat ) a
zabezpecit odpovidajicim zpusobem proti poSkozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynu pronajimatele umistit na své naklady na najatych prostorach
vhodné oznaceni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach,
pfipadné na objektu tak mlze ucinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pfipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a pouze vsouladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou
pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy provede najemce na svUj naklad. Najemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové stavebni &i jiné Upravy, které
jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu.

Dariové i ucetni odpisy investi¢nich prostfedkd vioZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 10 bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s ustanovenim
odst. 10 se vstupni cena nemovitosti neméni.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, vcéetné
programového vybaveni pocitacli, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé najemci v disledku docasnych vypadk( el.
energie, pfivodu &i odvodu vody, pferuSenim telefonniho spojeni apod.

Néajemce neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich €ast jiné pravnické Ci fyzické osobé
do podngjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi subjekty,
napf. na zakladé smlouvy o sdruzeni. PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je ddvodem pro
vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden mésic, ktera kondi
uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

Néajemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych prostorach
hraci automaty.

V pfipadé, Ze bude provoz Cinnosti zakazan €i omezen, nema najemce narok na vraceni
zaplacené uhrady za najem.

Néajemce je odpovédny za dodrZeni sousedskych prav, odpovida za Skody a nese naklady jejich
porusenim vzniklé.

Najemce odpovida za Skodu zpusobenou vlastnimi zaméstnanci a osobami, které vstoupily do
budovy v souvislosti se sluzbami poskytovanymi najemcem.

V den skon&eni najmu vrati ngjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotifebeni, pfipadné k pronajimateli povolenym stavebnim upravam.
Vyklizené a vybilené nebytové prostory musi pfedat najemce protokolarné pronajimateli.



18. Pokud najemce v den ukon€eni njemniho vztahu nevyklidi a protokoldrné nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi Ctvrtletni splatky najemného
a to za kazdy i zapo€aty kalendarni mésic prodleni.

5. Ostatni ustanoveni smlouvy zlstavaji beze zmény.
6. Zavére€na ustanoveni:

1. Tento dodatek smlouvy nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
01. 10. 2016.

2. Tento dodatek smlouvy je vyhotoven ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni.

3. Pokud v ustanovenich smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni obCanského zakoniku v platném znéni.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek smlouvy pfed jeho podpisem precetly, jeho
obsahu porozumély a uzavieni tohoto dodatku v tomto znéni je projevem jejich vile. Na
dlikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Uhlifskych Janovicich dne 14. 9. 2016.

Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Uhlifské Janovice Ufad prace CR, feditelka Krajské pobogky
zast. starostou mésta Mgr. Jifim Buchtou v PFfibrami Mgr. Renata Malichova



