SMLOUVA O NAIMU
Ev.¢. smlouvy najemce: 32/00507601/2019

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni mezi témito Ucastniky:

K.M.TRADE, spol. s r.o.

IC: 250 61 551

DIC: CZ25061551

Zapsana v OR pod p. zn. C 46294 vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupena: Ing. Jifim Mrackem na zakladé plné moci

dale jen , pronajimatel"

a

Stredni odborné ucilisté a Prakticka skola Kladno-Vrapice, prispévkova organizace
Sidlo: Vrapickd 53, 272 03 Kladno

IC: 00507601

Zastoupena: Mgr. Ivanou Sedlakovou - feditelkou Skoly

dale jen ,najemce"

¢l 1
Pfedmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé prohlaseni vkladatele registrovaného Katastralnim
Uradem v Kladné na LV ¢. 19419 vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. ¢. 5918/129 v k.u.
Kladno zapsaného na LV ¢. 19419 pro k.U. Kladno, obec a okres Kladno u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Kladno. Soucasti uvedené nemovitosti je i stavba - budova ¢.p.
369, na adrese ul. Hut'ska 369, Kladno (dale jen ,budova")

1.2.  Pronajimatel pronajima, tedy Uplatné prenechava k doasnému uzivani ndjemci, a ndjemce najima
a prebira do najmu predmét najmu — nebytové prostory o vymére 82,8 m? - malifska dilna a nebytové
prostory o vyméfe 28,4 m? a Satny (celkem 111,2 m?) v pfizemi shora uvedené budovy (dale jen
~predmét najmu"). Specifikace predmétu najmu je uvedena v grafickém planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 1
této smlouvy, a v predavacim protokolu podepsaném obéma smluvnimi stranami, ktery je nedilnou
soucCasti této smlouvy. Pronajimatel zajisti najemci poskytovani téch sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu a spoleCnych prostor, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouveé (¢l. 2.2).

1.3.  Ucelem najmu je vyuka ucebniho oboru malifské a natéracské prace
1.4. Najemce je opravnén provozovat v predmétu najmu pouze nasledujici predméty podnikani:
- stfedni odborné vzdélavani na ucilistich

a to v rozsahu uvedeném v odst. 1.3. tohoto ¢lanku



Najemce je povinen uZivat predmét najmu pouze jako Skolni dilny pro vyuku profesi uvedenych v odst.
1.3. Pro provozovani jinych Cinnosti v predmétu najmu musi mit ndjemce predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

1.5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty predmét
najmu dale pronajimat, zfidit tfeti osobé k predmétu najmu jakékoli uZivaci pravo (vCetné vypdjcky ci
Vyprosy) a neni rovnéz opravnén prevést najem na jakoukoli treti osobu véetné osob tvoricich s ndjemcem
koncern.

Cl. 2
Najemné

2.1. Najemné za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1, odst. 1.2. této smlouvy je stanoveno
dohodou smluvnich stran takto:

najemné ¢ini:  1.200 K¢/ m2/rok (bez DPH)

rocné za celkovou plochu 111,2 m? 133.440,- K¢/rok bez DPH
mésicné za celkovou plochu 111,2 m? 11.120,-K¢/mésic bez DPH

2.2. Cena sluZeb spojenych s najmem:

a) vytapéni: 480 K¢&/m?2/rok 53.376,- K¢/rok bez DPH
b) vodné a stocné: 240 K¢/ m2/rok 26.688,- K¢/rok bez DPH
c) spotieba el. energie 360 K¢ m?/rok 40.032,- K¢/rok bez DPH

Sluzby spojené s najmem : 120.096,- K¢/rok ( bez DPH )
Sluzby spojené s ndjmem : 10.008,- K¢/mésic ( bez DPH )

2.3. Celkem ndjemné a cena sluzeb: 21.128,- K€/ mésic(bez DPH)

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce plati ndjemné a cenu sluzeb za kazdy mésic k 15. dni tohoto
mésice. Najemce se zavazuje platit najemné za predmét najmu a Castku za sluzby cenu sluzeb uvedené
v odst. 2.1. a 2.2. této smlouvy v celkové vysi 21.128,- K¢/ mésic (bez DPH) ode dne Ucinnosti této
smlouvy o najmu vzdy ke dni splatnosti pfevodem na Gcet pronajimatele u KB, a.s. pobocka Kladno,
¢.0. 19-6728020247/0100.

Povinnost najemce platit ndjemné a cenu sluzeb trva po celou dobu uZivani predmétu ndjmu vcetné
vypovédni doby, a to i po skonceni najmu, do doby prevzeti predmétu najmu pronajimatelem v souladu
s touto smlouvou.

2.4. Pronajimatelem bude kazdy mésic vystavena faktura (danovy doklad) na najemné a cenu sluzeb
se 14-ti denni splatnosti ode dne uskutecnéni zdanitelného pInéni (UZP). Datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni bude vzdy 1. den pfislusného kalendarniho mésice. K fakturovanym castkam bude pfipocitana
prislusna c¢astka DPH dle zakonné sazby. Najemce neni v ¢innosti predstavujici Ucel ndjmu platcem DPH.
Prevzeti faktury ndjemcem nema zadny vliv na povinnost najemce zaplatit najemné a cenu sluzeb
v terminu sjednaném v této smlouvé.



2.5. Smluvni strany sjednavaji, ze faktury dle odst. 2.4. bude pronajimatel zasilat najemci pomoci
elektronické posty na e-mailovou adresu: fontanova@ouvrapice.cz, sediva@ouvrapice.cz.

¢l 3
Doba najmu

3.1. Najemni vztah se uzavira na dobu urcitou od 1.9.2019 do 31.8.2020

¢l a4
VsSeobecna ustanoveni

4.1. Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si predmét ndgjmu a je mu tim znam jeho
stav. Najemce prohlasuje, ze predmét najmu je zplsobily, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu.
Najemce uZiva bez preruseni predmét najmu na zakladé predeslych smluv o najmu. O predani predmétu
najmu byl sepsan protokol o predani, ktery podepsaly obé smluvni strany.

4.2. Najemce se zavazuje, ze do 1 mésice ode dne podpisu této najemni smlouvy uzavie platnou
pojistnou smlouvu z titulu pojiSténi odpovédnosti za Skodu, kterd bude kryt i pfipadnou odpovédnost
najemce za Skodu na predmétu najmu nebo budové nejméné v Castce 1.000.000,-- K&. Kopii této smlouvy
predloZi najemce pronajimateli nejpozdéji do 10-ti dnd ode dne jejiho uzavieni. Najemce je povinen
udrZovat toto pojisténi po celou dobu najmu a na zadost pronajimatele pojistnou smlouvu predloZit ke
kontrole, vcetné dokladu o zaplaceni.

4.3. Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu.

4.4. Najemce je povinen provadét opravy predmétu ndjmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim
najemce.

4.5. Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli vSechny vady na pfedmétu najmu nebo jiné
zavazné okolnosti tykajici se pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje vzniklé vady, které nepredstavuji
béZnou Udrzbu, co nejdfive odstranit.

4.6. Najemce nema pravo predmét najmu o své vili ménit. Najemce mlze pronajimatele pozadat o
pisemny souhlas s provedenim stavebnich Uprav na vlastni naklad. Najemce se zavazuje odstranit vSechny
jim provedené stavebni Upravy na vlastni naklady ke dni zaniku ndjmu, pokud nebude dohodnuto jinak.
Odstranénim se rozumi uvedeni do plvodniho stavu, které nezhorsi stav pfedmétu najmu ani stav
budovy, kde se predmét najmu nachazi. Pokud najemce hodla cokoliv vioZit nebo vnést do predmétu
najmu a jako takové to souvisi se zasahem do predmétu najmu, musi vzdy pozadat pronajimatele o
pisemny souhlas, ktery musi obsahovat, za jakych technickych podminek mdZe najemce toto vlozeni nebo
vneseni pfi odevzdani predmétu najmu oddélit.

4.7. Najemce souhlasi s tim, ze nema vic¢i pronajimateli narok na Uhradu vynalozenych financnich
nakladt na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

4.8. Najemce bere na védomi, Ze maximalni Gnosnost podlahy je 250 kg/m?. Najemce se zavazuje tuto
Unosnost neprekracovat.

4.9. Najemce je povinen zajistit v pronajatych prostorach dodrzovani obecné zavaznych norem -
zejména:
- pozarni predpisy — zak. 133/1985Sb.ve znéni pozdéjsich predpisl



- bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
- hygienické predpisy.

4.10. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za majetek nebo Skody na majetku, ktery najemce
umisti v pronajatych prostorach. Najemce zajisti zabezpeceni predmétu najmu na své naklady.

4.11. Najemce prohlasuje, Zze se seznamil s provoznim fadem budovy €.p. , ul. Hut'ska 369, Kladno,
ktery je prilohou €. 2 této smlouvy a zavazuje se, Ze se bude podle tohoto provozniho fadu fidit,
dodrzovat jej a zajisti jeho dodrzovani osobami, které se v budové vyskytuji v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu najemcem (zameéstnanci, ucni, dodavatelé, zakaznici apod.).

4.12. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo zfizené touto smlouvou nebude zapsano do Katastru
nemovitosti.

4.13. Najemce byl seznamen s rozsahem a umisténim parkovacich mist vyhrazenych pro najemce, které
se vztahuji k predmétu najmu. Déale bere na védomi, ze pro zaméstnance a navstévy najemce Ize pouzivat
volné parkovisté na severni strané budovy. Najemce se zavazuje nevyuZzivat parkovaci mista vyhrazena
jinym najemc@m. Dale se zavazuje, Ze 7aci udilisté a skoly nebudou vyuzivat zadna parkovaci mista ani
jiné prostory parkovist' nachazejici se na pozemcich p.¢. 5918/315 k.U. Kladno v aredlu budovy p.C.
5918/129.

€. 5
Zanik najmu

5.1. Tato najemni smlouva milZe byt ukoncena:
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- vypovedi jedné ze stran Cl. 5., odst. 5.4.
- vypovedi pronajimatele dle Cl. 5., odst. 5.2.
- vypovédi ndjemce dle Cl. 5., odst. 5.3.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze v pfipadé vypovédi této smlouvy jednou ze stran nebude strana,
kterd smlouvu vypovédéla, poskytovat druhé strané zadné odstupné a druhd strana nema na zZadné
odstupné narok. Strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén pozadovat nahradu za vyhodu prevzeti
zékaznické zakladny. Kazda vypovéd musi obsahovat navrh terminu predani predmétu najmu. Pokud
vypovézena strana nenavrhne do 7 dnll pred skonéenim najmu jiny termin predani pfedmétu najmu,
povazuje se termin navrzeny ve vypovédi za sjednany.

5.2. V pfipadg, Ze najemce porusi ustanoveni smlouvy v odst. 1.4., 1.5., 4.2., 4.3, 4.4., 4.5., 4.6., 4.8,,
4.9., 4.11 nebo 4.13. nebo uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad mirou
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniceni pfedmétu najmu nebo je v prodleni s Uhradou najemného a
sluzeb po dobu delsi nez jeden mésic, vyzve pronajimatel najemce k napravé v pfiméfené Ihaté.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy je pronajimatel opravnén najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.

5.3. Vpfipadé, Zze vada predmétu najmu ztéZzuje zasadnim zplisobem uZzivani nebo ho znemoznuije,
dale pokud opravy provadéné pronajimatelem najemci znemozni uzivani predmétu najmu po souvislou
dobu delsi nez 7 dni nebo neposkytne-li pronajimatel najemci dostate¢nou ochranu podle par. 2212 odst.
2, Obcanského zakoniku, vyzve najemce pronajimatele k napravé v pfimérené Ihdté. Neuposlechne-li
pronajimatel vyzvy je ndjemce opravnén najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

5.4. V pfipadg, Ze jedna smluvni strana uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou nebo porusuje
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy s vyjimkou pfipadd uvedenych v odst. 5.2. a 5.3., vyzve druha strana



prvni stranu k napravé v primérené Ih0té. Neuposlechne-li vyzvana strana vyzvy je vyzyvajici strana
opravnéna najemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden mésic.

5.5. Ke dni ukonceni najmu jsou najemci povinni predmét najmu vyklidit, odstranit stavebni Gpravy,
které na predmétu najmu provedli, nedohodnou-li se strany jinak, a predat jej pronajimateli ve stavu
zplsobilém k dalSimu uzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, v souladu se splnénim ujednani dle
¢l. 4, odst. 4.6. této smlouvy a to na zakladé predavaciho protokolu. V pfipadé, ze najemci predmét najmu
nevyklidi nebo neni pfedmét najmu zpdsobily k dalsimu uzivani je pronajimatel opravnén odepfit prevzeti
pfedmétu najmu. Smluvni strany o této skuteCnosti vyhotovi zapis, kde bude stanoven novy termin
predani. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele na smluvni pokutu dle Cl. 5. odst. 5.6.
Jestlize se k predani predmétu najmu nedostavi pronajimatel a predmét najmu je vyklizeny, povazuje se
predmét najmu za predany.

Jestlize se najemci nedostavi ve sjednaném terminu k predani predmétu najmu, je pronajimatel opravnén
vstoupit do prostoru predmétu najmu, provést jeho kontrolu, popf. vyménit zamek od vstupnich dvefi a
zrusit najemclim pristupové kody EZS. V pfipadé, Zze nebude predmét najmu vyklizen, bude pronajimatel
pisemné informovat ndjemce a navrhne jim novy termin predani. Jestlize je prostor vyklizen, povazuje se
predmét najmu za predany.

Pokud nedojde k predani predmétu najmu z d@vodl na strané najemcd do 15 dnl od dne skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén prostor vyklidit na naklady najemcid a jeho cenné véci uskladnit v jiném
prostoru nebo nechat uskladnit na naklady najemct u tfeti osoby poskytujici sluzby v oblasti skladovani.
Pronajimatel je opravnén Gctovat najemcdim za uskladnéni jeho véci pfimérené skladné.

Bezcenné véci nebo véci malé hodnoty je pronajimatel opravnén zlikvidovat na naklady najemcd.
V pripadé, ze predmét najmu takto vyklidi pronajimatel, povazuje se predmét ndjmu za predany. Pokud si
najemci neprevezmou své véci uskladnéné pronajimatelem do tfi mésicl od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci prodat nebo zlikvidovat na naklady najemcd. Pronajimatel je opravnén
odmitnout vydani uskladnénych véci najemcdm, pokud ndjemci neuhradili vSechny pohledavky
pronajimatele za najemci. V pfipadé prodeje véci najemcl je pronajimatel opravnén uhradit z vytézku
prodeje své pohledavky za najemci.

Pronajimatel je rovnéz opravnén po predani provést opravu predmétu najmu, pokud ho najemci poskodili
nad miru obvyklého opotfebeni a sami nezjednali ndpravu. Najemci se zavazuji takto vzniklé naklady na
opravy pronajimateli uhradit do 14 dni, ode dne odeslani predmétné faktury odpovédnému najemci.
Pronajimatel je také opravnén pozadovat po najemcich nahradu sSkody vzniklé pronajimateli poskozenim
nebo odstranénim vybaveni pfedmétu najmu, které je uvedeno v predavacim protokolu.

5.6. Za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim podle odst. 5.5. této smlouvy se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KC za kazdy den prodleni az do dne predani predmétu
najmu. Pronajimatel je opravnén fakturovat smluvni pokutu kazdych sedm dni prodleni, az do vyklizeni a
predani.

5.7. Zaplacenim smluvni pokuty dle odst. 5.6. a nakladd pronajimatele dle odst. 5.5. neni dotCeno
pravo pronajimatele na nahradu pfipadné skody.

5.8. DoruCovaci adresy smluvnich stran jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pisemnosti mezi
smluvnimi stranami se dorucuji na tyto adresy, s vyjimkou ujednani v odst. 2.7. nebyla-li nékterou ze
smluvnich stran pisemné sd€lena jina adresa k tomu urCend. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost
druhé strané je splnéna pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruci. Ucinky
doruceni vsak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedorucenou z dlivodd, ze adresat
pisemnost nevyzved! v Ulozni Ih(ité nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje, za den
doruceni se v takovém pripadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.



Cl.6
Zavérecna ustanoveni

6.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na ni obecné zavazné pravni predpisy.

6.2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran, zména v jiné formé je ve
smyslu ust. § 564 0.z. ujednanim stran vyloucena.

6.3. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich stim, ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po
1 vyhotoveni.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem
zacatku sjednaného najemniho poméru.

6.5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pripojuji své podpisy. Obé smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji pfi své podnikatelské
¢innosti a v souvislosti s ni.

V Kladné dne:
Pronajimatel: Najemce:
K.M.TRADE, spol. s r.o. Stiedni odborné udcilisté a Prakticka skola
Kladno-Vrapice, pfispévkova organizace
Jiti Mracek Mgr. Ivana Sedlakova

jednatel spole¢nosti



