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Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

NAJEMNi SMLOUVA
¢.j. Pronajimatele: 51808123
¢.j. Ndjemce:
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1) Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézid 912/10, 110 00

a

2)

A)

B)

Q)

Praha 1, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 16436

Al e A T e s e T N D e T e

zastoupena

B2 Assets s.r.o., se sidlem Revoluéni 1963/6, 110 00 Praha 1, ICO: 241 70 801, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 185233

zastoupend na zdkladé piné moci ze dne 11.5.2017 R =it jednatelem a \diertos)
FrBEed jednatelem

(déle jen ,Pronajimatel”)

Ceska republlka - Spra’wa uprchlickych zarlzenl Mlmsterstva vmtra se 5|d|em Lhotecka 559/7,
i &3 ID datové

zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlem Baukem feditelem

zastoupeny na zakladé povéreni Ing. Petrem Kodtdlem, Zéstupce feditele a vedouci Odboru
ekonomiky a provozu

(déle jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Najemce spoletné dale jen ,Smluvni strany” nebo samostatné ,Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem ur€itych nebytovych prostor, movitych véci, které tvori
pfisludenstvi téchto nebytovych prostor;

Pronajimatel je opravnén pfenechat pfedmét najmu, jak je specifikovan nize v této Smlouvé, do
Uplatného uzivani Najemci; a

Pronajimatel a Najemce si pfeji v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sh., obEanskym zékonikem, ve znéni

novel (dale jen ,Obé&ansky zdkonik”), uzaviit ndjemni smlouvu (dale jen ,Smlouva®) za nize
uvedenych podminek,

e DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY NASLEDOVNE:

p 12

1.1

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do Uplatného uzivani:

a) nebytové prostory specifikované v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, nachazejici se v budové
€. p. 2261, zpUsob vyuziti obC. vyb. (dale jen ,Budova”), kteréd je soucasti pozemku parc.




1.2.

1.3.

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

¢. 694/2, katastralni uzemi Usti nad Labem (dale jen ,Pozemek”), vie zapsano na listu

¥

vlastnictvi & 13759, vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastrdlni
pracovisté Usti nad Labem (dale jen ,Nebytové prostory”);

b) v&ci movité tvofici pfisluienstvi Nebytovych prostor, jejichz seznam tvofi Pfilohu €. 6
této Smlouvy (dale jen , Pfisluenstvi Nebytovych prostor®);

(Nebytové prostory a PEisluSenstvi Nebytovych prostor spole¢né dale jen ,Pfedmét ndjmu”).

a Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli ndjemné a dal3i platby
ve vysi a zplsobem v souladu s touto Smlouvou.

Kopie listu vlastnictvi €. 13759 - tvofi Pfilohu €. 9 této Smlouvy

Pfedmét najmu je Najemce opravnén uZivat za ulelem nevydéletné Cinnosti — dislokace
pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra a Odboru azyloveé a migracni politiky
MV.

Pfedmét najmu maze byt uZivan pouze k vySe stanovenému ucelu najmu. Podminky zmény
uéelu ndjmu jsou upraveny ve Vieobecnych podminkach najmu.

DOBA TRVANI NAJIMU

Najem je sjednan na dobu urgitou od 1.9.2019 (dale jen ,Pocatek najmu”) do 31.12.2021
(dale jen ,,Doba najmu”).

NAJEMNE

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivdni Pfedmétu najmu ndjemné ve wysi a
zplisobem stanovenymi Splatkovym kalendafem, ktery tvofi v Pfilohu €. 1 této Smlouvy
(dale jen ,Najemné”).

Najemce se spolu s Ndjemnym zavazuje Pronajimateli platit zalohy na dodavku medii a poplatky
za sluzby, a to ve vy3i a zpdsobem stanovenymi Splatkovym kalendafem, ktery tvofi Pfilohu €. 1
této Smlouvy (déle jen ,Servisni poplatky”).

Najemné, Servisni poplatky a jakékoliv platby vyplyvajici z této Smlouvy jsou splatné na zakladé
splatkovych kalendafG, které jsou dafiovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,Splatkovy kalendaf”).

Smluvni strany se dohodly, ze Splatkovy kalendaf bude Pronajimatelem vystavovan vzdy jednou
ro¢né s Géinnosti od 1. dubna pfisluiného kalendafniho roku a bude Najemci dorucen do 7.
dubna ptislusného kalendafniho roku. Smluvni strany se dohodly, Ze marné uplynuti IhGty pro
doruceni Splatkového kalendafe Néjemci podle tohoto ¢l. 3.4 nema za nasledek zanik prava
Pronajimatele vystavit Splatkovy kalendar ve smyslu tohoto ¢l. 3.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e Servisnich poplatka bude Pronajimatelem ménéna v souladu
se Vieobecnymi podminkami najmu. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je datem
splatnosti uvedenym v pfislusném Splatkovém kalendafi.

Prvni Splatkovy kalendaF pro obdobi trvajici ode dne Poéatku najmu do posledniho dne mésice
bfezna nasledujiciho kalendafniho roku tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.



4.2,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

INDEXACE NAJEMNEHO

Smluvni strany se dohodly, Ze po celou Dobu ndjmu bude Nadjemné podléhat indexaci. Pravidla
indexace jsou upravena pfisluSnymi ustanovenimi VSeobecnych podminek najmu.

Najemce bere na védomi, ze veskeré existujici i budouci pohledavky Pronajimatele za Najemcem
ze Smlouvy jsou zastaveny ve prospéch spolefnosti Raiffeisenbank, a.s., se sidiem: Praha 4,
Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, ICO 492 40901, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 2051 (dale jen ,Zastavni véfitel”). Najemce bere na
védomi, Ze je povinen v souladu s § 1335 a nasl. Obéanského zakoniku, provadét veskeré platby
z titulu této Smlouvy, na které ma Pronajimatel narok, pouze Zastavnimu vériteli nebo na ucet
sdéleny za timto ucelem Zastavnim véfitelem. Povinnost Najemce plnit Zastavnimu véfiteli bude
spinéna fadné, budou-li veskeré platby z titulu této Smlouvy provadény ve prospéch bankovniho
uctu uvedeného v zahlavi této Smlouvy, vedeného Zastavnim véfitelem, nebo na jiny ucet, ktery
muze byt Najemci sdélen Zastavnim véritelem. Najemce se zavazuje Fidit pokyny Zastavniho
véritele pri veskerych platbach a vyplatach podle této Smlouvy.

ZAJISTENI

Jistota se nesjednava.

STAVEBNI UPRAVY, BEZNA UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel se zavazuje zajistit stavebni upravy Pfedmétu najmu zplsobem a vrozsahu
uvedenym v Pfiloze €. 12 této Smlouvy (dale jen , Stavebni upravy”).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ponese veskeré naklady Stavebnich uprav dle ¢l. 6.1
této Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel provede instalaci datovych siti a elektronického
zabezpecovaciho systému do Predmétu najmu Ndjemce (dale jen ,lInstalace siti“). Zplsob a
rozsah Instalace siti je uvedeny v Priloze €. 13 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje podilet na nakladech Instalace siti ¢astkou ve vysi 198 378,-K¢ s DPH (dale
jen ,Naklady Instalace siti“).

6.4.1. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli Naklady Instalace siti ve dvaceti osmi (28)
Splatkach, a to formou navyseni paudéini sluzby za Uzivani EZS a pocitatovych siti v
obdobi zafi 2019 ai prosinec 2021.

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady bezpeénost veskerych svych bezpecnostnich,
protipoZarnich, uzamykacich a jinych instalaci a zafizeni a jakéhokoliv svého majetku
umisténého v Pfedmétu najmu, a to véetné Najemcem provedeného technického zhodnoceni
Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje provadét osobné, pfipadné prostfednictvim tfetich osob, a na vlastni
naklady, udribu PFedmétu najmu s cilem udrzovat Pfedmét ndjmu v Fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajici béznému opotiebeni. Udribou se rozumi
zejména, avsak ne vyluéné,




7.1.

8.2.

8.3.

9.2.

a) malovani, udriba obkladd zdi;

b) udrzba a opravy podlahovych krytin;

c) Gdrzba a opravy sanitarniho zafizeni;

d) udrzba oken;

e) udrzba dvefi, zdmku a jiného kovani;

f) udrzba osvétleni; a

g) drobné opravy Pfedmétu najmu a jeho pfislusenstvi,

(spoletné dale jen ,Béina tdriba”). Ndjemce odpovidd za provadéni Bézné udriby a nese
veskeré naklady s ni spojené do vyse 5000,-K¢ za kazdou jednotlivou servisni akci.

POJISTENI NAJEMCE

Smiuvni strany se dohodly, ze Najemce neni povinen sjednat pojisténi

PODNAJEM A PREVOD NAJIMU

Najemce je oprdvnén dat do podnajmu treti osobé, pfevést Smlouvu nebo jakoukoliv formou
pfenechat do uzivani, at jiz uplatného nebo bezdplatného, Pfedmét najmu nebo jeho &ast jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pfipadé, ze Najemce pfevede najem dle §
2307 Obe&anského zakoniku na tfeti osobu & umoini tfeti osobé jakkoliv uzivat Pfedmét najmu
nebo jakoukoli jeho &ast bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zavazuje se
Néjemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se rotnimu najemnému.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze Ndjemce pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho Cast
k uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle ¢l. 8.1 této smlouvy, je
Pronajimatel oprdvnén ukon it najem vypovédi podle ¢l. 10 této Smiouvy.

V pfipadé, Ze bude Nédjemce poZadovat souhlas Pronajimatele podle €l. 8.2 této Smlouvy,
zavazuje se Ndjemce Pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit zékladni podminky takove
podndjemni smlouvy, smlouvy o pfevodu nadjmu & jiné smlouvy o uZivani, pficemZ takova
smiouva musi stanovovat minimainé stejné povinnosti tfeti osoby, jako stanovuje tato Smlouva
pro Najemce a trvani pfislusného smluvniho vztahu nesmi pfekrocit Dobu ndjmu. Ndjemce je
zejména povinen identifikovat podndjemce a ucel podnajmu.

POSTOUPENI A ZMENA VLASTNICTV{

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv prava a pfevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, jinak je takovy
pfevod ¢ postoupeni dohodou Najemce se tfeti osobou vylouceno.

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladné informuje Najemce o prodeji nemovitosti, ve které se
nachazi Pfedmét najmu. Zména vlastnictvi nemovitosti, v niz se nachdzi Predmét najmu, neni
divodem pro vypovéd.



10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

UKONCENI NAIMU

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi doruéenou Najemci, a to v pfipadé, ze Najemce zavainym zplsobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro né&j ze Smlouvy. Za zavainy zplsob poruseni se zejména povazuje:

a) Najemce je v prodieni s thradou Najemného nebo jinych plateb podle Smiouvy a/nebo
vEeobecnych podminek najmu po dobu delsi nez dvacet (20) dni;

b) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Géelem najmu stanovenym v této Smlouve;

c) Néjemce uziva Pfedmét najmu nebo spole¢né prostory Budovy &i venkovni zafizeni
nachazejici se na Pozemku zplsobem, ktery je v rozporu se Smlouvou a/nebo
Vieobecnymi podminkami najmu;

d) Najemce pienecha Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
nebo jakékoli osob& umoini jiné uzivani Predmétu ndjmu nebo jakekoli jeho Easti bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Najemce dlouhodobé vykondvé sva prava Najemce, vyplyvajici ze Smlouvy zplisobem,
ktery je v rozporu s dobrymi mravy; nebo

f) Najemce porusuje své povinnosti stanovené provoznim Fadem a/nebo bezpecnostnimi
predpisy.

Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou Pronajimateli, a to
pouze v pripadé, Ze Pronajimatel zdvainym zplsobem opakované poruSuje povinnosti
vyplyvajici pro néj ze Smlouvy, pficem? v disledku této skute¢nosti Najemce nemdze Fadnym
zplisobem vykonavat sva prava zaloZend Smlouvou, a soutasné pouze za pfedpokladu, ze
Pronajimatel na pisemnou vyzvu Ndjemce a ve |hGté stanovené touto vyzvou neukonci
poruovani svych povinnosti ulozenych mu Smlouvou a/nebo Vieobecnymi podminkami najmu.
Ve vyzvé Pronajimateli dle pfedchozi véty Najemce (i) identifikuje povinnosti, které Pronajimatel
opakované porusil odkazem na pfisluina ustanoveni Smlouvy a/nebo VSeobecnych podminek
najmu a specifikuje skutkovy stav takového poruseni povinnosti a (ii) stanovi lhdtu minimainé
tficet (30) pracovnich dni, ve které je Pronajimatel povinen ukonéit porusovani svych povinnosti
ulozenych mu Smlouvou a/nebo Vseobecnymi podminkami najmu.

Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovédét z divodi uvedenych ve ¢l. 10.1.d), 10.1.e) a
10.1.f) pisemnou vypovédi doruéenou Najemci, a to pouze za pfedpokladu, Zze Najemce na
pisemnou vyzvu Pronajimatele a ve Ih(té stanovené touto vyzvou neukonéi porusovani svych
povinnosti ulozenych mu Smlouvou a/nebo Vieobecnymi podminkami najmu. Ve vyzvé Najemci
dle predchozi véty Pronajimatel (i) identifikuje povinnosti, které Najemce opakované porusil
odkazem na pfisluéna ustanoveni Smlouvy a/nebo V3eobecnych podminek najmu a specifikuje
skutkovy stav takového poruseni povinnosti a (i) stanovi Ihitu minimélné deset (10) pracovnich
dni, ve které je Najemce povinen ukongit porudovani svych povinnosti ulozenych mu Smiouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami najmu.

Vypovédni doba pro pFipad vypovédi dle ¢l. 10.1, 10.2 a 10.3 této Smlouvy €ini CtyFicet pét (45)
pracovnich dnl a poéina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

V piipadé predéasného ukonéeni najmu Pronajimatelem z dGvodu na strané Najemce je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi pétinasobku (5x} mésicniho
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najemného. Smluvni pokuta a jeji vySe byla stanovena z divodu realizace stavebnich Uprav a
instalace siti v Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem.

Najemce se timto vzdava prdva domahat se zruseni zdvazku v souladu s ustanovenim § 2000
Obcanského zakoniku.

Najemce prohladuje, Ze Doba trvani najmu je dobou minimalné nezbytnou k naplnéni jejiho
Gcelu, jak je vymezen touto Smlouvou a ktery vyplyva z innosti Najemce.

ZMENA SIDLA NAJEMCE
V pfipadé, Ze je sidlo Najemce umisténo v Pfedmétu ndjmu, zavazuje se Najemce:
a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data skonéeni najmu podle této Smlouvy zménit

své sidlo tak, aby nebylo umisténo v Pfedmétu ndjmu; a

b) zménu svého sidla bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni od
zapisu této zmény do pfislusného rejstfiku, Pronajimateli prokazat.

Pokud Najemce porusi svou povinnost dle €¢l. 11.1 pism. a) této Smlouvy vy3e, zavazuje se
Najemce Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 1 % z &astky mési¢niho
Najemného ve vysi platné ke dni pfedchdazejicimu dni ukon¢eni najmu dle Smlouvy, a to za kazdy,
byt zapocaty den prodleni se splnénim pfisluiné povinnosti.

ZMENY VSEOBECNYCH PODMINEK NAJMU A OSTATNI UJEDNANI
Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni Cl. 22 Veobecnych podminek najmu.

Smiuvni strany se dohodly na zrugeni Cl. 2 odst. 2.2 pfilohy €. 5 ,Provozni ¥ad Budovy” a jeho
nahrazenim novym Gplnym znénim, nové tedy Cl. 2 odst. 2.2 P¥ilohy €. 5 zni takto:

2.2 ,,Pohyb osob v Budove

Odpovédnd osoba uréend Ndjemcem pro pfipad pohotovosti je IW
SRR Ndjemce sdéluje, Ze pronajaté prostory bude vyuZivat maximdiné 30
zaméstnancd. Ndjemce je povinen nahldsit pfipadné zmény v odpovédné osobé a poétu
zaméstnancd Spravci.”

PLATBY

Zavazek Najemce poskytnout Pronajimateli jakékoli penézité plnéni vyplyvajici ze Smlouvy se ma
za spInény dnem pfipsani predmétné penéini ¢astky ve prospéch uctu Pronajimatele.

V pripadé prodleni Ndjemce s tuhradou jakychkoli plnéni dle této Smlouvy je Ndjemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kaidy zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penéiité pinéni poskytnuté Najemcem Pronajimateli bude vidy pouzito nejdfive na
splnéni jeho zavazku uhradit urok z prodleni, smluvni pokutu a nasledné na uhradu jistiny dluzné
Castky.
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Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén poZadovat ndhradu $kody zplisobené
porusenim povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Smluvni strany se dohodly, ze proml¢eci Ihta jakéhokoliv prava vyplyvajiciho ze Smlouvy nebo
vzniklého v souvislosti se Smlouvou, ¢ini pét (5) let od doby, kdy Smluvni strany mohly takové
pravo poprvé uplatnit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi podminkami
najmu ve znéni tvoficim Piilohu & 4 této Smlouvy, které jsou nedilnou soucasti Smlouvy,

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, ze byl sezndmen s provoznim fadem Budovy, ktery
tvofi Pfilohu €. 5 této Smlouvy (déle jen ,Provozni fad”), obecnymi pozadavky na zajisténi
poiarni ochrany v Budové a Pfedmétu najmu, a Ze byl sezndmen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeleni poZarni bezpecnosti Budovy a Pfedmétu najmu a zavazuje se tyto povinnosti
dodriovat. Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén vrozsahu stanoveném
dohodu Smluvnich stran v této Smlouvé nebo platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
jednostranné ménit ustanoveni Provozniho fadu tak, aby byla zajisténa bezpefnost osob a
majetku nachézejicich se v Budové a/nebo Pfedmétu najmu.

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se povaiuje za ndjemni vztah dle § 2201 a nasl.
Obé&anského zakoniku, a nikoliv za pacht dle § 2332 a nasl. ObcCanského zakoniku. Smluvni strany
se dohodly na vylouteni ustanoveni § 2332 az § 2357 Obc¢anského zakoniku.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy o viech ndleZitostech, které
Smiuvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZiuji za dlleZité pro zavaznost této
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev uéinény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv prava a povinnosti nad rdmec vyslovnych ustanoveni této
Smlouvy nebudou dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
&i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této Smlouvy,
ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy
7adnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €i praxe.

Smluvni strany prohladuji, Ze zékladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smiuvnich
stran a kazdad ze Smiluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym,
zGstava platnost, U¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedot&ena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti, za nichz
bylo toto ustanoveni vytvofeno, e toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smiouvy.
V ptipadé takové neplatnosti, neuéinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni strany jednat
v dobré vife s cilem dohodnout se bezodkladné na zménach nebo doplnénich této Smiouvy,
které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnosti pro naplnéni ucelu
Smlouvy nezbytné.

|
i
\
|
|
|
1




14.8. Smluvni strany se vystovné dohodly, Ze vylu€uji v rozsahu maximalné pfipustnem dle kogentnich
ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 a2 1766; § 1799;
§1936; ust. dle tieti véty § 1949 odst. 1; § 1949 odst. 2; § 1950; § 1951; § 1971; § 1995 odst. 2;
§ 2050;; § 2210 odst. 2 a odst. 3; § 2223;;; § 2247; § 2287; § 2303; § 2305, § 2311 az § 2315
Obéanského zakoniku, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto Smiouvou.

14.9. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda
Smluvni strana obdrii po jednom (1) vyhotoveni.

14.10.Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Uginnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

14.11.Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smiuv, dle zakona o registru smluv.
Zveiejnéni provede Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra.

14.12.Podminky této Smlouvy Ize ménit pouze dohodou Smiuvnich stran ve formé pisemnych,
vzestupné &islovanych dodatkd. Viechny pfilohy této Smlouvy tvoli jeji nedilnou soucast.

14.13.Nedilnou sougasti této Smiouvy jsou nasledujici pfilohy:
Ptiloha &. 1 — Splatkovy kalendai Najemného a Servisnich poplatkd;
Ptiloha &. 2 — Situaéni plan se zakreslenim Pfedmétu najmu;
Ptiloha €. 3 — Kontaktni osoby Najemce;
Ptiloha €. 4 — Vieobecné podminky ndjmu;
Pfiloha €. 5 — Provozni fad Budovy;
Priloha ¢. 6 — Seznam pfislusenstvi Pfedmétu najmu;
Ptiloha €. 7 — Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele;
Ptiloha &. 8 — Vypis z registru ekonomickych subjektl Najemce;
Pfiloha €. 9 — Vypis z katastru nemovitosti tykajici se PFfedmétu najmu;
Pfiloha ¢&. 10 — Prikaz energetické narognosti Budovy;
PFiloha €. 11 — PInd moc;
Ptiloha &. 12 — Stavebni Upravy;

|
Ptiloha €. 13 — Instalace datové sité a EZS; a ‘
Pfiloha &. 14 — PovéFeni Ing. Petra Kostala. ‘

|

14.14.Podpisem této Smiouvy Smiuvni strany potvrzuji, ze Smlouvu sjednaly svobodné, vainé, a nikoliv
v tisni nebo za zviaét nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smiuvnich stran, na diikaz ¢ehoi
pFipojuji opravnéni zastupci Smluvnich stran na posledni strané této Smlouvy své podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA NASLEDUJICI STRANE SMLOUVY/
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V Praze, dne <. 7. 2019

Za Pronajimatele

1 . Tal T} F—
S R T R

o SR TEL w0l ol o0y S
Arcona Capital Central European Properties, a.s. Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni
L1
B2 Assets s.r.0., na zakladé plné moci Ministerstva vnitra
'FE:- "' Megr. et Mgr. Pavel Bacik

feditel

Ing. Petr Kostal
vedouci odboru ekonomiky a provozu

na zdkladé povéreni

jednatel B



PRILOHA C. 1
SPLATKOVY KALENDAR NAJEMNEHO A SERVISNiICH POPLATKU
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ipriloha €.1 ke smlouvé £.51808123

I‘ﬁé'j_e_mce: “[Sprava uprchlickych zatizeni Ministerstva vnitra ~1C:[60438021
- _ |Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 DIC: CZ60498021
Platnost od: [1.9.2019 Kalkulace:|mésiéni_

Splatkovy kalendar
Jje dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych véznd 912/10, 110 00 Praha 1

IC: 24727873
DIC: CZ24727873

vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
¢islo uctu: T i e
i . 51808123 (variabilni symbol = evidenéni &islo dafiového dokladu pro kontrolni
variabilni symbol: i
hlaseni DPH)
Datum uskute€néni zdanitelného plInéni je shodné s datem splatnosti a je nasleduijici:
Datum Dafi zaklad ~ Dar zaklad DPH Dafi zaklad DPH | Colkemk
splatnosti 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% ' cZK
10.9.2019 55 136,04 9 942,93 1491441 20636,21 433360] -0,22]  91540,00
10.10.2019 55136,04| 994293 149144 20 636,21 4 333,60| -0,22 91 540,00
10.11.2019 55 136,04 9942,93 1491,44, 20 636,21 4333,60] -0,22 91 540,00
10.12.2019 55 136,04 9942,93| 149144 20636,21 4333,60] -0,22 91 540,00
10.1.2020 | 55136.04 9942,93 1491,44| 20636,21 433360 -0,22 91 540,00
| 10.2.2020 ~ 55136,04 9942,93 1491,44| 20 636,21 4 333,60 -0,22]
10.3.2020 55 136,04 994293 1491,44| 20863621 433360 -0,22

Za okamzik fadného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mésiénich plateb za obdobi: od 1.9.2019 do 31.3.2020

Dan zaklad Dar zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZK

Najem: Kancelare 3NP 47 410,84 __47410,84
Najem: Ostatni prostory 3NP | 6 435,59 6 435,59
Najem: Sklady 1 289,61 S 128961
(Média: Teplo . 6 972,60 104589 8 018,49
Média: Vodné, stotné 2970,33 445,55 » 3415,88
Média: Elektricka energie 6196,32, 1301,23|  7497,54
Sluzby spojené s najmem 8 334,58 1 750,26 10 084,84
Sluzby: UZivani EZS a pocitatovych siti - 6 105,31 128212 7 387,43
Celkem v CZK 55 136,04 9 942,93 149144  20636,21 4 333,60 91 540,22
Zpracoval: Stanislav Holy Prevzal:
Dne: 27.8.2019 Dne:

Copyright & 1997 - 2019 CHASTIA s.r.0.
www.chastia.com




Priloha ¢.1 ke smiouvé €.51808123

Najemce:

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

1€:[60498021

DIC:|CZ60498021

Biatnost od:

1.9.2019

Kalkulace: mésicni

Piehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 . Castka v CZK
od 1.9.2019 do 31.3.2020 Pocet Sazba
za mésic zarok m za mésic za rok
Najem: Kancelafe 3NP _ 139,10]  1669,20| 34084 4741084 56893008| 0%
[Najem: Ostatni prostory 3NP _ 62,30] __ 747,60] 103,30 6 435,59 77227,08] 0 %]
[Najem: Skiady 62,30 747,60| 20,70 128961, _ 1547532| 0%|
Média: Teplo 15,00 180,00 464,84 - 6972,60 83671,20| 15%
Média: Vodné, stoéné 6,39 76,68 | 464,84| 2970,33 3564393| 15 % |
Média: Elektrickad energie 13,33 159,96 | 464,84 6 196,32 74 355,81| 21 % |
1 SluZby spojené s najmem 17,93|  215,16| 464,84 8 334,58 10001497 21 %
Sluzby: UZivani EZS a pogitatovych siti - pausal 6 105,31 73263750 21 %
Celkem 85 715,18 1028 582,14
V8echny &astky jsou uvedeny bez DPH
Zoracoval:  SERRHEERY
Dne: 27.8.2019
— _— . —

Copyright © 1997 - 2019 CHASTIA s.r0

www.chastia.com
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SITUACNI PLAN SE ZAKRESLENIM PREDMETU NAJMU
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Priloha é. 2 ke Smlouvé ¢. 51808123 - Identifikace pfedmétu ngjmu

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva
vnitra
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

IC:
DIC:

60498021

CZ60498021

Platnost od:  [01.09.2019

Predmét najmu die Smlouvy je nasledujici:

Prostory slouzici podnikani specifikovany v €l. 1 Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1/ Berni 2261/1 objekt A/ 3.NP /

Mistnost 304 - Kancelafe
Mistnost 305 - Kancelafe
Mistnost 306 - Kancelafe
Mistnost 307 - Kancelare
Mistnost 308 - Kancelafe
Mistnost 309 - Kancelaie
Mistnost 310 - Kancelare
Mistnost 311 - Spole¢né prostory
Mistnost 312 - Spoleéné prostory
Mistnost 313 - Kancelare
Mistnost 314 - Kancelafe
Mistnost 315 - Kancelare
Mistnost 316 - Kancelare
Mistnost 317 - Kancelafe
Mistnost 318 - Spolecnée prostory
Mistnost 320 - Spolecné prostory (50%)

plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:
plocha:

20.52 m?
21.43 m?
21.43 m?
21.43 m?
32.58 m?
32.19 m?
21.32 m?

503 m?
10.77 m?
2221 m?
21.02 m?
21.02 m?
31.75 m?
73.94 m?
59.60 m?
27.90 m?

Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1/ Berni 2261/1 objekt A/ 2.NP /

Mistnost 233 - Kancelare

plocha:

20.70 m?

Celkem:

464.84 m*

© 2009 CHASTIA
http://iwww.chastia.com




Berni 2261/1 objekt A
3.NP
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PRILOHAC. 3

KONTAKTNi OSOBY NAJEMCE
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Priloha ¢. 3 — Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pronajimatel: Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Obchodni a administrativni sprava objektu — B2 Assets s.r.o.

ir“ﬂ"'-"

Ing. Petr Kostal — Zastupce feditele




PRILOHAC. 4

VSEOBECNE PODMINKY NAJMU



VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem pouZité v téchto vSeobecnych podminkach najmu (, VSeobecné podminky”)

a zde nedefinované maji stejny vyznam jako v ndjemni smlouvé (,Smlouva”), ktera na tyto VSeobecné podminky

odkazuje.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

PREDAN| PREDMETU NAJMU

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze Najemce pfevzal Pfedmét
k datu Pocatku
umoziujicim  nerudené

najmu ndjmu ve stavu

uzivani Predmétu
najmu v souladu se Smiouvou.

Stav Pfedmétu najmu vden predani bude
zaznamenan v pfedavacim protokolu. Pfedani
probihd vidy na zdkladé preddvaciho

protokolu.

UZiVANi PREDMETU NAJMU

Najemce bude uzivat Pfedmét najmu s fadnou
péci a bude jej udrzovat v dobrém stavu tak,
aby jej mohl po skonéeni najmu predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory

v souladu s prislusnym kolaudatnim

rozhodnutim.

Pfedmét najmu muze byt uzivan pouze k ucelu
najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakékoliv jiné uzivani musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno Pronajimatelem. Takovy souhlas
muze byt Pronajimatelem podminén ukonem
pFislusného organu verejné spravy, jestlize je
tento ukon vyzadovan pfislusSnymi pravnimi
predpisy Ci vefejnopravnimi rozhodnutimi.
V ptipadé, ze takovy ukon zajistuje Najemce,
zajisti Najemce na své ndklady vydani a
zachovéni Ucinnosti rozhodnuti, stanovisek a
souhlast, které jsou nutné ke zméné ucelu
najmu. Pokud Pronajimatel odsouhlasi zménu
Ucelu najmu a budou splnény podminky
predpisy ¢i
verejnopravnimi rozhodnutimi, Smluvni strany

stanovené pravnimi

zméni Smlouvu odpovidajicim zpUsobem.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1

Najemce je povinen na své naklady radné po
celou dobu najmu udriovat v platnosti a
uéinnosti veskerd opravnéni vyzadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani Pfedmétu
najmu pro ucel najmu. Ndjemce je zejména
povinen dobrovolné o své vuli nepozbyt takova
opravnéni a pfijmout veskera mozna opatreni,
aby neztratil zplsobilost
¢innosti, pro které si Predmét najmu najal.

k provozovani

Najemce je povinen zajistit, aby Uroven emisi
spojenych s podnikanim Najemce nepfekrodila
limity povolené platnou pravni Upravou nebo
rozhodnutimi vefejnopravnich organu.

Pfedtim, neZ budou jakékoliv tézké materidly
nebo predméty (zejména trezory, rozvodné
skfiné, ustfedny atd.) vneseny do Budovy nebo
na Budovu nebo na Souvisejici pozemky, se
Najemce dotaze Pronajimatele na nosnost
podlah ¢i jinych konstrukei v pfislusné &asti
Budovy ¢i pozemni komunikace a vyzada si jeho
souhlas sumisténim takového materidlu ¢i
pfedmétu do ¢i na takova mista. Pokud bude
mit Pronajimatel pochybnosti o nosnosti
prislusné  casti
opravnén predtim, neZ udéli sv(j souhlas,

Budovy, je Pronajimatel
poiadat Néjemce o predloZeni pfislusného
znaleckého posudku k nosnosti prisluiné &asti
nemovitosti. Naklady na pofizeni posudku nese
Najemce.

UZIVANi  SPOLECNYCH PROSTOR A

VENKOVNICH ZARIZENI

Vseobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze pozemky, na kterych se
nachazi parkovaci stani a pfistupove
komunikace kPfedmétu najmu, jsou dale




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

viextu téchto Vieobecnych podminek

nazyvany jen jako ,Souvisejici pozemky“.

Vymezeni Budovy,
Souvisejicich pozemk( a venkovnich zafizeni, je

Spoleénych  prostor
Najemci znamo. Spoleénymi prostory se rozumi
zejména spolecné chodby,
schodisté, spolecné uklidové
prostory pro dodasné skladovéni odpadd,
balkony, terasy,
sprchy, sanitarni zafizeni, nadvofia dvory a jiné
obdobné prostory uréené Pronajimatelem ke
spolecnému a nevyluénému uzivani viem
(dale
Najemce ma pravo Spoletné

vstupni  haly,

komory a
zafizeni,

vytahy, socialni

najemcum Budovy jen ,Spoleéné
prostory”).
prostory a Souvisejici pozemky uzivat, a to
zpGsobem obvykiym a vsouladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav Pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich ndjemchd nad miru pfiméfenou
pomériim. Pronajimatel ma prdvo upravit

vymezeni Spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli materialy ¢i jiné pfedméty mimo
Pfedmét najmu. Najemce nesmi omezit pristup
ke vchodim a vstupim a prlchod prostory
umoznujicimi evakuaci osob z Budovy.

Najemce nebo jeho zdkaznici a dodavatelé smi
k parkovani uZivat jen parkovaci mista, pokud
Pfedmétu ndjmu dle

jsou tato soucasti

Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén udinit Spolecné
prostory, nebo jejich ast, nadvofi, dvory a
predmétem
uZivaciho prava tfeti osoby. Tim nesmi byt

venkovni  zafizeni vyluéného

omezen pfistup Najemce do Pfedmétu najmu.

¢lanku 3.5 téchto
Vseobecnych podminek je omezeni Najemce v

Vyjma dlvodu dle
uzivani Spolecnych prostord a venkovnich
zafizeni mozné pouze z dlvodu, v rozsahu a za
podminek uvedenych v ¢ldnku 7 téchto
Vseobecnych podminek.

4.1

4.2.

4.3.

PRAVO VSTUPU

Pravo vstupu Pronajimatele

Pokud neni v téchto Vseobecnych podminkach
uvedeno jinak, Pronajimatel mize vstoupit do
Pfedmétu
souhlasem

nagjmu  pouze s pfedchozim
Najemce a
povéfenych pracovnikd Najemce. Najemce
nebude bezdivodné odpirat nebo oddalovat

svUj souhlas v pfipadé udrzby, oprav, uprav

v doprovodu

nebo kontrolni prohlidky Pfedmétu najmu.
Pokud Pronajimatel pisemné oznami Najemci,
ze z ddvodld udrzby, oprav, uaprav nebo
kontroini prohlidky hodld v stanoveny den
(pficemz takové ozndmeni musi byt dano
alesponn pét (5) dni pfedem) vstoupit do
Pfedmétu najmu, Najemce neni opravnén
vstup Pronajimateli do Predmétu najmu
bezdivodné odepfit. Ndjemce je opravnén
nejpozdéji pfi takto ozndmeném vstupu do
Pfedmétu najmu urcit povérené pracovniky,
ktefi Pronajimatele pfi vstupu do Pfedmétu
ndjmu budou doprovazet. Pokud Najemce
odepre nebo  fakticky  vstup

Pronajimateli neumozni, aniz by mu udélenim

souhlas

souhlasu vznikla Gjma, je povinen nahradit
Pronajimateli ujmu, kterd mu v souvislosti s
nemoznosti vstupu do Predmétu najmu

vznikla.

V pfipadech, kdy Pronajimateli bezprostfedné
hrozi 3koda na Pfedmétu najmu a/nebo
Budové, nebo Souvisejicich pozemcich, a
nebylo mozné si souhlas Najemce zdavodd
bezprostiedné hrozici Skody pfedem obstarat,
je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Ptedmétu najmu i bez pfedchoziho souhlasu
Najemce a bez doprovodu jeho pracovnik(,
avéak Pronajimatel je povinen o tom bez

zbyteéného prodleni uvédomit Najemce.

Pravo vstupu Najemce

Najemce a tfeti osoby jim urlené (vCetné
hostl, zdkaznikl a dodavatel(), pokud tyto
budou doprovazeni povéfenymi zastupci a




5.1.

5.2.

53.

pracovniky Najemce, mohou vstoupit kdykoliv
do Pfedmétu najmu.

UDRZOVACi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zaji$téni
bezpetfnosti
pfislusenstvi,

Budovy a jejich soucasti,

zafizeni, vybaveni a stroji
umisténych v Budové, s vyjimkou Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udriby, obnovy, vymény, oprav a
zajisténi bezpecnosti Predmétu najmu jen
tehdy, pokud (a) je tak stanoveno témito
Vieobecnymi podminkami, (b) pokud to bude
vyslovné pisemné dohodnuto mezi Smluvnimi
stranami nebo (c) pokud tak stanovi pFislusny
pravni predpis a zdrover takova povinnost neni
smluvné svéfena Nijemci. V
pfipadech je povinen udrZovat Pfedmét najmu

Najemce.

ostatnich

Pronajimatel bude udrzovat Budovu v dobrém
stavu zpusobilém pro dohodnuté uZivani.
Pronajimatel bez zbytecného odkladu poté, co
mu jejich potfebu Ndjemce pisemné oznami,
provede jiné nez Drobné opravy (jak jsou
Predmétu
nebo
Pfedmétu

definovany nize) najmu
prokazatelné
dohodnuté

Ndjemcem, s vyjimkou téch, jejichZ provedeni
je  povinen  zajistit  Najemce. Pokud
Pronajimatel porusi tuto povinnost a nezacne
takové poruseni napravovat ani do dvaceti (20)
pracovnich dnl od doru¢eni nasledného
pisemného upozornéni zaslaného Najemcem,
mlze si Najemce zajistit vykon nezbytnych
praci a oprav sam. V takovém pripadé
uhradi skutecné

divodné a ucelné vynaloZené naklady na

branici omezujici

uzivani najmu

Pronajimatel (i) Najemci

provedeni takovych praci a oprav a (ii)

poskytne Najemci pfiméfenou  slevu

z ndjemného odpovidajici zavaznosti omezeni

5.4.

5.5.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

prdv Ndjemce k nerusenému uzivani Predmétu
najmu.

Najemce umoini Pronajimateli provedeni
oprav i udriby Predmétu najmu, které byly
zpusobu jejich

fddné oznameny, vcetné

provedeni.

Pronajimatel vytvori provozni pravidla ke véem
vBudové nebo Souvisejicich
u nichz jsou takova pravidia

zafizenim
pozemocich,
poZadovana
predpisy.

vyrobcem nebo pfislusnymi

pravnimi Pronajimatel s témito

pravidly  vhodnym  zplsobem  sezndmi
Najemce. Najemce je povinen se s témito

pravidly seznamit a dodrzovat je.

UDRZOVACi POVINNOSTI NAJEMCE

Ndjemce je odpovédny za a nese naklady na
zajisténi  bezpecCnosti  veSkerych  svych
bezpetnostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého
majetku  umisténého vPfedmétu najmu
(véetné  jim
zhodnoceni Pfedmétu najmu).

provedeného  technického

Najemce je provddét osobné,
pfipadné prostfednictvim tretich osob, a na
vlastni naklady ddrzbu Pfedmétu najmu s cilem
udrZzovat Pfedmét najmu v fadném stavu tak,
aby jeho hodnota nebyla snizovana nad miru
odpovidajici béZznému opotfebeni. Udribou se
rozumi zejména malovani, udrzba obklad( zdi,
udrzba a opravy podlahovych krytin, Gdrzba a

opravy sanitdrniho zafizeni, Udriba oken a

povinen

dvefi, zamk( a jiného kovani, osvétieni (déle
jen ,Drobné opravy”). Najemce vyhradné
odpovidd za a nese naklady veskerych
Drobnych oprav a udrzby Pfedmétu ndjmu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost k
Drobnym opravam a nezatne takové poruseni
napravovat ani do deseti {10) pracovnich dnd
od doruceni  nasledného pisemného
upozornéni zaslaného Pronajimatelem, mize

Pronajimatel zajistit vykon poZadovanych




7.1

7.2.

7.3.

7.4.

Drobnych oprav sam na naklady Najemce. V
takovém pripadé Najemce uhradi Pronajimateli
skute¢né, dlvodné a ucelné vynaloZené
naklady na provedeni takovych Drobnych
Odpovédnost Najemce za Skodu
vyse

oprav.
zplisobenou  porusenim

uvedené neni dotfena.

povinnosti

UPRAVY ZE STRANY PRONAJIMATELE

Pronajimatel maZe provadét jakékoliv zmény
nebo Upravy v a na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich.

Pronajimatel se zavazuje Najemci oznamit
zamySlené stavebni upravy, nebo opravy
Pfedmétu najmu, Budovy nebo souvisejicich
instalaci s dostateénym  pfedstihem pfed
zahajenim takovych praci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhave ¢&i havarijni opravy a Gpravy Pfedmétu
najmu, Budovy nebo Souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostiedné po zjisténi potreby naléhavé i
havarijni opravy a upravy Pfedmeétu najmu
a/nebo Budovy nebo Souvisejicich pozemka,
oznamit tuto skuteénost Najemci. Najemce se
pro ucely poskytnout
Pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost,

takové zavazuje
zejména mu umozinit v potiebném rozsahu
pfistup k technickym zafizenim umisténym
v Pfedmétu najmu (uzdvéry, rozvody Médii
apod.).

Najemce je oprdavnén uplatiovat ndrok na
snizeni ndjemného nebo jinych plateb podie
Smiouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav nebo uprav, jestlize takové stavebni
opravy nebo Upravy povedou k podstatnému
naruseni nebo prerudeni ¢innosti Najemce,
s vyjimkou takovych stavebnich oprav nebo
dprav, které vznikly v souvislosti
s odstrafiovanim $kod vzniklych v dasledku
jednani Najemce nebo jeho zaméstnanc(

v Pfedmétu najmu nebo v/na Budové nebo

8.1.

8.2.

Souvisejicich  pozemcich.  Najemce nen;
opravnén uplatnit narok na snizeni ndjemnéhg
nebo jinych vy$e uvedenych plateb, v pfipadg,
kdy ke stavebnim upravam a opravam dochag
na zadkladé jeho poZadavku a tento ize
klasifikovat jako poZadavek presahujici potfeby
bézného najemce.

ZMENY A UPRAVY ZE STRANY NAJEMCE
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli zmény
a upravy Predmétu najmu nebo vnebo na
Budové nebo Souvisejicich pozemcich, véetné
upravy technickych vedeni (tj. veSkerych
rozvodu elektfiny, vody, plynu, kanalizace atd.),
pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se Ndjemce

stanovisko,
planovaného
provadéni zmén a/nebo Gprav. Po udéleni
souhlasu dle prvni véty tohoto odstavce mUze
Najemce zmény a Upravy Predmétu najmu
provadét pouze pokud (a) takové zmény a

metodické
ohledné

zavazuje  prilozit

technické  udaje

Upravy budou Pronajimateli nejméné dvacet
(20) pracovnich dna pfed zapocetim praci na
nich pisemné oznameny, (b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcdm (i
uzivateldm  Budovy nebo
pozemk(, 3$koda nebo negativné neovlivni

Souvisejicich

uzivani jakékoliv jiné ¢asti
pozemku, (c)
poskytovani sluiby, jejiz zajistovani je vUCi
Nédjemci nebo jakémukoliv jinému najemci €i

Budovy nebo

Souvisejicich neovlivni

uzivateli pfislusné Budovy nebo Souvisejicich
pozemk(, vyzadovano od Pronajimatele a (d)
bude pfitomen
Pronajimatele, je-li takovd podminka uvedena
vsouhlasu Pronajimatele s provedenim té
které opravy a/nebo upravy.

povéreny pracovnik

Pokud zmény a upravy Pfedmétu ndjmu musi
byt oznameny jakémukoli organu verejné
spravy a/nebo vyZaduji souhlas takového




8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

orgadnu verfejné spravy, musi byt tyto plany a
specifikace zpracovany a potvrzeny
autorizovanym architektem nebo stavebnim
inzenyrem a musi byt v souladu se vsemi
zakonnymi poZadavky zpracovany v rozsahu,
jaky je vyzadovan pro takové oznameni nebo
udéleni souhlasu ze strany pFislusného organu
vefejné spravy. Pokud bude zmény a Upravy
Pfedmétu najmu provadét sam Najemce, musi
byt provadény naleZitym odbornym zplisobem
za pouziti novych kvalitnich materidll a v
souladu se zakonnymi pozadavky a s plany a
specifikacemi pfedem schvalenymi
Pronajimatelem. Najemce je povinen ziskat na
své vlastni néklady pfed zahajenim zmén a
Uprav Pfedmétu ndjmu, v jejich pribéhu a po
jejich dokonceni veskera schvaleni, souhlasy a
povoleni viech pfislusnych organl verejné
spravy.

Naklady jakychkoliv zmén a uprav dle ¢lanku 8

téchto  VSeobecnych podminek ponese
Ndjemce. Pronajimatel timto souhlasi, aby si
Ndjemce  odepisoval takové technické

zhodnoceni Pfedmétu najmu a s tim spojené
Najemcem vynalozené néaklady.

V pfipadé, ze Najemce proved| a/nebo provadi
zmény a upravy Pfedmétu najmu v rozporu s
body 8.1 téchto Vseobecnych podminek,
zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli za
kaidé takové jednotlivé porudeni smluvni
pokutu ve vysi 100.000 K&. Pronajimate! je v
pfipadé takového porudeni opravnén ukoncit
najem die Smlouvy.

Upravy pfi ukonéeni

PFi ukonceni najmu dle Smlouvy nebo dle
Vieobecnych  podminek
Piedmét najmu Pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pievzal, s pFihlédnutim k

Najemce  vrati

béinému opotiebeni.

P¥i ukonceni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit veskeré zmény, Upravy,

8.7.

9.2.

9.3.

renovace nebo instalace z Pfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pripada kdy si Ndjemce s Pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé véetné
téchto Vieobecnych podminek, nebo

b) zmén a dprav Pfedmétu najmu, které spliuji
kritéria die ¢lanku 8 téchto VSeobecnych
podminek, pokud
Pronajimatele ekonomicky nezatizi.

jejich  neodstranéni
Pokud N&ajemce porusi svou povinnost podie
tohoto ¢ldnku a takovou povinnost fadné
nesplni ani do dvaceti (20) pracovnich dnd od
doruéeni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného Pronajimatelem, muze Pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na
naklady Najemce.

BEZPECNOSTNI PREDPISY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi

piedpisy stanovi tyto bezpe€nostni predpisy.

P¥i vstupu do Budovy nebo na Souvisejici
pozemky, potaimo do Pfedmétu ndjmu, je
Ndjemce povinen dodriovat bezpefnostni
piedpisy. O zméné bezpeclnostnich predpisd je
Pronajimatel povinen informovat Najemce, a
to jejich vyvésenim na viditelném a Najemci
piistupném misté v Budové.

Pronajimatel na useku bezpecnosti a pozarni

ochrany zejména:

a) zabezpeluje vybaveni, rozmisténi a kontrolu
hasebni techniky v Budové;

b} zpracovava a dopliuje poZarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelIném a Najemci pfistupném misté

v Budové;
¢) zajifuje provedeni reviznich  kontrol
(zejména rozvod( elektricke energie,

hromosvodd apod.).




9.4.

b

c) uzamykat

d

e

f)

Ndjemce je povinen pfedchazet $kodam na
zdravi a na majetku, zabezpecit dodriovani
obecné zavaznych predpisll o bezpeénosti a
pozarni ochrané, a to jak v Budové nebo na
Souvisejicich  pozemcich, tak v PFedmétu

najmu, a za timto u¢elem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chrénén Zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

) pocinat si tak, aby bylo pFedchazeno
Skodam, zejména zajistit Pfedmét najmu
v nepfitomnosti Najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jineé Skodni udalosti;

v dobé

uzavirat okna

Pfedmét najmu

nepfitomnosti  Najemce,
nachazejici se vPfedmétu najmu vdobé

nepfitomnosti Najemce;

) pfi vzniku S$kodnich udélosti a/nebo pfi
vzniku mimoradnych situaci {napf. pozér,
Zivelnd uddlost) pfivolat pfislusny zdsahovy
utvar (hasiCi, zachranna sluzba, policie) a
ihned informovat Pronajimatele o takové
skuteénosti bud pfimo nebo prostfednictvim
Spravce (jak je definovan nize), recepéni
sluzby, a/nebo ostrahy;

) zajistit  Skoleni

bezpetnosti prace pro své zaméstnance a

pozarni ochrany a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veskeré dalSi tfeti osoby nachazejici se
v Pfedmétu nebo v Budové, se
souhlasem Naijemce nebo za
kontaktu pFislusnymi
pfedpisy pozarni ochrany, bezpelnostnimi
pfedpisy Pronajimatele (v¢., avSak nikoli
vylucné, pozdrni poplachové smérnice a
evakuacniho planu) a aby si pocinali tak, aby
bylo pfedchédzeno skodam;

najmu
ucelem
s Najemcem, fidili

sepsat seznam odpovédnych osob Najemce
pro ucely poiarni poplachové smérnice
Pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfijmeni, bydiisté a telefonni Cislo takovych
osob;

8

h

} predat Pronajimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostfedek k Pfedmétu najmu,
ktery  bude
v zapecCeténé obalce na bezpeéném misté, a
takovy pristupovy prostfedek
zpGsobilym pro vstup do Pfedmétu najmu
v pfipadé Skodni udélosti (Ndjemce bere na
védomi, ze v pfipadé skodni udalosti a/nebo

pfistupového

zpGsobilého umoiZnit vstup do Pfedmétu

uloZzen  Pronajimatelem

udrzovat

absence prostfedku
ndjmu a/nebo v pfipadé nebezpedi ¢asové

prodlevy bude Pronajimatel opravnén

k nasilnému vniknuti do Pfredmétu najmu);

) umoznit pfistup do PFedmétu nédjmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

bezodkladné hlasit Pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skuteénosti nebo okolnosti
majici  vliv  na  zajisténi  bezpecnosti
v Pfedmétu najmu a/nebo v Budové i
Souvisejicich pozemcich.

10. UMISTENI TELEKOMUNIKACNICH INSTALACI A

ZARIZENI

10.1.Ndjemce bere na védomi, ze spole¢nost Ceska

telekomunikaéni  infrastruktura a.s., I€O
040 84 063 (dale jen ,CETIN“) v budové nebo
souvisejicich pozemcich, provozuje, udrzuje a
opravuje jisté telekomunikacni instalace a
zarizeni (vCetné antén a kabell) souvisejici
s pfedmétem podnikani CETIN.

10.2.Ve smyslu predchazeni $kodam a ve smyslu §

100 zédkona €. 127/2005 Sb., o elektronické
komunikaci, v platném znéni, Najemce bere na
védomi, Ze (i) umisténi telekomunikaénich
instalaci, antén a jinych obdobnych zafizeni,
stejné jako jakychkoli venkovnich ¢i vnitfnich
osvétleni v pfedmétu ndjmu nebo v nebo na
budové nebo souvisejicich pozemcich, a (ii)
umisténi jakychkoli zafizeni, které by mohlo
ohrozit funkénost telekomunikaénich instalaci
a zafizeni CETIN vnebo na budové nebo




podminéno
souhlasem

souvisejicich  pozemcich, je

pfedchozim pisemnym
Pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a
zafizeni se Najemce zavazuje pfilozit metodické
stanovisko a technické udaje instalace nebo

zafizeni, o jehoz umisténi Zada.

10.3.Najemce bere na védomi, Ze CETIN je

opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouzivany ostatnimi Najemci nebo sdileny
jinymi telekomunikacnimi operatory v souladu
s pfislu§nymi  pravnimi predpisy (zejména
zdkonem ¢ 127/2005 Sb., zdkon o
elektronickych v platném
znéni).

komunikacich,

10.4.CETIN je oprdvnéna umoinit ostatnim

najemcum v budové nebo  jinym
telekomunikaénim operatorim, aby sdileli jeho
telekomunikacni instalace a zafizeni v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy (zejména
zdkonem ¢ 127/2005 Sb., zdkon o
v platném
znéni). Najemce bere na védomi, ze pokud

elektronickych ~ komunikacich,
vyuZije / bude vyuZivat telekomunikacni
instalace a zafizeni CETIN, pak bude ndjemce
povinen hradit pfimo CETIN pomérnou cCast
naklad( na udribu, obnovu, zménu, opravy,
provoz a rozdifeni svych telekomunikaéni
instalaci a zafizeni vnebo na budové nebo
souvisejicich pozemcich.

11. FIREMNi OZNACENI A REKLAMA

11.1.Umisténi firemniho oznaceni &i reklamniho

panelu v nebo na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich, je moiné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a za
Uplatu. Podoba firemniho oznaceni a/nebo
reklamniho panelu podléha pFfedchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele. Najemce
je povinen obstarat na své naklady veskera
nezbytnd povoleni a souhlasy kumisténi
firemniho oznaéeni a/nebo reklamniho panelu.
Naklady spojené s provozem, udribou i

opravami vyse uvedenych firemnich oznaceni a
reklamnich panelt ponese Najemce. Pokud
Pronajimatel vyslovi sv(ij souhlas s podobou
firemniho oznacdeni nebo reklamniho panelu, je

povinen poskytnout Najemci nezbytnou
soulinnost  pfi  ziskavani vefejnopravnich
povoleni. Pro vylouceni pochybnosti se § 2305
zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni, nepouiije.

11.2.Pokud bude Pronajimate! potfebovat opravit

nebo upravit misto, kde jsou umisténa firemni
oznaleni ¢i reklamni panely dle predchoziho
odstavce, je Pronajimatel opravnén po
predchozim pisemném ozndmeni Najemci
dotasné odstranit takové firemni oznaleni
nebo reklamu a je povinen je znovu umistit az
bude prace ukonéena. Po dobu opravy nebo
Upravy dle tohoto odstavce se Smiuvni strany
dohodnou o pfipadném umisténi firemnich
oznateni nebo reklamnich panell, Najemce na
jiném, s Najemcem dohodnutém misté v nebo
na Budové nebo Souvisejicich pozemcich.

11.3.P¥i ukonéeni najmu dle Smlouvy je Ndjemce

12.

povinen odstranit viechna svd firemni oznaceni
a reklamy, které umistil na a v Budové nebo
Souvisejicich pozemcich, na své naklady pfed
pfedanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli.

UZAMYKACI A BEZPECNOSTNI SYSTEM

12.1.Najemce pfebird Predmét ndjmu v den Pocatku

najmu s existujicim uzamykacim systémem a je
po dobu najmu odpovédny za jeho udribu.
Najemce je povinen zajistit, aby Pronajimatel
mél zajistény pfistup do Pfedmétu najmu v
souladu s témito VSeobecnymi podminkami.

12.2.Pronajimatel je povinen oznamit Najemci

jakékoliv zmény nebo upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich &astech Budovy nei vPredmétu
najmu, pouze pokud by tato zména &i Uprava
méla vliv na schopnost Najemce vykonavat sva
opravnéni  podle téchto  V3eobecnych




podminek. Pronajimatel je povinen oznamit
tyto zmény ¢i upravy uzamykaciho systému
Najemci v pfiméfené Ihité pfed touto zménou
¢i upravou.

12.3.Pronajimatel timto souhlasi stim, aby si

Najemce instaloval v Predmétu najmu
bezpeénostni systém (vCetné mechanického)
za uCelem ochrany svého majetku umisténého
v Predmétu néajmu, ktery bude Najemce
povazovat za vhodny. Takovy bezpecnostni
systém nesmi omezovat funkénost
bezpetnostniho systému
Pronajimatelem k zabezpefeni Budovy nebo

pouzivaného

Souvisejicich pozemk(. Ustanoveni clanku 9
Vseobecnych podminek zUstavé nedotéeno.

13. UPRAVY NAJEMNEHO

13.1.Po dobu najmu bude ndjemné podiéhat

indexaci zalozené na rdstu  indexu
spotfebitelskych cen v Ceské repubilice, a bude
upravovana Pronajimatelem ke kazdému 1.
dubnu pfFislusného kalendafniho roku, o
prdmérnou ro¢ni miru inflace odpovidajici
pfirastku  indexu  spotfebitelskych  cen
pfedchoziho kalendafniho roku v Ceské
republice vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem k datu 31. ledna predchazejiciho
relevantnimu 1. dubnu.

13.2.Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé

zdporné hodnoty indexu spotfebitelskych cen v
Ceské republice, Najemné nebude snizeno.

13.3.Pronajimatel oznami Ndjemci pisemné zvySeni

najemného nejpozdéji soucasné s doruenim
nejblize nasledujici faktury za najemné nebo
nejpozdéji soucasné s dorucenim pfislusného
nového splatkového kalendare v pripadé, ze je
ndjemné hrazeno na zdkladé splatkového
kalendare.

13.4.Potinaje rokem, ve kterém se Ceska republika

stane zemi  Eurozdny, bude index
spotiebitelskych cen v Ceské republice

nahrazen indexem spotfebitelskych cen
Eurozény — MUICP.

13.5.Pokud se kdykoliv po datu Pocatku najmu

podstatné zméni poméry, zejména pokud
dojde v Ceské republice k zavedeni novych dani
nebo poplatkd vztahujicich se k vlastnictvi
nemovitého majetku a jeho najmu nebo ke
zvySeni stavajicich, pfipadné pokud by nastala
jind skuteénost obdobné zavazného dopadu, je
Pronajimatel oprdvnén vyzvat Najemce k
uzavfeni dohody o zméné vyse ndjemného
odpovidajici rozsahu zmény podminek s tim, ze
najemné mize byt upraveno pouze a vyhradné
o C&astku, danou zavedenim novych, nebo
zménou stdvajicich, dani nebo poplatka. V
pfipadé, Ze takto pfedvidana dohoda nebude
mezi Smluvnimi stranami uzaviena v rozumné
dobé, nejpozdéji v§ak do dvou (2) mésicl od
doruéeni vyzvy Pronajimatele Najemci, je
Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovedét
s Sestimési¢ni (6) vypovédni Ihdtou.

14. SLUZBY A POPLATKY ZA SLUZBY

14.1.Sluzbami se rozumi zejména &innost souvisejici

s provozem Budovy nebo Souvisejicich
pozemkd, jako jsou zejména uklid Spolecnych
prostor, udriba, svoz odpadu, opravy, pozarni
zabezpeceni, receptni sluzba, ostraha,
vytdpéni, klimatizace, vétrani, osvétleni
Spoltecnych prostor, svoz komunalniho odpadu
Ci kontrola instalaci, provaddéni revizi, technicka
sprava a udrzba instalaci, dan z nemovitosti a
pojisténi nemovitosti.

14.2.Pronajimatel  zajisti, aby sluzby  byly

poskytovany Najemci vrozsahu obvykiém,
fadné a véas a hospodarné. Sluzby budou
Najemci poskytovdny jak pfimo ve vztahu k
jeho vyhradnimu uzivani Predmétu najmu, tak
ve vztahu k nevyhradnimu uzivani Spoleénych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterakoliv ze sluzeb muiZe byt bez zavinéni
Pronajimatele prerusena nebo pozastavena z
ddvodu nehody, stavu nouze ¢i z jiného



davodu, za ktery neni Pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfimérené
usili k odstranéni takového stavu a obnovy
poskytovani sluzeb.

14.3.Ndjemce zaplati Pronajimateli za poskytovani

sluzeb pau3aini poplatky za sluzby ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy.

14.4.Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za

sluzby, ktery je hrazen pausaini ¢astkou, mize
byt ze strany Pronajimatele pfedmétem
jednostranné Uupravy, pouze pokud dojde
ke zméné cen pfislusnych sluzeb. Pokud je
poplatek za sluzby hrazen na zdkladé
splatkového kalendare, je zména Ucinnd od
vydani splatkového kalendafe na dalsi obdobi
v souladu s témito VSeobecnymi podminkami.

14.5.Poplatky za sluzby hrazené Najemcem pausalni

Castkou vyultovavd Pronajimatel pro své
potfeby s tim, Ze pokud Najemcem uhrazené
pausalni ¢astky nepostacuji na Ghradu nakladd
za sluiby, je Pronajimatel opravnén tyto
Najemci vyuctovat a Néjemce je povinen
Pronajimatelem vyuctovanou ¢astku
Pronajimateli uhradit. Na splatnost vyucétované
Castky se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost ndjemného obdobné.

14.6.Na splatnost poplatki za sluiby se uplatni

pravidla stanovena pro splatnost ndjemného
obdobné. Pokud jsou poplatky za sluzby
hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude zménéna vySe poplatkl za sluzby
promitnuta do  splatkového  kalendare
vydaného na dalSi obdobi v souladu s témito
Vieobecnymi podminkami.

15. DODAVKA MEDI|

15.1.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku

elektrické energie, plynu, tepla a vodné a
stocné, v souvislosti s provozem podnikatelské
¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu (souhrnné
dale jen ,Média“).

15.2.Uhradu za dodavku Médii hradi pfislu§nému
distributorovi Pronajimatel, ktery se zavazuje
thradu za Média Fadné rozuctovat mezi

jednotlivé Najemce Budovy. Neni-li
Pronajimatelem  zabezpefeno  vyuétovani
Najemcem odebranych médii na zakladé
méfeni jejich skute€né spotieby (odbéru),
hradi Najemce za dodavku Médii ¢&astku
urtenou Pomérnym podilem Najemce, jak je
tento specifikovan nize v téchto VSeobecnych
podminkach, vopa¢ném p¢ipadé hradi
Najemce uplatu za dodavku Médii na zakladé
vysledkl provedeného podruiného méfeni, tj.
na zakladé skutecné spotreby.

15.3.Pro Ucely vypocltu nakladd za odebrana Média

se sjednava nasledujici zpusob  urceni
Pomérného podilu Najemce (déle jen
,Pomérny podil najemce”). Pomérnym
podilem najemce se rozumi pomér vyméry
nebytovych prostor prenechanych do uzivani
Najemci dle Smiouvy k celkové vymérfe
pronajimanych
nachazejicich se v Budové.

nebytovych prostor

15.4.V pfipadech, kdy Najemce prokazatelné

odebere véts{ mnoistvi Médii, nez je béina
spotfeba Médii, je Najemce povinen takovy
zvySeny odbér Médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotiebu Najemci
dolozit.

15.5.Pronajimatel zajisti, aby Média byla Najemci

dodavdna v rozsahu obvykiém, fadné a vias a
hospodarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kteréhokoliv z Médii maze
byt bez zavinéni Pronajimatele pferusena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze €iz
jiného duvodu, za ktery neni Pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfimérené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek Médii.

15.6.Najemce plati Pronajimateli za dodavku Médii

sjednané pausalni ¢astky nebo zalohové platby,
atove vysi av souladu s podminkami Smlouvy.
Poplatky za dodavku Médii hrazené Najemcem




pauddini ¢astkou vyuctovava Pronajimatel pro
své potfeby stim, Ze pokud Najemcem
uhrazené paudaini &astky nepostaCuji na
thradu ndklad( dodavek Médii, je Pronajimatel
opravnén tyto Ndjemci vyuctovat a Najemce je
povinen Pronajimatelem vyuétovanou Castku
Pronajimateli uhradit. Pro Upravu vyse pausalni
¢astky nebo castky vyuctované postupem dle
tohoto odstavce Vseobecnych podminek,
stejné jako pro Upravu vySe zdlohové platby, a
splatnost téchto Castek se pouiiji ustanoveni ¢l
16 Vseobecnych podminek obdobné.

15.7.Smluvni strany se dohodly, ze zdlohové platby

za dodavku Médii mohou byt Pronajimatelem
jednostranné upravovany v ndvaznosti na vysi
skuteCnych ndkladd za dodavku Médii
hrazenych  Pronajimatelem  dodavatelOm
Médii, zejm. pokud dojde ke zméné cen
pFislusnych Médii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku Médii hrazeny na zakladé
splatkového kalendare, je zména ucinnd od
vydani splatkového kalendare na dalsi obdobi

v souladu s témito VSeobecnymi podminkami.

15.8.Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel

16.

neni povinen zajistit pro Najemce dodavku
Medii v souladu s timto ¢lankem Vieobecnych
podminek v pFipadé, Zze je Najemce po dobu
delsi neZ tficet (30) dni v prodleni s jakymkoli
plnénim dle Smlouvy; pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava
prévo Pronajimatele zastavit zajistovéni
dodavek Médii do doby, nez Najemce uhradi
splatné Pronajimatel
v takovém pripadé neodpovida za Skody, které

veskere zdvazky.
Najemci mohou vzniknout v dlisledku realizace
prava Pronajimatele dle ustanoveni odstavce
(viii) tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek.

VYUCTOVANI ZALOHOVYCH PLATEB NA
DODAVKU MEDIi

16.1.Zalohové platby na dodavku Médii budou

Pronajimatelem vyaétovény jako rozdil mezi

Pronajimatelem  skuteéné  vynaloZenymi

naklady na tyto dodavky Médii oprot
Najemcem zaplacenym ziloham na dodavky
Meédii. Pokud zafizeni méfici skuteénou
spotfebu Médii Najemce je soucasné uzivano i

pro jiné ndjemce nebo uZivatele souvisejiciho
prostoru (nikoli Spole¢nych prostord), pak
spotfeba Meédii bude rozpoéitdna meazi
Najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vylu¢nému uzivani jsou opravnéni.

16.2.Pronajimatel je povinen provést a zaslat

Ndjemci vyuctovani zadlohovych plateb na
dodavku Médii za kazdy kalendafni rok Doby
nadjmu do Sesti (6) mésicl od skonceni kazdého
kalendafniho roku Doby najmu. Nebude-li v
této Ih(té Pronajimatel objektivné schopen
provést  vyuctovani, bude
zalohovych plateb na dodavku Médii zaslano
Najemci v nejbliz§im moiném terminu.
Vyuctovani musi mit podobu dariového
dokladu a musi obsahovat veskeré podstatné
informace, které slouzi jako podkiad k ovéieni
spravnosti vyuétovani Najemcem skuteéné

vyuétovani

zaplacenych zalohovych plateb na dodavku
Médii a nakladld na dodavku Médii, které mél
Najemce uhradit podle skutecné vynalozenych
nakladd na dodavku Médii. Vyse uvedeny
postup se pfiméfené uplatni i pro pfipady
skonéeni najmu dle Smlouvy (€aste¢ného nebo
celkového), pokud nebude v daném obdobi
ndjem dle Smlouvy trvat cely kalendarni rok.

16.3.Pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné

dohodnuto jinak, pak bude prislusny preplatek
¢i nedoplatek Smluvnimi stranami vyrovnan
nejpozdéji do tficeti (30) pracovnich dnd od
doruceni vyuctovani Pronajimatelem Najemci.

16.4.Na splatnost zalohovych plateb na dodavku

Medii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost ndjemného obdobné.

16.5.Den zdanitelného pinéni zalohovych plateb na

dodavku Médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni upravou.

16.6.Vyse zalohovych plateb na dodavku Médii se

upravuje vidy s vydanim nového splatkového



kalendafe na dalsi obdobi v souladu s témito
Vieobecnymi  podminkami. Pokud jsou
zélohové platby na dodavky Médii hrazeny na
zakladé Pronajimatelem vystavovanych faktur,
upravuje se vy$e zalohovych plateb na dodavku
Médii vidy k 1. lednu kazdého kalendainiho
roku Doby najmu. V tomto pfipadé bude nova
vyse zaloh Najemci oznamena dorucenim
nejblize dal$i nasledujici faktury na ndjemné.
Do doby, nez bude Néjemci dle pfedchozi véty
oznamena nova vyse zalohovych plateb na
dodavku Médii, je Najemce povinen hradit
zalohové platby na dodavku Médii dosavadni
vyii. Castka odpovidajici rozdilu mezi vysi zaloh
na dodavku Médii Nadjemcem dosud hrazenych
a nové stanovenou vysi zaloh, za obdobi od 1.
fedna dotéeného kalendafniho roku do
okamziku, kdy jiZ bude Najemci uétovana nova
vyse zéloh, bude vtakovém pfipadé Najemci
vyuétovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku Médii, kterd je nejblize splatnd po
provedeni vyuétovani a stanoveni nové vyse
zélohy na dodavky Médii.

16.7.V pfipadé, Ze Najemce nevznese pfipominky

k vyUétovani zalohovych plateb na dodavku
medif ve Ihté patnacti (15) od jeho doruceni,
méa se za to, ze Najemce s vyultovanim
souhlasi.

17. SPLATNOST, DANE A POPLATKY

17.1.Datum uskute&néni zdanitelného pinéni je den

uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni dafiového dokladu. Néajemné a
viechny daldi platby dle Smlouvy jsou splatné
vidy do dne splatnosti uvedeného ve
splatkovém kalendafi nebo na dariovém
dokladu (faktufe). Faktura a splatkovy kalendaf
musi  mit nalezitosti dafiového dokladu
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Splatnost faktur nebude kratsi nez deset (10)
dnG ode dne jejich odeslani Najemci, neni-li ve
Smlouvé sjednano jinak.

17.2.Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, Ze je
Pronajimatel opravnén zasilat jim vystavene

faktury Najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
ucelem Najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé
elektronické posty ma veskeré ucinky doruceni

prostfednictvim

faktury v materializované podobé.

17.3.Ndjemni vztah zaloZzeny Smlouvou, zaklada

18.

ndjem pro uskute¢iiovani ekonomickych
ginnosti Najemce, proto jsou veskeré Castky ve
Smlouvé uvadény bez jakychkoliv dani.
zejména bez dané z pfidané hodnoty
(dale jen ,,DPH"), plateb nebo jinych poplatk(,
jimiz mohou byt podle pfisludnych préavnich
predpist kdykoliv v budoucnu zatizeny. Pfi
uétovani jakékoli platby dle Smlouvy je
Pronajimatel opravnén Najemci uétovat k
takovym platbam navic DPH a pfipadné jinou
darl nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podléhat dle pfislusnych préavnich
pfedpist, v pFislusné vysi a Najemce se v
takovém piipadé zavazuje navic k veSkerym
tastkam splatnym Najemcem podle Smlouvy
hradit pfislusnou DPH nebo jinou daf nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich pfedpisd.

SOULAD SE ZAKONEM A SMLUVNIMI
ZAVAZKY

18.1.Smluvni strany jsou povinny dodrZovat vedkeré

aplikovatelné zdkonné a smiuvni povinnosti,
které se vztahuji kjejich vzdjemnému
postaveni vnajemnim vztahu dle Smlouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a
témito VEeobecnymi podminkami, povinen
dodriovat veskeré zakonné povinnosti, které
se tykaji vlastnictvi nemovitosti. Najemce je
povinen dbat prav Pronajimatele jako vlastnika
nemovitosti. Kaidad ze Smluvnich stran je
povinna dodrZovat veskeré zakonné povinnosti
vlastnikim  a

ulozené provozovatelim

pfislusnych instalaci a zafizeni nachazejicich se




v Pfedmétu najmu nebo v nebo na Budové (i
Souvisejicich pozemcich.

18.2.Pronajimatel i Najemce jsou povinni navzajem

si neprodlené pisemné oznamit jakékoliv riziko
spojené s Pfedmétem najmu nebo s Budovou a
jejich uzivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit pracovniky, hosty, zakazniky
nebo dodavatele Nédjemce, Pronajimatele, €i
tfetich najemcd a odstranit takova rizika bez
zbyteéného odkladu.

19. OPCE NA PREDCASNE UKONCEN

19.1.Ndjemce ma opci na C(aste¢né, popfipadé

celkové predCasné ukonéeni najmu dle
Smiouvy za podminek dale popsanych v tomto
&lanku VSeobecnych podminek. Ustanoveni
tohoto C¢lanku VSeobecnych podminek se
pouZije pouze vpfipadé, Ze je Smlouva
sjednana na dobu uréitou.

19.2.0pci na predcasné ukondeni lze najem dle

Smlouvy ukon¢it ve vztahu k Pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi
jednotlivych  nebytovych prostor tvoficich
Pfedmét najmu, ke kterym ma byt najem
pfedéasné ukoncen, tvofi jeden & vice
funkénich celk( zpGsobilych tvofit samostatny
pfedmét ¢i predméty najmu a splfujicich
pozadavky pravnich predpisG. Omezeni dle
ptedchozi véty neplati v pfipadé celkového
pred¢asného ukonéeni Smlouvy postupem dle
tohoto ¢lanku VSeobecnych podminek.

19.3.0pci na predcasné ukonceni lze uplatnit

doru¢enim pisemného ozndmeni Najemce
Pronajimateli specifikujiciho jednotlivé
nebytové prostory tvofici Pfedmét najmu, na
které Najemce uplatiiuje opci na predfasné
ukonéeni. Vypovédni doba ini tfi (3) mésice a
zatind  plynout prvniho dne  meésice
nasledujiciho po mésici, kdy bylo Najemcovo

pisemné oznameni doruceno Pronajimateli.

19.4.Ndjemce je v pfipadé ptfed¢asného ukonceni

najmu postupem dle tohoto ¢lanku 19

Vseobecnych podminek povinen zaplatit
Pronajimateli ¢astku vyporadani za predcasné
ukonteni najmu ve vySi uriené postupem
uvedenym niZe v textu tohoto odst. 4 tohoto
¢lanku VSeobecnych podminek, a to ve lh(té
stanovené vodst. 5 tohoto clanku
vieobecnych podminek. Castka vypofadani
bude uréena jako Castka ve vy$i ndjemného,
které by byl Najemce povinen hradit, nedoSlo-
li by k pfed¢asnému ukonceni ndjmu, tzn. jako
¢astka ve wysi ndjemného za dobu od
pfedfasného ukonéeni najmu do posledniho
dne sjednané Doby najmu ve vztahu
k jednotlivym nebytovym prostordm tvoficim
Ptedmét najmu, jichi se pfedcasné ukonceni
najmu tykd, snizena o pét procent (5 %) (dale
jen ,Castka vypofadani”).

19.5.Ndjemce se zavazuje uzavfit s Pronajimatelem

20.

do dvaceti (20) pracovnich dnl ode dne
doruceni oznameni dle odstavce 2 tohoto
¢lanku Vseobecnych podminek dodatek ke
Smlouvé, kterym bude mezi Pronajimatelem a
Najemcem nové vymezen Pfedmét najmu a
vyporadana prava a zavazky souvisejici
s pfedéasnym ukoncenim. Ve stejné 1h(té zasle
Pronajimatel Najemci vyGétovani  Céstky
vypofadani urCené postupem dle odstavce 4
tohoto  ¢lanku  VSeobecnych  podminek.
Najemce bude povinen uhradit Céstku
vypofadani do deseti (10) pracovnich dnl od
obdrieni vyuétovani Castky vypofadani od
Pronajimatele. Navrh dodatku ke Smlouvé dle
prvni  véty odstavce S5 tohoto ¢lanku
Vieobecnych podminek zpracuje Pronajimatel
a predloZi jej Najemci.

VRACENI PREDMETU NAJMU

20.1.Pfedmét ndjmu pfeda Najemce Pronajimateli

zpét pfi ukondeni ndjmu dle Smiouvy v souladu
s &lankem 8.5 a nasl. téchto V3eobecnych
podminek.

20.2.Pfedmét najmu bude prfedan do 18:00 hodin

dne nasledujiciho po datu ukonceni najmu dle



Smlouvy. Pokud je dnem pfedéni sobota,
nedéle nebo statem uznany svatek, Pfedmét
najmu bude vracen do 18:00 hodin nejbliziiho
nasledujiciho pracovniho dne.

20.3.Pfi pfedani Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli

Smluvni strany provedou prohlidku zjevného
stavu Pfedmétu ndjmu a pfipravi a podepisi
pfedavaci protokol, ve kterém zachyti stav
pfeddvaného Predmétu najmu zjistény pFi
prohlidce.

20.4.Pokud Najemce porusi povinnost pfedat véas

vyklizeny PFedmét najmu Pronajimateli, za
kazdy den takového prodieni bude povinen
platit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/15
mésiéniho najemného, ve vysi platné ke dni
pfedchazejicimu dni ukonéeni namu dle
Smlouvy. V pfipadé, kdy Najemce nepfeda
Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu, je
Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu na
naklady Najemce vyklidit.

21. SPRAVCE

21.1.Spravu  Budovy, wvni nachéazejicich se

nebytovych  prostor nebo  Souvisejicich
pozemkd, zajistuje pro Pronajimatele treti
osoba, jejiz identifikaci Pronajimatel Najemci
sdéli (dale jen ,Spravce”).

21.2.Sprdvce je opravnén jménem Pronajimatele

feSit veskeré otdzky spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kaidodenni styk s najemci, poskytuje
informace, vystupuje ve vztahu k dodavatelim
sluzeb, vyuétovava sluzby, prebird
korespondenci, fedi reklamace a stiznosti
najemcl, podepisuje a pfedava ozndmeni, a
jiné pisemné dokumenty, &i souhlasy udélené
Pronajimatelem dle Smlouvy a Vieobecnych
podminek apod.). Najemce je stouto
skuteénosti sezndmen a zavazuje se ve vécech
najemniho vztahu poskytovat Spravci veskerou
nutnou soucinnost tak, aby byl naplnén obsah
a ucel Smiouvy a Vieobecnych podminek.

21.3.Spravce a Najemce jmenuji své zastupce, ktefi

budou zabezpecovat spoluprici a vzajemnou
informovanost  obou  Smluvnich  stran,
pfedavani potfebnych podklad(, dokumentt a
vystupll (dale jen ,Kontaktni osoby“).
Kontaktni osoby nebo kontaktni Udaje muze
kazda ze Smiuvnich stran kdykoliv zménit ¢i
doplnit pisemnym oznadmenim pfedanym
druhé Smluvni strané. Kontaktni osoby jsou
urfeny v pfiloze Smlouvy.

21.4.Kromé pfipadld vyslovné uvedenych ve

Smiouvé nebo téchto Veobecnych
podminkach budou veskeré vyzvy & oznamen
mezi Smiuvnimi stranami uéinény pisemnou
formou, v ¢eském jazyce, pfeddny osobné ¢i
odeslany doporuéenym dopisem,
elektronickou postou nebo faxem pFislusné
Kontaktni osobé pfislusné Smluvni strany, a to
na adresu ¢i faxové Cislo pfisludné Kontaktni
osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo na jinou
adresu ¢ faxové Cislo pfislusné Kontaktni
osoby, popf. jiné Kontaktni osobé ozndmené
druhé Smiuvni strané vsouladu s timto
¢lankem  anebude-li  prokdzano  dFivéjsi
doruceni, budou povazovana za dorudena;

a) v ptipadé osobniho doru¢eni dnem osobniho
predani;

b) v pfipadé doruceni doporu¢enym dopisem,
tfeti (3.) pracovni den po odeslani
doporuceného dopisu;

c) vpfipadé doruéeni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pfenosu dat;

d) v pfipadé dorufovani elektronickou postou
dnem  odeslani  elektronické  zpravy
adresatovi.

21.5.Zména vySe uvedené Kontaktni osoby jedné ze

Smluvnich stran musi byt stejnym zplsobem
oznamena druhé Smluvni strané spoleéné se
véemi detaily nové Kontaktni osoby, pFicemz
takova zména nebude povazovana za zménu
téchto VSeobecnych podminek.




21.6.Pro pripad, ze je Ndjemce povinnym uzivatelem

datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumenty, v platném znéni, (dale
jen ,Zakon o datovych schrankach”) je
Pronajimatel opravnén dorufovat faktury nebo
obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné jako
ostatni pisemnosti dle Smlouvy a Vseobecnych
podminek, do datové schranky Najemce.
Najemce je povinen zajistit umoznéni takového
dodavani a vyslovné souhlasi stim, aby byl
pfislusny dokument povazovan za doruceny
desaty (10.) den po dni jeho prokazatelného
odeslani Pronajimatelem do datové schranky
Najemce.

21.7.Pronajimatel  je  opravnén dorucovat

prostfednictvim datové schranky postupem dle
predchoziho odstavce téz v pfipadé, ze se
Najemce kdykoli po dobu trvani najemniho
vztahu zalozeného Smlouvou stane povinnym
uzivatelem datové schranky, ve smyslu Zakona
o datovych schrankach.

22. POJISTENI

22.1.Ndjemce je povinen sjednat a po Dobu trvani

ndjmu dle Smlouvy udriovat v platnosti
nasledujici pojisténi, sjednané u spolectnosti,
ktera je autorizovanou pojistovnou v Ceské
republice a kterou k tomuto Ucelu Pronajimatel
schvalil:

a) komplexni pojisténi odpovédnosti za skodu
zpGsobenou treti strané [a pojisténi
podnikatelského rizika pro pfipad pferuseni
podnikani], pfiemZ toto pojisténi musi
zahrnovat zejména odpovédnost za Skodu,
ktera mdze nastat v souvislosti s provaddénim
¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu. Toto
pojisténi musi byt sjednano bez omezeni
odpovédnosti za Skody na vécech a $kody na
zdravi a ¢astka pojistného musi byt nejméné
na Castku EUR 500.000. Pronajimatel bude
uvedeny jako ,spolupojistény” nebo bude
pojistné plnéni ve smlouvé postoupeno

Pronajimateli. Pojistna smlouva bude ddle
obsahovat ustanoveni, podle kterého je ji
mozné ukonéit jen na zakladé pisemné
vypovédi pojistitele s vypovédni |hdtou
tficeti (30) dni od oznameni vypovédi
Pronajimateli.

b) pojisténi movitého majetku Najemce v
PFfedmétu najmu proti zivelnim nebezpecim,
riziku kradezi, vioupdni a vandalismu, do
vy$e hodnoty movitého majetku Najemce v
Pfedmétu najmu (dale jen ,Pojisténi
Najemce”)

22.2.Ndjemce je povinen predloZit Pronajimateli

doklad o tom, Ze uzaviel Pojisténi Najemce s
tim, Ze pojisténi musi byt nejpozdéji u¢inné ode
dne prevzeti Pfedmétu najmu nebo ke dni
Pocatku najmu podle toho, ktery den nastane
drive.

22.3.Najemce je povinen fadné platit pojistné a pinit

své povinnosti takovym zplsobem, aby
Pojisténi Najemce zGstalo v platnosti a
uéinnosti po Dobu trvani najmu dle této
Smlouvy. Najemce je povinen na pisemnou
zadost  Pronajimatele  doloZit  potvrzeni
pFisiusné pojistovny o trvani Pojisténi Najemce,
o vysi a podminkach pojistného plnéni a o
fadném placeni pojistného. Pokud Najemce
toto potvrzeni nepfedloZzi ve [haté 14
kalendarnich dni ode dne doruceni pisemné
zadosti Pronajimatele, je povinen uhradit
Pronajimateli  smluvni  pokutu ve  wvySi
primérného denniho ndjemného placeného
Najemcem za Predmét najmu, a to za kaidy,
byt i jen zapoclaty, den prodleni. Pro udely
tohoto ustanoveni Smlouvy se primérné denni
najemné vypolte z najemného za posledni
ukoncené kalendarni Ctvrtleti. V prfipadé, ie
najemni vztah netrval celé kalendafni Ctvrtleti,
vypocte se primérné denni ndjemné za celou
dobu trvéni ndjemniho vztahu.

22.4.Najemce je opravnén postoupit nebo zastavit

pohledavky z Pojisténi Najemce ve prospéch




tfeti osoby jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

22.5.Pokud Najemce neuzavie nebo neudriuje

Pojisténi Najemce v souladu s ¢lankem 22 této
Smiouvy je Pronajimatel opravnén (i) odstoupit
od této Smlouvy, pokud Najemce nezjedna
napravu do 15 kalendainich dnl ode dne
doruéni pisemné vyzvy Pronajimatele k
napravé Najemci nebo (ii) uzavfit Pojisténi
Najemce sam a naklady na jeho zfizeni a platby
pojistného vyuctovat Najemci. Najemce s
takovym postupem svym podpisem této
Smlouvy vyslovné vyjadiuje svlj souhlas. V
piipadé odstoupeni Pronajimatele od této
Smiouvy dle tohoto bodu této Smiouvy zanika
tato Smlouva ,.ex nunc”.

22.6.V ptipadé Skody, pozaru nebo nehody na nebo

v Pfedmétu Najmu, vybaveni nebo zafizeni je
Najemce povinen tuto skutecnost neprodlené
pisemné oznamit Pronajimateli.

22.7.Ndjemce je povinen odskodnit, a chranit

Pronajimatele  pfed  Zalobami, $kodou,
odpovédnosti a ndklady v souvislosti se
ztratami na Zivotech, zdravi nebo zranéni osob
nebo poskozeni majetku vzniklymi v souvislosti
s uZivdnim Pfedmétu Najmu Najemcem, nebo
zpisobené zcela nebo zéasti jednanim nebo
opomenutim  Néjemce, jeho  zastupcd,
smluvnich partnerl, zaméstnancu, dodavateld
& jinych osob majicich vztah k Najemci.
Néjemce se zavazuje zprostit Pronajimatele
veskerych narokl tfetich osob uplatnénych
vi&i Pronajimateli v souvislosti se shora
uvedenym.

22.8.0dpovédnost Pronajimatele vG¢éi Najemci za

Skody vzniklé Ndjemci v souvislosti s porusenim
povinnosti Pronajimatele dle této Smiouvy je
omezena Castkou, kterd bude Pronajimateli v
daném pfipadé vyplacena jako pojistné plnéni
z pfislusného pojisténi Pronajimatele. Pokud je
takto vyplacend ¢Eastka ze strany pojistovny
snizena pouze z davodl na strané
Pronajimatele (mQZe byt snizena také z dGivodu

spoluzavinéni Najemce) a vyplacend castka
nepokryva zplusobenou Skodu, pak je
Pronajimatel povinen nahradit Skodu v rozsahu
odpovidajicim  tomuto  snizeni.  Pokud
Pronajimatel porusi svoji povinnost udriovat
pojisténi, pak se omezeni dle prvni véty tohoto
ustanoveni neuplatni. Pokud zpdsobena Skoda
neni kryta pojisténim, pak je odpovédnost
Pronajimatele za Skodu omezena ¢astkou ve
vy$i EUR 350.000. Pronajimatel neni v zadném
pfipadé odpovédny vac¢i Najemci, jeho
zaméstnancim, zastupclm, hostim a dalSim
osobam majicim vztah k Pronajimateli za Skodu
vzniklou Najemci v ddsledku vy$si moci,
obéanské neposlu$nosti nebo povstani i
jednani nebo opomenuti (trestni nebo jiné)
jakékoliv tfeti strany. Pronajimatel je povinen
uhradit pouze skute¢nou skodu, nikoli usly zisk.

23. REALIZACE ZADRZOVACIHO PRAVA

23.1.Nebude-li kterykoliv z Nadjemcovych dluhl

nebo jeho Cast fadné a vcas splnéna, je
Pronajimatel opravnén na Uhradu sve
pohledavky vQ¢i ndjemci zadriet movité véci,
které ma Najemce vPFedmétu najmu.
Pronajimatel je oprdvnén tyto véci na naklady
Najemce a dle svého uvazeni prodat ve vefejné
drazbé nebo soudnim prodejem véci nebo, s
odbornou péci, pfimo prodat tfeti osobé. K
naplnéni pozadavku odborné péce se Najemce
zavazuje provést piimy prodej nasledujicim
zpUsobem:

a) Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
Najemci amysl provést pfimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o
planovaném postupu pfimého prodeje,
véetné zplsobu jeho zvefejnéni a
ptipadného vyuziti sluieb tretich stran.
Oznameni Najemci musi rovnéZz obsahovat
stanoveni lhity k prodeji, kterd nebude
kratdi neZ 1 (jeden) mésic od doruceni
tohoto oznameni Najemci.




b)

c)

d)

e)

Pronajimatel je povinen oznamit nabidku
ptimého prodeje vhodnym zplsobem

Najemce se zavazuje, ze na Zadost
Pronajimatele okamzité poskytne
Pronajimateli veSkeré dokumenty a
informace tykajici se movité véci, které
Pronajimatel miZe rozumné poZadovat za
Géelem jejich poskytnuti zdjemcim o
movité véci tak, aby bylo dosazeno
maximalni realné nabidkové ceny. Pokud
Najemce neposkytne prislusné dokumenty
a informace do 30 pracovnich dnf, je
Pronajimatel, dle svého vyluéného uvazeni,
opravnén provést pfimy prodej vyhradné
na zakladé dokumentl a informaci, které
ma v daném okamziku k dispozici.

Zajemci 0 movitou véc budou mit [hatu
nejméné 1 (jeden) mésic od doruceni
oznameni Najemci podle pismene a)
tohoto ¢lanku k poddvani zavaznych
nabidek. Tato Ihdta zahrnuje i Ihutu pro
prostudovani informaci a dokumentd
tykajicich se movité véci.

Pronajimate! nemusi zvaZovat nabidky,
které by Pronajimatele  vystavily
uvérovému riziku, riziku souvisejicimu s
vyporadanim transakce, nebo riziku
pravnimu, dadovému, obchodnimu nebo
jinému. Zejména, nikoliv vSak vyluéné,
bude Pronajimatel opravnén nastavit
podminky pfimého prodeje tak, aby
zvyhodfiovaly, a zaroven je oprdvnén
zvwyhodnit (v rozsahu  rozumného
obchodniho jednani) (i) nabidky obsahujici
okamzitou platbu oproti pozdéjSim
platbam (ii) nabidky strukturované k
minimalizaci dafiového zatiZzeni
Pronajimatele oproti nabidkam
vystavujicim  Pronajimatele  danfovym
nakladtm ¢&i rizikim takovych nakladd a
(i)  bezpodmineéné nabidky oproti
nabidkdam, na néZ se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, i jiné podminky

f) Za wvySe uvedenych podminek

je
Pronajimatel povinen uzavfit smlouvy o
prodeji a koupi movité véci se zédjemcem,

ktery predloZil nejlepsi nabidku (dle
rozumného uvazieni Pronajimatele
postupujici s odbornou péci), ledaze
nejlepsi nabidka je svou nabidkovou cenou
zjevné nepfimérena k rediné nabidkové
cené movité véci.

24, APLIKOVATELNE PRAVO

24.1.Vztahy neupravené Smlouvou €I témito
Vieobecnymi podminkami se Fidi pravnim
Fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zdkona ¢.89/2012 Sh.,
obé&anského zakoniku, v platném znéni.

25. PLATNOST A UCINNOST

25.1.Tyto VSeobecné podminky nabyvaji G€innosti
dnem 1. ledna 2019. Prava a povinnosti
Smluvnich stran upravena témito Vieobecnymi
podminkami mohou byt Pronajimatelem
ménéna  pouze novymi  V3eobecnymi
podminkami najmu, které musi byt Ndjemci
Fadné doruceny. Pronajimatel  seznami
Najemce s navrhovanymi zménami nejpozdéji
1 (jeden) mésic prede dnem, kdy ma zména
nabyt Gcinnosti. Pokud Najemce navrhované
zmény pisemné neodmitne nejpozdéji v
pracovni den pfedchazejici ucinnosti takto
navrhované zmény, stavd se nové znéni
zévazné pro obé Smluvni strany. Pokud
Najemce se zménou Vseobecnych podminek
nesouhlasi a pfed datem uéinnosti této zmény
o tomto Pronajimatele pisemné uvédomi, rusi
se pkisludny navrh  zmény VSeobecnych
podminek od po&atku.




26. ZAVERECNA USTANOVENI 26.2.Ustanoveni Smiouvy a téchto Vieobecnych
podminek maji pfednost pfed dispozitivnimi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb,,
obcCanského zdkoniku, upravujicimi préava a

povinnosti Pronajimatele a Najemce odchyiné.

26.1.V pfipadé rozporu mezi témito VSeobecnymi
podminkami a znénim  Smlouvy maji
ustanoveni Smlouvy pfednost.
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PRiILOHA C.5

PROVOZNi RAD BUDOVY




PROVOZNi RAD BUDOVY

1. Berni 2261/1, Usti nad Labem (dale jen ,Budova®)
ve vlastnictvi spoleénosti Arcona Capital Central European Properties, a.s.se sidlem
Politickych vézia 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,Vlastnik")

Kontaktni osoby:

Spravce objektu: B2 Assets s.r.o. (dale jen ,Spravce”)

Uklid: D.I.SEVEN SERVICE s.r.0. (dale jen ,Uklid“)

1.
115

12

1.3.

SPRAVCE

Spravou budovy a souvisejicich pozemku je spolec¢nost B2 Assets s.r.o., se sidlem Revoluéni 1936/6, 110 00
Praha, Nové Mésto, ICO 241 70 841 (déle jen ,Spréavce").

Spravce objektu zajistuje spravu, Gdrzbu a provoz Budovy a pfilehlych pozemki (sprava Budovy a souvisejicich
pozemku spole¢né dale jen ,Sprava Budovy").

Najemce je opravnén obratit se na Spravce se Zadosti o feSeni situace vzniklé v souvislosti se Spravou Budovy
na telefonnim cisle: ‘_,'-.f_-'i‘: e "'1;'_*_-1;5.;5?__._;; linka je v provozu ve viedni dny od 8:00 do 17:00 hodin.

2. PRISTUP OD OBJEKTU

2.1.

2:2.

2.3.

Vstup do Budovy

2.1.1. Vstup do Budovy je zajistén z vefejné komunikace.

2.1.2. Za Gcelem zajisténi pfistupu do Budovy je najemci poskytnuto:
e klice od vchodovych dveri do Budovy;

e Cipové karty slouzici k odemykani prostfednictvim elektronického zabezpe€ovaciho systému
v Budové a to za 200,-Kg. V pfipadé ztraty, odcizeni nebo zni¢eni pfistupovych &ipovych karet nebo
klict je najemce povinen o ztraté, odcizeni nebo z ni¢eni bezodkladné informovat zaméstnance
Ostrahy.

2.1.3. V pracovni dny od 22:00 do 6:30 hodin je vstup do Budovy moZny pouze za pouZiti kli¢e, Cipové karty.
Pohyb osob v Budové

Najemce je povinen poskytnout Spravci a Viastnikovi ipiny seznam zaméstnancl obsahujici dvé kontaktni osoby
a jejich telefonni Cisla pro pripad pohotovosti. Najemce je povinen udrZzovat takovy seznam aktualni po celou
dobu trvani najmu.

Pristup do prostor najemce

2.3.1. Spravce nebo Pronajimatel jsou opravnéni vstoupit do prostor najemce v pfipadé nouze nebo po pfedchozi
dohodé s najemcem. Najemce je povinen umoznit vstup Spravci v pfipadé nouze nebo hroziciho
nebezpedi za Ucelem zabranéni vzniku nebo Sifeni $kody na Budové nebo zabranéni vzniku Ujmy na zdravi
osob nachézejicich se v Budové nebo $kody na majetku nachazejicim se v Budové nebo na souvisejicich
pozemcich.
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2.5.

3.
3.1.

3.2.

42

4.3.

2.3.2. V pfipadé potieby vstupu do prostor najemce v dobé nepfitomnosti najemce preda Spravce nejpozg,
nasledujici pracovni den najemci protokol o vstupu do prostor najemce obsahujici datum, Cas a dL"Jvo'Q
vstupu do prostor najemce, véetné popisu Cinnosti provedenych v prostorach najemce.

2.3.3. Za ugelem zajisténi vstupu do prostor najemce je u Spravce Budovy po celou dobu trvani najmu uloZzen
v zapeceténé obalce kli¢ od vstupnich dvefi do prostor najemce.

Pohyb stroju, zafizeni a materialu

2.4.1. Najemce je povinen pfi pfesunu strojll, zafizeni a materialu po Budové nebo souvisejicich pozemcich dbat
bezpetnosti oscb pohybujicich se v Budové a na souvisejicich pozemcich a pfedchazet vzniku ujmy na
zdravi tretich osob a $§kodé na majetku tfetich osob.

2.4.2. Prijem a vydej zbozi a materialu smi byt provadén jen na mistech, ktera jsou k tomuto Pronajimatelem
uréena. Najemce na svij naklad a okamzité odstrani jakékoliv znecisténi Budovy, resp. Souvisejicich
pozemka, ¢i odpad zpUsobeny pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zboZi a materialu.

Pohyb zvirat

Je zakazano do Budovy vodit jakakoliv zvifata nebo zvifata v Budové chovat, s vyjimkou asisten¢nich psi
vykonavajicich sluzbu.

PARKOVACI STANI
Pfistup k parkovacimu stani a pravidla silni¢éniho provozu
3.1.1. Najemce je opravnén uzivat parkovaci stani v souladu s najemni smlouvou.
3.1.2. Najemce neni opravnén uzivat jina parkovaci mista nez parkovaci mista uréend najemni smlouvou.
3.1.3. Navstévnici najemce jsou opravnéni uzivat parkovaci mista pfidélena najemci

3.1.4. Vokoli Budovy je pfikazano dodrzovat pravidia silnicniho provozu a pfizpisobit jizdu dopravnim
prostiedkem v okoli Budovy s ohledem na vyskyt chodcd.

Ovladace od zabezpeéovaciho systému
3.2.1. Za ucelem zajisténi pfistupu k parkovacimu stani je najemci poskytnuto:
s kliCe od vchodovych dvefi do Budovy,

e dalkova ovladani slouzici k odemykani automatické brany na parkovisté Budovy a to za 1 000 K¢.
V pfipadé ztraty, odcizeni nebo zni¢eni pristupovych ¢ipovych karet nebo kli€l je najemce povinen
o ztraté, odcizeni nebo z ni¢eni bezodkladné informovat zaméstnance Ostrahy.

BEZPECNOSTNi POKYNY
Zakaz koufeni a rozdélavani ohné
V Budové je pfisné zakazano koufit a rozdé€lavat otevieny ohen.
Nebezpecné latky

Je zakazano do Budovy nebo na souvisejici pozemky vnaset nebezpeéné, toxické, znecistujici, infekeni, bojove
a zakazané latky a materialy, takové latky a materidly v budové pfechovavat nebo vyrabét. V piipadé poruseni
zékazu uvedeného v tomto ¢lanku je Spravce opravnén nechat takové latky nebo materialy z Budovy odstranit
na naklad najemce.

Pozarni poplachova smérnice

i
\



4.4.

Najemce je povinen dodrZzovat pokyny pozarni poplachové smérnice umisténé v Budové. Najemce je povinen
umistit pozarni poplachovou smérnici v pronajatém prostoru najemce na viditelném misté tak, aby jakékoliv osobé
pohybujici se v pronajatém prostoru najemce bylo umoZnéno se s poplachovou smérnici seznamit.

Osobni vytah

4.4.1. Osobni vytah nachazejici se v Budové pouZiva najemce na své vlastni nebezpeci. V pfipadé poruchy
vytahu nebo uviznuti osoby ve vytahu je najemce povinen fidit se pokyny umisténymi v kabiné vytahu. Je
zakazano pouzivat vytah v pfipadé pozaru a pfepravovat ve vytahu nadmérna bfemena.

4.4.2. Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo Predmét najmu.
Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodlim a vstuptiim a prachod prostory umoznujicimi evakuaci osob z
Budovy.

5. TECHNICKA SPRAVA OBJEKTU

5.1.

52

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Technickou spravou Budovy a souvisejicich pozemkl je spoleénost B2 Assets s.r.o.
(dale jen ,Udrzbaf Budovy").

Udrzbar Budovy zajistuje zejména provoz technického vybaveni, revize, opravy a vymény téch strojnich a
mechanickych zafizeni, kterd slouzi budové a nejsou technickym vybavenim ve vilastnictvi najemce a/nebo
technickym vybavenim, které se najemce zavazal provozovat, udrzovat, revidovat a opravovat na viastni naklady
(dale jen ,Zafizeni Budovy").

Udrzbaf Budovy neni zodpovédny za Udrzbu, provoz, revize a opravy téch zafizeni, ktera jsou vlastnictvim
najemce nebo zafizeni, ktera se najemce na zakladé najemni smlouvy zavazal provozovat, udrzovat a revidovat
na vlastni naklady.

Pozadavky na provedeni udrzby, opravu nebo vyménu Zafizeni Budovy najemce jsou evidovany v knize zavad
umisténé v kancelafi Spravce Budovy (dale jen ,Kniha zavad"). Pozadavky tykajici se udrzby, opravy nebo revize
Zafizeni Budovy budou odstranény pouze na zakladé zaznamu v Knize zavad.

UKLID SPOLEENYCH PROSTOR BUDOVY A ODVOZ ODPADU

Uklidem spolegnych prostor Budovy je povéfena spole¢nost D.I.SEVEN SERVICE s.r.o., se sidiem Randova
3205/2, 150 00 Praha 5, Smichov, ICO 27195571 (dale jen ,Uklid").

Uklid Budovy je zajistovan v bé2ném rozsahu spoleénych &asti tak, aby nebylo naru$eno pravo najemce na
nerusené uzivani prostor slouZicich podnikani. Najemce je zodpovédny za uklid pronajatych prostor.
Odvoz komunainiho odpadu z Budovy zajistuje spoleénost AVE CZ odpadové hospodarstvi s.r.o., se sidlem

[Prazska 1321/38a, 102 00 Praha 10, ICO 49356089 .

Pozadavky najemce tykajici se uklidu spole¢nych prostor Budovy nebo odvozu komunalniho odpadu jsou
evidovany v knize Uklidu umisténé v kancelafi Uklidové spole¢nosti Budovy (dale jen ,Kniha uklidu®) a budou
Spravcem vyreSeny pouze na zakladé zdznamu v Knize uklidu.

Najemce je povinen tfidit odpad, jsou-li v prostorach Budovy nebo na souvisejicich pozemcich umistény sbérné
nadoby na tfidény odpad.

Odpad klasifikovany v souladu s pravnim fadem Ceské republiky jako nebezpeény odpad je najemce povinen
zlikvidovat v souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu.




7.1.  Spravce neni opravnén piebirat postu najemce bez pfedchozi souhlasu najemce. Spravce nenese
odpovédnost za jakékoliv véci ponechané ve spoleénych prostorech Budovy.

8. ZAVERECNA A SPOLECNA USTANOVENI

8.1. Vlastnik si vyhrazuje pravo jednostranné zmény provozniho fadu, je-li takova zména nezbytné nutna k zajisténi
bezpedénosti zdravi osob nachazejicich se v Budové nebo na souvisegjicich pozemcich a ochrany majetku
umisténého v Budové nebo na souvisejicich pozemcich

8.2. Tento provozni fad nabyva platnosti dnem 1. listopadu 2017
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Tento vypis z vefejnych rejstikl elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 20.6.2019 v 10:26:07.
EPVid:SY4Bddp2FoGBX2XQFqS6Ww

Datum vzniku a zapisu:

Splsova znacka:
Obchodni firma:

¥ o 7 ¥

ldentnflkacm clslo -
Pravnl forma
Pfedmét podmkam

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vloZzka 16436
1. runa 2010
‘B 16436 vedena u Méstského soudu v Praze
Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Polmckych vezﬁﬁ 912/10 , Nové Mésto, 110 00 Praha 1

247 27 873

Akciova spolecnost
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prllohach 1 az 3 zwnostenskeho zakona

Statutarni organ - pr'éastavenstvo

predseda
predstavenstva:

GUY ST JOHN BARKER, dat. nar. 28. fijna 1959

Zderika Lhoty 469, 252 28 Cernosice

Den vzniku funkce: 26. ¢ervna 2017

Den vzniku Clenstvi: 26. cervna 2017

¢len pfedstavenstva:

Pocet &lenti:
Zpusob jednani:

Dozoréi rada:
predseda dozoréi
rady:

Podet clenu
Akcie:

ZBYNEK LAUBE, dat. nar. 22. zafi 1976

Za Vini€nou 1811, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun

_Den vzniku Elenstvi: 1. dubna 2013

2

Za spolecnost jedna kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.

TINA-KATHRIN RAUH, dat. nar. 1. prosince 1976
81675 Mnichov, Maria-Theresia Strasse 5, Spolkova republika Némecko
Den vzniku funkce: 26. Cervna 2015
_ Den vzniku Clenstvi: 28. 4nora 2015

T e

546 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 000,-
Ke

Akciondr je opravnén akcie pfevést na tfeti osobu pouze s pfedchozim

_ pisemnym souhlasem predstavenstva.

4 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobe ve jmenOVIte hodnoté 5 000,- K&

Akcionéar je opravnén akcie pfevést na tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem predstavenstva.

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobe ve Jmenowte hodnot& 15 000,-
K¢

AKcionar je opravnén akcie pfevést na tfeti osobu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva.

12 658 ks kmenaové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1

000,- K€

Udaje platné ke dni: 20. gervna 2019 03:37 1/2




Zakladni kapital:

Ostatni skute&nosti:

oddil B, vlozka 1643,

26 343 000,- K¢
Splaceno: 100%

Spole&nost MEI Properties, a.s., IC: 24727873, se sidlem Praha 1, Politickych
vézid 912/10, PSC 110 00, jako spolenost nastupnicka vznikla vnitrostatni flzi
splynutim zanikajici spole&nosti MEI Properties, a.s., IC: 28253302, se sidlem
Praha 1, Politickych vézit 912/10, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vloZce 14060, s dalSi zanikajici
spoleénosti DELTATEL, s.r.0., IC: 27880362, se sidlem Praha 1, Politickych
véziil 912/10, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu C, vioZce 123772, v dlsledku ¢ehoz na ni pfeslo jméni
obou zanikajicich spole¢nosti.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 20. &ervna 2019 03:37 212
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,j';konomickYCh subjekt | CSU https:/fapl.czso.cz/irsw/vypis.jsp?prajed_id=1851438&ic0o=6049802 |

. CESKY

SN STATISTICKY
I URAD

Vypis z registru ekonomickych subjektt

Upozornéni:
Zobrazené identifikaCni Udaje a statistické charakteristiky ekonomického subjektu jsou vysledkem vyhodnoceni
informaci dostupnych z administrativnich zdroji a slouzi uceldm statni statistické sluzby.

Udaje ke dni: 15.6.2019

Identifikace ekonomického subjektu

Identifikacni Cislo osoby (IC0): 60498021

Obchodni firma/nazev: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Adresa sidla / mista podnikani: Praha 12, 14300, Kamyk, Lhotecka 559/7
Okres: CZ0100 Praha

Zakladni uzemni jednotka: 547107 Praha 12

Zakladni charakteristiky

Statisticka pravni forma: 325 Organizacni slozka statu
Datum vzniku: 1.1.1996

Datum zaniku:
Institucionalni sektor: dle ESA2010 13110 Usttedni viadni instituce (kromé fondf socialniho zabezpeteni)

Cinnosti - dle CZ-NACE 84220  Cinnosti v oblasti obrany
87900 Ostatni pobytové sluzby socidlni péce
Velikostni kat. dle poctu zam. 340 500 - 999 zaméstnancl

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen prostfednictvim Internetu (http://www.czso.cz) dne: 21.6.2019.

21.06.2019 9:17
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 11:15:02

Vmbjt)veno d llkovym piistupem do katastru nemovitosti pro tcéel avéfen! vystupu z informaéniho systému vefejné spréavy
ve smyslu § 9 zék ¢ 365/2000 Sb., ve znénl pozdéj§ich predpisi.

0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.azemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. Gzemi jsou pozomky ved.ny v Jedné Eiselné Fadé

A Vlastnik, )1ny oprdvnény ) Ident:flketor Podil

Vlastnické prdvo
Arcona Capital Central European Properties, a.s. 24727873
Pol;txckych véznua 912/10 Nova Méato, 11000 Praha

B Nemov;tostl

Pozemky
Parcela  yyméra[m2] Druh pozemku - Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
694/1 1469 ostatni plocha jinaé plocha
694/2 1557 zastavéni plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2261, obé&.vyb
694/4 254 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 694/4
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Usti nad Labem-centrum, obé&.vyb 694/2
&.p. 2261

31 Vécnd prava slouZici ve prospéch nemov1tosti v céstl B - Bez zapisu

Vécné prava zatéZUJ1C1 nemoéltOStl v ééstl B vcetne souvisejicxch udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi veskeré, stivajici i budouci, existujici i podmiméné, penézité pohledavky
vzniklé na zékladé Uvérové smlouvy ze dne 12.9.2008, vietnd zejména nésledujicich
penézitych pohledavek:
- z titulu Uvérové smlouvy na splaceni jistiny tvéru aZ do vyse 1 300 000 000,- K&
spolu s p¥isludnymi dGroky
- stadvajicich a budoucich pohledivek na tihradu troki z prodleni z titulu Ovérové
smlouvy, sankénich plateb sjednanych v Uvérové smlouvé a nakladil spojenych s vymahinim
pohledavek, aZ do uhrnné vysSe 1 700 000 000,- K&, které budou vznikat v obdobi do
30.9.2038
- stavajicich a budoucich pohledavek z titulu Uvérové smlouvy na splaceni viech Sastek
souvisejicich s poskytnutymi Serpanimi, aZ de Ghrnné vySe 1 700 000 000,- K&, které
budou vznikat v obdobi do 30.5.2038
- stavajicich a budoucich pohleddvek z titulu této Smlouvy, véetné pohledavek vzniklych
v souvislosti s uzavfenim této Smlouvy a jejich dodatku, aZ do dhrnné vysSe
1 700 000 000,- K&, které budou vznikat v obdebi do 30.9.2038
a jakychkoli jinych stavajicich a budoucich pohledavek, z titulu Uvérové smlouvy az do
thrnné vyse 1 700 000 000,- K&, které budou vznikat v obdobi od 30.9.2038
Opravnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 694/1, Parcela: 694/2, Parcela: 694/4
Stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2261

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni sprévu katastru nemovitost! K
Katastradlni afad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi&té Usti nad Labem, kéd: 510
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 32.01.2019 11:15:02
C20427 Usti nad Laben Obec: 554804 Usti nad Labem
774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

fistiné Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 22.10.2008. Pravni
udinky vkladu prava ke drmi 23.10.2008.
vV~5815/2008-510

i‘cfedi kK datu podle pravni Gpravy 0¢inné v deobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
na uzivani mistnosti nebo jejich éésti za U&elem provozu, Udrizby a coprav komunikadni
infrastruktury v rozsahu vyznaceném v puadorysnych planech pfisludnych nemovitosti a
pristupu k mistncstem, a to v rozsahu nazbytném pro doszzeni 0Glelu
Cpravoeni pro
Ceskz telekomunikaéni infrastrukture z.s., OlSanski
2681/6, Zitkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 04084063
Povinnost X

Stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2261

ISl Smleouva o zrizeni vécného bremene - Uplatng ze dne 21.10.2008. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 29.10.2008.
v~5880/2008~-510
{1sTiiny Smlouva o zaniku vécného bremene ,zrufeni &asti vécného bierene zz dne
27.01 2011, Pravni Géinky vkladu prava ke dni 28.01.2013.
V-308/2011-510

b datu podle pravni Gpravy acinné v dobé wzniku prava

[¢]
<
me
0
2
o
o

femeno umisténl z provoz. elskirovozvednéhe zafizenl

spocCivajicl ve zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni scustavy ,,UL, UNIFIKACE -
7T rozvedécl v cizich T~ ~ komkréitné technologickeée zarfizeni VN véetné privodnich

VT
kabelu VN - dle priloZzené Smlouvy © zfizenli vécného bfemened. IE-12-4003561/VB/007, v
situacniho snimku
JSE
CEZ Distribuce, a. s., Teplickéa 874/8, Dé&din IV~
Podmokly, 40502 Dé&cin, RC/ICO: 24729035

GUnnost X

y

Stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2281

I . &.3. IE~12-4003561/VB/007 ze dne
20.02.2017. Zapis proveden dne

fxlinz Smlouva o zFlzeni vécného blzms
08.,02.2017. Pravni Gcinky zapis

14.03.2017.
v-1242/2017-510

co ik 20.02.2017 10:45

Bez zapisu

FEROR I P
o Vypis z obchodnihe rejstfiku prokazujici splynuti obchednich spoledénosti  ze dne
06.10.2010.
2-8249/2010-510

fro: Arcona Capital Central European Properties, a.s., Politickych RC/I{C: 24727873
véznt 912/310, Nové Mésto, 11000 Praha 1




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 11:15:02

Okres: Cz0427 Usti nad Labem
Kat.Gzemi: 774871 Usti nad Labem

Obec: 554804 Usti nad Labem
List wvlastnictvi: 13759
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

F Vztah bonitovaﬁyuh pitdné ekoldéicxyﬁﬁ_jédnotef_(BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviité Usti nad Labem, kdéd: 510.

Vyyhotovil: Vyhotoveno: 02,01.2019 11:33:04
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni 5CD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 33/2019, 3e tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informaé&niho systému vefejné
spravy © =lektronické podoby do podoby listinné, skladajici
S€ Z v lista, odpovidéd vystupu z informa&niho systému
vefejné sprédvy v elektronické podobé.

) D2 -01- Wi

dne

7 i
et T
o

-

I".#In.'l'.

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité (sti nad Labem, kéd: $10
strana 3
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ENERGO {pl/A\Xe]€

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI
BUDOVY

AKCE:
Stavajici objekt obcanského vybaveni
| Berm 2261/ 1,400 01 Usti nad Labem

Zhotovitel:
ENERGO{HINNEE s.:o.

Milady Horékové 1954/7

602 00 Brno - Cerné pole

IC: 293 64 85

Web: WWW. encrgo d1alog cz

Datum vypracovani:
5.4.2016

Oznaceni: 781600044




Protokol k prikazu energetické narocnosti budovy

U&el zpracovani prakazu

[] Nova budova
Prodej budovy nebo jeji éasti

[ ] Budova uzivana organem vefejné moci
Pronajem budovy nebo jeji &asti

[] vatsi zména dokonéené budovy
[] Jiny Ggel zpracovani:

Zakladni informace o hodnocené budové

Identifikaéni udaje budovy

Adresa budovy (misto, ulice, popisné &islo, PSC)

Berni 2261/1, 400 01 Usti nad Labem

Katastralni Gzemi:

Parcelni Cislo:

Usti nad Labem [774871

694/2 694/4

Datum uvedeni budovy do provozu
(nebo predpokiadané datum uvedeni do provozu):

1990

Vlastnik nebo stavebnik:

Palmer Capital Central
European Properties, a.s.

Politickych vézil 912/10,

Adresa: 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
IC: 24727873
Tel./e-mail:

Typ budovy

[ ] Rodinny dim [] Bytovy dim

D stravovani

Budova pro ubytovani a

Administrativni budova

EI Budova pro zdravotnictvi

ucely

D Budova pro sport I:I Budova pro obchodni

[] Budova pro vzd&iavani

[] Budova pro kulturu

[] Jiny druhy budovy:




Geometrické charakteristiky budovy

Soustava zé"so_l;o;é;i tepelnou energii (dalkové teplo):
podil OZE: do 50 % véetné, [ | nad 50do80%, [ | nad 80 %,

| Parametr : jednotky hodnota

Objem budovy V |

(objem Casti budovy s upravovanym vnitinim prostiedim ] [m3) 23322,2

vymezeny vnéjSimi povrchy konstrukci obalky budovy) l o L

Celkova plocha obalky budovy A l 1

(soucet vnéjSich ploch konstrukci ohranicujicich objem | [m?) 7143,5

| budovy V) |

Objemovy faktor tvaru budovy AV [m%m?) 0,31

Celkova energeticky vztazna plocha budovy A, [m?] 6011,7
Druhy energie (energonositele) uzivané v budové

[[] Hnédé uhli [] Cerné uhli

[] Topny olej Jj Propan-butan/LPG

[[] Kusové dfevo, dfevni &tépka [] Drevéné peletky

[] Zemniplyn L Elektfina

D Energie okolniho prostfedi (napf. slunecni energie):

ucel: [ ] navytapéni, [ | pro pfipravu teplé vody, [_] na vyrobu elektrické energie,

[] Jina paliva nebo jiny typ zasobovani:

Druhy energie dodavané mimo budovu

[] Elektfina ] Teplo |[X] Zadne




Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech

A) stavebni prvky a konstrukce

va &

a.1) pozadavky na soucinitel prostupu tepla

I . :
Plocha ! Souginitel prostupu tepla Cinitel | Mé&rn4 ztrata
[ I tepl. = prostupem
Konstrukce " Vypoétena ‘ Referencni redukce | tepla
obalky budovy | hodnota hodnota | Spinéno ’
A [ Y, Uneey | b, Hy,
m3 | Wim2K)] | WI(m2.K)] | [ano/ne] B! WK
Obvodova sténa 2 689,86 ! 1,216 i l 1,00 | 32697
1 ~ f .
Stfecha 1716,90 0531 | ' 100 | 9115
Podiaha 160906 | 1657 022 | 5806
Otvorova vypli 95625 1,767 : 1,00 1689,9
! i i :
onstrukce u nevyt 17148 0530 ! 0,49 45,0
prostoru
. “ i
Tepeliné vazby I l i 714,4
Celkem 71435 | x ! x I x 71211

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZadavku je vyzadovano jen u vétSi zmény dokoncené budovy a pfi jiné,
nez vétdi zmé&né dokondené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na energetickou naroZnost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).

a.2) pozadavky na prumérny soucinitel prostupu tepla

Pievazujici Objem Referenéni | Sougin
navrhova zény hodnota
vnitrni pramérného
. teplota soucinitele
Zona prostupu
tepla zény
elmJ V; Uam,RJ ; V|'U.m,k,1
°Cl (m?] WI(m2K)] | W.m/K]
Administrativni budova 20,0 23 322,2 0,42 ] 9 795,32
Celkem x 233222 x | 979532

Pramérny soucinitel prostupu tepla budovy

T 'Wﬁ'og-éné o T_ Referencni
Budova hodnota : hodnota Spinéno
Uem ! Uem.R
(Uem = HJA) . (Uem,R = z(v]'uem,RJ)’v)
[Wl(mzK)] ’ WH{m?K)] [ano/ne]
Budova jako celek 1,01 0,42 ne

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZzadavku je vyZzadovano u nové budovy, budovy s téméf nulovou
spotiebou energie a u vétsi zmény dokontené budovy v pfipadé pinéni pozadavku na
energetickou narocnost budovy podle § 6 odst. 2 pism. a) a pism.b).




B) technické systémy

b.1.a) vytapéni

Typ zdroje | Energo- | Pokryti | Jmeno- | Uéinnost  Uéinnost Uéinnost
nositel diléi vity vyroby | distribu-! sdileni
potieby | tepelny energie | ce energie
Hodnocena energie | vykon zdroje{n energie na
budovalzéna na vyta- tepla? na . vytapéni
péni . L ] vytapéni
L (rlﬂ.pon': coP | Nuas NH.em
H [ [%] kWl | %] : [ [%] [%]
Referenéni budova x" x x x 80 ! - 85 80
Hodnocena budava/zéna:
' soustava CZT
| vyuzivajici !
Administrativni méné nez
budova ocar 50% 1000 - 98 & | @88
| obnovitelnych !
i zdroju
Poznamka: " symbol x znamen4, Ze neni nastaven poZzadavek na referenéni hodnotu
3y pripadé soustavy zasobovani tepelnou energii se nevypliuje
b.1.b) pozadavky na uc¢innost technického systému k vytapéni
Typ zdroje Uginnost U&innost vyroby | Pozadavek
vyroby energie energie spinén
zdrojem tepla referen¢niho
Hodnocena zdroje tepla
budova/zéna nH,gcn qH,gon,rq
nebo nebo
COPy gen COPy; 5en
[ [%] [%] [ano/ne]
L - — ﬁ_,ﬂ,_ _ — T e e e e e e e e s —

Poznamka: Hodnoceni spinéni pozadavku je vyzadovano jen u vétsi zmény dokontené budovy a pfi jiné,
nez vétsi zméné dokontené budovy v pfipadé plnéni pozadavku na energetickou narognost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. c).




B) technické systémy

b.2.a) chlazeni

! Typ Energo- | Pokryti | Jmeno- | Chladi- | Uginnost | Uginnost
systému nositel dilci = vity ci distri- sdileni
chiazeni potieby l chladici | faktor buce energie

Hodnocena | energie | vykon zdroje | energie na
budovalzéna na | chladu na chlazeni
chlaze- | chlazeni
ni ; EERC,gen nc,dls fNc.em
i 8! [%] [kw] [ [%] [%]
Referenéni budova X x x x 2,7 85 85
Hodnocena budova/zéna:
e | o e -
Administrativni klimatizace - W ; ] W
budova T | splitove  jelektfinazesitd| 1000  1do7 2,7 ' 95 100
i jednotky : :
b.2.b) poZzadavky na Géinnost technického systému k chlazeni
Typ systému Chladici faktor | Chladici faktor | PoZadavek
. chlazeni zdroje chladu referenéniho spinén
Hodnocepa zdroje chladu
budova/zéna L o EERC gen L Eg!gcmq‘w“m L
[ [ [] [ano/ne]
- e mmeem e - S, - —— e — — -

Poznamka: Hodnoceni spinéni poZadavku je vyzadovano jen u vétSi zmény dokongené budovy a pfi jiné,
nez vétsi zméné dokongené budovy v piipadé pinéni pozadavku na energetickou narotnost

budovy podle § 6 odst. 2 pism. ¢).




B) technické systémy

b.3) vétrani

Typ vét- | Energo- | Tepelny Chladi- | Pokryti | Jmen. | Jmen. Mérny

raciho | nositel | vykon ci dilgi elektr. | objem. prikon
systému vykon : potreby | prikon prutok venti-
) energie | systému | vétraciho| latoru
Hodnocena na vétrani | vzduchu | nuce-
budovalzéna vétrani ného
vétrani
SFPahu
[ S (kW] [kw] (%] (kW] | [m*hod] | [W.s/m?)
Referencni
budova x x x x x x x

Hodnocena budova/zéna:

Administrativni prirozene

budova veétrani




B) technické systémy

b.4) dprava vihkosti vzduchu

Typ Energo- Jmenovity | Jmenovity ! Pokryti Uéinnost
systému nositel elektricky tepelny diléi zdroje
vihéeni prikon vykon dodané apravy

Hodnocena energie vihkosti
budoval/zéna na systému
upravu vihceni
vihkosti RH+.gen

[ B kW] [kW] (%] [%]

Referen¢ni budova X x x i x x
Hodnocena budova/zéna:
nevyskytuje se
Typ Energo- Jmen. | Jmen. | Pokryti | Jmen. | U&innost
systému nositel elektr. | tepelny dilci chladici | zdroje
odvlhéeni pfikon | vykon | potfeby | vykon upravy
Hodnocena ’ energie vihkosti
budova/zéna | na systému
. upravu odvlhéeni
[ odvlhéeni NRH-gen
[l [] kW] | [kW] [%] (kW] (%]
Referencni budova X X X ; X X X
Hodnocena budova/zéna:
— T ]
nevyskytuje se !




B) technické systémy

b.5.a) pfiprava teplé vody (TV)

Systém ' Energo-| Pokryti | Jmen. | Objem | U¢innost | Méma | Mérna
| pFipravy | nositel dilci | pfikon | zasob- zdroje tepelna | tepelna
TVv potfeby | pro niku tepla pro ztrata ztrata
' budové | energie | ohiev TV pfipravu | zasobni- | rozvodu
Hodnocena ; na TV teplé ku teplé | teplé
budovalzéna | pfipravu vody" vody vody
| i teple | | | ...
| | vody Mw.gen | COP Qu,st Qu ais
T . .
H H [%] kW] | lity] | %] ; [ | Whi.d] | Wh/im.d]
Referenéni budova . x | x x x x 85 | - 150,0
Hodnocena budova/zéna:
|  soustava N
| czT 3
| vyuZivajic :
Administrativni ,CZT . iméne '
budova zasobnik | posgge. [ 1000 9%
300itrd ! obnovitel i
nych :
i zdroja o
Poznamka: " v pfipadé soustavy zasobovani tepelnou energii se nevypliuje
b.5.b) pozadavky na uc¢innost technického systému k pripraveé teplé vody
Typ systému Uginnost Uginnost Pozadavek
k pfripravé zdroje tepla referencniho spinén
A teplé vody pro pfipravu zdroje tepla pro
Hodnocena teplé vody pfipravu teplé
budova/zéna Nw.gon vody Nw gensq
nebo COPy, ., nebo COPy ..,
[ [%] [%] (ano/ne]

Poznamka: Hodnoceni spinéni pozadavku je vyzadovano jen u vétSi zmény dokoncené budovy a pfi jiné,
nez vétdi zmén& dokondené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na energetickou naroénost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. ¢).




B) technické systémy

b.6) osvétleni

Typ Pokryti diléi ! Celkovy Prumérny mérny piikon
A osvétlovaci potreby elektricky pfikon pro osvétleni vztazeny
Hodnocena soustavy energie na | osvétleni budovy k osvétlenosti zény
budova/zéna osvétleni PLix
] [%] (kW] [Wim?.Ix)]
Referenéni budova X X x 0,10
Hodnocena budova/zéna:
Administrativni budova | Bézna - zafivky 100 ; 165,9 0,10




Energeticka naroénost hodnocené budovy

a) seznam uvazovanych z6n a diléi dodané energie v budové

Hodnocena Vytapéni Chlazeni Nucené Priprava i Osvétleni Vyroba z OZE
budova/zéna EP, EP. vétrani teplée EP_ nebo
EP: vody | kombinované
EPy, | vyroby elektfiny
| atepla
_ ;._ - —- , — :_ _I ._;_g —
3 2E
it | gt | § 1§53
30 5.8 a 523
£ | & l 5 | 833
2> > § 2] oB&ao
@ @ ' g | 'as
} H hel
Administrativni
budova D D ! D I:l




— — — 1 — — o
g & L 3 L = o g
~<eooaz| =oO Teow + Tpw< | o '4_ T %
2§3p2%| 23s | 35 | 333 g o
338555 483 28 | S8% & g
522 N & 2 ! © 3 ° 8
g<2z¥| X 3 ; o 3 8
? = &« : < o
®
i 3
— ] 2
[kWh/(m2.rok)] |  [MWh/rok] [MWhirok] | [MWh/rok] [MWh/rok] «Q
1 [« ]
95 572,609 0,760 571,849 311,086 Ref. budova
B S SR B Vytapéni
155 929,719 1,170 928,550 680,664 Hod. budova
1 6,873 3,200 3,673 6,231 Ref. budova
+ Chlazeni
1 7.404 3,509 \ 3,896 8,690 Hod. budova
x Ref. budova
—+ Vétrani
, x Hod. budova
;
; Ref. budova Uprava
— vihkosti
’ Hod. budova | VvZduchu
-
6 39,031 39,031 33,176 Ref. budova
Pfiprava
: teplé vody
6 33,853 : 33,853 33,176 Hod. budova
24 143,070 143,070 X Ref. budova
‘ Osvétleni
24 143,070 | 143,070 x Hod. budova




c) vyrobna energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

Vyuzitelnost Faktor | Faktor Celkova Neobnov.
. vyrobené celkové | neobnov. | primarni primarni
Typ vyroby energie primarni | primarni energie energie
energie | energie
jednotky ] [MWh/rok] [] | [} {MWh/rok] [MWh/rok]
T
Kogeneragni Budova !
jednotka EP, i R e I e
jedno cHP Dodavka

- teplo

mimo budovu

mimo budovu

Kogeneraéni Budova [
jednotka EP¢,p |
- elektfin Dodavka |
2 mimo budovu i
Fotovoltaické Budova
panely EPgy ;’
- elektfina Dodavka !
mimo budowvu |
Sol&rnf termické Budova .
S)t/stelémy Qi scsys _—D&oaé—vrk—av_m S e T S o o
- teplo
P mimo budovu |
!
Budova i
Jine Dodéavka !

d) rozdéleni dilcich dodanych energii, celkové primarni energie a neobnovitelné

primarni energie podle energonositel(

Dilgi vypoitena |  Faktor Celkova | Neobnovi-
spotieba i neobnovi- primarni i teina primarni
. energie / i telné energie energie
Energonositel Pomocna | primarni i
energie | energie i
[MWh/rok] 1 [] [MWh/rok] 'L [MWh/rok]
elektfina zesite | 151,644 2 L 30 | 485282 454938
soustava CZT i i :
vyuZivajici méné nez i .
50% obnovitelnych 962,403 ; 1,0 1058,643 | 962,403
zdroju !
Celkem 1114,047 ' x 1543,905 1417,336
e) pozadavek na celkovou dodanou energii
(6) |Referen&ni budova 761,583 ;
(7) {Hodnocena budova 1114,047 Spinéno | ne
(8) |Referenéni budova ) 127 (anoine)
- [kWh/m*.rok] :
(9) |Hodnocena budova 185 i




f) pozadavek na neobnoviteinou primarni energii

(10)  Referen&ni budova 1090,355
- [MWh/rok] l
(11) | Hodnocena budova 1417,336 Splnéno !
12) |Referenéni budova  (F.10/m? 181 (ano/ne)
(12) ( 2) [kWh/mZ.rok] [
(13) |Hodnocena budova  (f.11/ m?) 236
g) primarni energie hodnocené budovy
(14) | Celkova primarni energie [MWh/rok] 1543,906
(15) | Obnovitelna primarni energie (F14-7.11) [MWh/rok] 126,570
VyuZiti abnovitelnych zdroju energie z hlediska primami
(16) | energie (F15/ 14 x 100) Ul 82




Analyza technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich

systému dodavek energie u novych budov a u vét$i zmény dokonéenych
budov

Posouzeni proveditelnosti
L Mistni systémy : . Soustava
Alternativni systémy | dodavky energie Kombinovana zasobovani Tepelné
Pt S .. | vyroba elektfiny -
vyuzivajici energii a tepla tepelnou cerpadlo
z OZE P energii
Technicka
proveditelnost
Ekonomicka
provediteinost B i S
Ekologicka
proveditelnost
Doporuéeni k realizaci
a zduvodnéni
Datumvypracovani |
analyzy A L B B
Zpracovatel analyzy
; Povinnost vypracovat energeticky posudek ne
! Energeticky posudek je soucasti analyzy ne
Energeticky posudek |
' Datum vypracovani energetického posudku
| — e — S y— S— [ — v - ewme o aewes o e wee e
: Zpracovatel energetického posudku




Stanoveni doporuéenych opatieni pro snizeni energetické naroénosti budovy

!

> = ' w © w0 g 2 ww @ w 92
S>g2| &P g2 | 58P | § £°
T 29 @ o2 DX Q Tl
w E= 82 SEE &3 € S8Lec
¥x8ERl x° ¥32 | ¥88 938
Popis opatfeni &.E 23] 8E 8cE Qe QacE
° 03: °o® o8e 508 o328
220 872 2ok 288 |2 oF
o a ag acyE o33 a ©E
Wim2.K)} ' {MWh/rok] | [MWh/rok] | [MWh/rok] | [MWh/rok]
Stavebni prvky a konstrukce budovy:
! l
| )
i X X !
Technické systémy budovy:
S . — ,
vytapéni: X : X i
: |
i
chlazeni: X X i
|
vétrani: X i b3
| :
: }
uprava i |
vihkosti X i X
vzduchu: :
piprava ' :
teplé vody: X X :
- l :
osvétieni: X X !
Obsluha a provoz systémi budovy:
= i ;
X X X
Ostatni - uvedte jaké:
!
X X X i
Celkové X i




Posouzeni vhodnosti doporuéenych opatfeni

Opatreni Stavebni prvky Technické aObzl;;l; Ostaiin:‘-' PVéSt
a konstrukce systémy s;stémﬂ Jake:
budovy budovy budovy

Technicka vhodnost

Funkénf vhodnost

Ekonomicka vhodnost

Doporuceni k realizaci
a zdlvodnéni

Datum vypracovani

doporuéenych opatfeni
Zpracovatel navrzenych
doporuéenych o!)atfeni

Energeticky posudek

Datum vypracovani energetického posudku

Energeticky posudek je soutasti posouzeni navrzenych
doporugenych opatreni

Zpracovatel energetického posudku




Zavérecné hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s téméF nulovou spotiebou energie

« Spliuje pozadavek podle § 6 odst. 1

. _ITFE&_amé'nergetické na'roéndéti budovy prdmc'e'lkovou dodanot'J"ener'gii

Vé&tSi zmé&na dokon&ené budovy nebo jina zmé&na dokon&ené budovy

« Splfiuje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. a)

+ Spliuje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. b)

« Splfivje pozadavek podle § 6 odst. 2 pism. ¢}

« Pinéni pozadavku na energetickou narognost budovy se nevyZaduje

“+ Tida energetické_néroénosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uzivana orgadnem veiejné moci

» Trida energetické narotnosti budovy pro celkovou dodanou energii

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji Easti

+ Trida energetické naro&nosti budovy pro celkovou dodanou energii

Jiny Géel zpracovani prikazu

« Trida energetické naro¢nosti budovy pro celkovou dodanou energii |

Identifikaéni udaje energetického specialisty, ktery zpracoval prikaz

Jméno a pfijmeni Ing. Radim Smolka

Cislo opravnéni MPO 1060

Podpis energetického specialisty

Datum vypracovani prukazu

Datum vypracovani prikazu 54.2016

|Zdroj informaci http://iwww.mpo-efekt.cz/cz/ekis/i-ekis/

Poznamky

Obhlidka objektu.

informace zastupce majitele nemovitosti - specifikace skrytych konstrukei.

Dokumentace - ptvodni projektova diléi dokumentace bez pfesnych skiadeb. Dostupné zaméfeni
stavajiciho stavu budovy.

Nékteré najemni prostory nebyly zpfistupnény - identifikace pfevzata z vyjadfeni zastupce.




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zdkona . 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhlégky &. 78/2013 Sb., o energetické niroénosti budov

Ulice, éislo: Berni 2261/1
PSE, misto: 40001 Usti nad Labem

Typ budovy: Objekt ob&anského vybaven|

Plocha obalky budovy: 7143,5 m*
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,31 m¥m®
Energeticky vztazna plocha: 6011,7 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana enerﬁie
(Energie na vstupu do budovy)

Neobnovitélna_ priﬁ;a};l;n_ergie
(Vliv provozu budovy na Zivotni prostredi)

Mimofadné
usporna

Velmi
usporna

.

Velmi
nehospodarna

MimoFfadné
nehospodarna

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok 1114,047

Mérné hodnoty  kWh/(m?-rok)

85

127

169

236

254

339

424

1417,336
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PLNA MOC

MY, NiZE PODEPSANA SPOLEGNOST

Arcona Capital Centrai European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézid 912/10, 110 00
Praha 1, ICO 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 16436

(dale jen . Zmocnitel”),
UDELUJEME PLNOU MOC

spolecnosti B2 Assets s.r.o., se sidlem Revolu¢ni 1963/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. ICO
241 70 801. zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 185233,

(dale jen .Zmocnénec”),

Zmocnénec je opravnén za Zmocnitele pravné jednat ve spojitosti s vykonem viastnického prava
k nemovitostem ve vlastnictvi Zmocnitele (spoleéné dale jen ,Nemovitosti’ nebo samostatné
.Nemovitost'), tedy aby za Zmocnitele zejména

i vyjednaval se tfetimi osobami podminky pfenechani Nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani
tfetim osobam a takové osoby za Zmocnitele vyhledaval;

ii. uzaviral se tfetimi osobami najemni smiouvy k Nemovitostem, dodatky k najemnim smiouvam
na Nemovitosti a/nebo dokumenty s najemnimi smiouvami na Nemovitosti souvisejici a/nebo
z takovych najemnich smiuv na Nemovitosti vyplyvajici;

iii. pravné jednal v souvislosti se zajiSténim spravy a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytném
pro zajisténi uzivani Nemovitosti tfetimi osobami;

iv pravné jednal v souvislosti se zajiSténim udrzby Nemovitosti v rozsahu nezbytném pro vykon
vlastnického prava Zmocnitele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

V. pravné jednal v souvislosti s poskytovanim sluzeb za Ucelem provozu a spravy Nemovitosti a
v souvislosti se zajisténim dodavek sluzeb a médii s provozovanim Nemovitosti spojenych;

Zmocnénec je v rozsahu nezbytném k naplnéni ucelu této plné moci za Zmocnitele zejména, avsak
nevylutné vystavovat faktury a danové doklady, prebirat plnéni ze smluv uzavienych Zmocnitelem
nebo tfetimi osobami v zastoupeni Zmocnitele souvisejici s provozem Nemovitosti a takova pinéni za
Zmocnitele vymahat.

Zmocnénec je opravnén zastupovat Zmocnitele pred tietimi osobami, organy statni spravy a organy
mistni samospravy, ¢init viéi tfetim osobam, organdm statni spravy a organim statni samospravy
navrhy a podani. takové navrhy ¢i podani dopinovat anebo brat zpét, a to i pfed véemi ucastniky
takovych fizeni.

Zmocnénec neni opravnén zastupovat Zmochnitele pred soudy Ceské republiky.

Zmocnénec neni opravnén zcizit nebo zatizit Nemovitosti

Zmocnénec je opravnén pravneé jednat v rozsahu této piné moci v rozsahu, v jakém je opravnén jednat
Zmocnitel.

Tato pind moc plati i v pfipadech, kdy je pravnim pfedpisem vyzadovana zviastni pina moc.
Zmocneénec je opravnén v rozsahu této piné moci udélit substitu¢ni pinou moc treti osobé podle svého
vyluéného uvazeni.

Tato pinad moc je udélena na dobu neuréitou a zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo

vypovézena Zmocnéncem, a to s ufinnosti ke dni. kdy je pravni jednani spocivajici v odvolani piné
moci nebo vypovedi piné moci doruéeno druhé strané.
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Daniel Fleischer -
INTER SPOL

Dodavatel
Daniel Fleischer - INTER
SPOL

415 01 Teplice 1

Nl ] R

www.interspol.cz
IC: 47304545
DIC: CZ6903202845

Nabidka &.:
Datum zépisu:
Platno do:

Provozovnic

INTER SPOL
Miru 138
417 31 Novosedlice (&ast)

19NA00119
18.06.2019
30.06.2019

NABIDKA é&. 19NA00119

Odbératel

B2 Assets s.r.o.

Head of Property
Management Czec

PG R

Revoluéni 1963/6
110 00 Praha 1

Berni A 3.NP chodba - viména za vchodové dvefe, A 304 PVC, A 308 PVC a A 317 SDK pfitka na

rozdéleni mistnosti.
Popis

A 3.NP D+M zirubni a
vchodovych dvefi 110 L

A 304 demontaZ staré krytiny
pirebrouseni podkladu

PVC zitézové Supreme Plus
poklidka PVC na stavajici podklad
PVC sokl

likvidace a skladkovné

A 308 demontaz staré krytiny
piebroudeni podkladu

PVC zitéZové Supreme Plus
pokladka PVC na stavajici podklad
studeny svir

PVC sokl

likvidace a sklidkovné

A 317 SDK pficka

vymalba piicky bilou
demontaZ projektoru

kastlik okolo ele Zlabu
doprava a pfesun hmot

Ceny bez DPH a piipadného
vyrovnéni podlah pod PVC !!!

Soudet poloiek

CELKEM K UHRADE

Vystavil:

Mnoistvi MJ J.cena Sleva
1 12900,00 0,00%
21,2 m2 50,00 0,00%
21,2 m2 40,00 0,00%
252 m2 363,00 0,00%
21,2 m2 95,00 0,00%
25 bm 45,00 0,00%

1 800,00 0,00%
332 m2 50,00 0,00%
332 m2 40,00 0,00%
37,8 m2 363,00 0,00%
332 m2 95,00 0,00%
13 Bm 55,00 0,00%
23 bm 45,00 0,00%

1 950,00 0,00%
15,5 m2 740,00 0,00%
31 m2 48,00 0,00%

1 600,00 0,00%

1 T00,00 0,00%

3 600,00 0,00%

0 0,00 0,00%

Cena %DPH DPH K¢ Celkem
12900,00 0% 0,00 12900,00
1060,00 0% 0,00 1060,00
848,00 0% 0,00 848,00
914760 0% 0,00 9147,60
201400 0% 0,00 2014,00
112500 0% 0,00 1125,00
800,00 0% 0,00 #00,00
1660,00 0% 0,00 1660,00
132800 0% 0,00 1328,00
13721,40 0% 0,00 13731,40
315400 0% 0,00 3154,00
71500 0% 0,00 715,00
103500 0% 0,00 1035,00
950,00 0% 0,00 950,00
11470,00 0% 0,00 11470,00
1488,00 0% 0,00 1488,00
600,00 0% 0,00 600,00
700,00 0% 0,00 700,00
1800,00 0% 0,00 18200,00
000 0% 0,00 0,00
66516,00 0,00 66516,00
66516,00

INTER SPOL kompletni vybaveni interiér. Zivnostensky list vydal MU v Teplicich &.j. 98/00065Lus.
Ekonomicky a informaéni systém POHODA
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SYSTEM CZ sro ...jsme Vas spolehlivy partner v komunikacich a zabezpeceni...

Datovy rozvadéc 600x800 42U umisténi v mistnosti ¢. A233

42 U

Opticka vana ukoncen kabel single méd 8x 9/125
Vyvazovaci panel

Patch panel 24 portt zasuvky 1-24

Vyvazovaci panel

Patch panel 24 portd zasuvky 25-48

1U Vlyvazovaci panel
1U Patch panel 24 portt zasuvky 49-72
1U Vyvazovaci panel
1U Patch panel 24 portl zasuvky 73-96
1U Vyvazovaci panel

1U @O OGO O G G| | Napdjeci panel 230V s piepétovou ochranou

"'“ WWww.comsystem.cz
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SYSTEM CZ sro ...jsme Vas spolehlivy partner v komunikacich a zabezpeéeni...

Cenova nabidka na upravu datovych rozvodi a PZTS

Dodavatel: Odbératel:

COM SYSTEM CZ s.r.o. B2 Assets s.r.o.
Havirska 346/100
40010 Usti nad Labem

Revoluéni 1963/6

ICO: 28664442 11000 Praha
Bankovni spojeni: Ceska republika
Cislo uétu: ICO: 24170801 DIC: CZ24170801

Nabidku vypracoval(a): Nabidka &.: CZ190059 Datum vystaveni: 20.6.2019
Platnost do: 20.7.2019
Pocet stran: 4
Material Montaz
Popis polozky Pocet m. Cena za M.J. Celkem bez DPH Cena za M.J. Celkem bez DPH
Datové rozvody
MKSO00ID00 1,00 ks 13 499,00 13 499,00 1 850,00 1 850,00

Stojanovy rozvadéc 42 U 600x800 ma osazené piedni perforované oblé dvefe a zadni dvefe perforované rovné. 75% perforace
zajistuje vybornou pasivni ventilaci pro dostatecné chlazeni uvniti umisténych komponenti. Odnimatelné bocnice i dvefe
umoZzfiuji pohodiny pistup do rozvadéce béhem instalace.

MKS00ID00 1,00 ks 3833,00 3 833,00 450,00 450,00
Ventilacni jednotka 4x ventilator do vika véeiné termostatu

MKS00ID00 1,00 ks 1 350,00 1 350,00 450,00 450,00
Sada 4ks kolecek pro stojanovy rozvadéc nosnost 800 kg s brzdou.

MKS00ID00 5,00 ks 180,00 900,00 40,00 200,00
19" vyvazovaci panel plast.lista vyklopna 1U

MKS00ID00 1,00 ks 1 650,00 1 650,00 60,00 60,00
19" rozvodny panel 7xCZ, zasuvka, vypinac, bleskojistka

MKS00ID00 4,00 ks 1 350,00 5400,00 1 850,00 7 400,00
Patch panel 24 port UTP osazeny cat.6

MKS00ID00 2,00 ks 195,00 390,00 200,00 400,00
Dvojzasuvka datova osazena cat.6 na omitku véetné krabice

MMEOOIDOO 2 150,00 m 8,50 18 275,00 18,00 38 700,00

Kabel UTP cal.6, drat, LSZH
Strana: 1/4
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Popis polozky Pocet m.j.
MKSO00ID00 86,00 ks
Certifikacni méfeni véetné protokolu
MMEOOIDOO 15,00 m
Drétény kabelovy Zlab 200/50 M2 galv. zinek
MMEQOIDOO 20,00 m
Prepazka 50mm pro Zlab véetné spojovaci matice
MKSO00ID00 10,00 ks
Spojka Zlabu galvanicky zinek
MKSO00ID00 10,00 ks
Nosnik zlabu 200
MKSO00ID00 2,00 ks
Priraz zdi 200x50
MMEOQIDO0 4500 m
Kabel CYKY -J 3x2,5
MKS00ID00 2,00 ks
Elekiricky jistic B 1 pélovy 16A
MKS00ID00 1,00 ks
Dvojzasuvka 230V na omitku véetné krabice.
Propojeni serveroven optika
MMEOOIDOO 60,00 m
FO kabel 8 viaken singleméd 9/125
MKS00ID00 2,00 ks
FO opticka police 24 vysuvna
MKS00I1D00 16,00 ks
FO pigtail
MKS00ID00 2,00 ks
FO kazeta
MKSO00ID00 16,00 ks

Cena za M.J.

0,00
198,00
87,00
19,00
120,00-
. 0,00

17,10
88,00

195,00

16,00
760,00
54,00
310,00

38,00

(=)

Material
Celkem bez DPH Cena za M.J.
0,00 65,00
2 970,00 90,00
1 740,00 60,00
190,00 35,00
1 200,00 160,00
0,00 400,00
769,50 16,00
176,00 60,00
195,00 160,00
960,00 19,00
1 520,00 140,00
864,00 400,00
620,00 40,00
608,00 25,00
FREEemn O

OIDIOIOICICICIO

...jsme Va$ spolehlivy partner v komunikacich a zabezpebeni

Montaz

Celkem bez DPH

5 590,50
1 350,00
1 200,00
350,00
1 600,00
800,00
720,00
120,00

160,00

1140,00
280,00
6 400,00
80,00

400,00

Strana: 2/4
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Material Montaz
Popis polozky Pocet m.j. Cena za M.J. Celkem bez DPH Cena za M.J. Celkemn bez DPH
FO spojka
MKS00ID00 8,00 ks 0,00 0,00 280,00 2 240,00
Méfeni FO véetné protokolu
MKS00ID00 2,00 ks 130,00 260,00 280,00 560,00
FO pfiprava konce kabelu
RozSifeni PZTS
MKS00ID00 1,00 ks 3232,00 3232,00 180,00 1Bd,éD

LCD ki4vesnice s dvoufadkovym modrym displejem uréena pro oviadani a zobrazovani informaci o stavu tstiedny DIGIPLEX.
Stav z6n a systémii se zobrazuje rolovanim na displeji. Pomaci bocnich tlacitek Ize na LCD lisfovat v popisech a stavovych
hiaskach. Pomoci LCD kiavesnice Ize prohlizet historii udalosti tstfedny.

MKS00ID00 2,00 ks 1 670,00 3340,00 650,00 1300,00

Drétovy expandér zon, piipojeny na BUS sbémice stfeden SP/MG/EVOQ. Expandér obsahuje 8 vstupd, u dstieden DIGIPLEX s
moZnosti zapojeni ATZ. V systému DIGIPLEX EVO je pocet instalovanych expandér( omezen poctem moduld na sbémici BUS
Ustredny.

MKS00ID00 2,00 ks 1 800,00 3 600,00 300,00 600,00
Pomocny pridavny zalohovany zdroj

MKS00ID00 2,00 ks 480,00 960,00 40,00 80,00
Zalozni AKU 12V/TAh

MKS00I1D00 1,00 ks 450,00 450,00 90,00 90,00
Krabice pro expandér véetné bezpecnosiniho kontakiu

MKS00ID00 3,00 ks 980,00 2 940,00 180,00 540,00
Digitalni dual PIR detektor dlouhy dosah

MKS00ID00 3,00 ks 140,00 420,00 180,00 540,00
Magneticky kontakt
MKS00ID00 1,00 ks 920,00 920,00 180,00 180,00

Opticko-koufovy a teplotni pozarni defektor

MKS00ID00 3,00 ks 45,00 135,00 150,00 450,00
Krabice 5svorek + TAMPER
MMEQQIDOD 100,00 m 12,80 1 280,00 16,00 1 600,00

Kabel FTP pro sbémici BUS venkovni

MMEOQQOIDOO 70,00 m 8,80 616,00 16,00 1 120,00
Strana: 3/4
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SYSTEM CZ sro ...jsme Vas spolehlivy partner v komunikacich a zabezpeceni...
Material Montaz
Popis polozky Pocet m.j. Cena za M.J. Celkem bez DPH Cena za M.J. Celkem bez DPH

Kabel VL 06 6x0,22

MMEOQOIDOO 30,00 m 19,20 576,00 32,00 960,00
Lista vkladaci 20x20

MKS00ID00 1,00 ks 0,00 0,00 4 500,00 4 500,00
Naprogramovani dle poZadavku zakaznika, pfezkouSeni celého systému

Ostatni

MKPOOIDOO 1,00 kpl 900,00 900,00 0,00 0,00
Drobny instalacni material

DKMOOIDOO 1,00 kpl 0,00 0,00 4 500,00 4 500,00
Doprava, presun malerialu a ¢as straveny na cesté

Material celkem bez DPH: 76 558,50 K¢

MontaZ celkem bez DPH: 87 390,00 K¢

Cena celkem bez DPH 163 948,50 K¢
DPH 21 % 34 429,19 K¢

Cena celkem s DPH 198 377,70 Ké

V pripadé dalSich dotaz(i nebo nejasnosti tykajicich se této nabidky nas, prosim kontaktujte.
Telefonicke a e-mailové spojeni naleznete v zahlavi této nabidky. Upozorfiujeme Vas také na moznost splatek.

Tésime se na dalsi spolupraci.
S pozdravem
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SPRAVA
UPRCHLICKYCH
ZARIZENI MINISTERSTVA VNITRA

WAV

Jmenovini a povéfovani pracovniki (plnd moc) / V /5

& j. UT-23868/2019

Povéfeni zaméstnance k zastupovani zaméstnavatele

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12, P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4,
IC: 604 98 021,
zastoupena reditelem, Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, statutarnim organem,
(dale jen ,zaméstnavatel")

timto povéruje

Ing. Petra Kostala

[dale jen, ?amestnanec )

k uzavieni najemni smlouvy s pronajimatelem Arcona Capital Central
European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézna 912/10, 110 00
Praha 1, IC: 24727873, zastoupenym B2 Assets s.r.o., se sidlem Revoluéni
1963/6, 110 00 Praha 1, IC: 24170801, k pfedmétu najmu v budové é.p.
2261, ktera je soucasti pozemku p.¢. 694/2 v katastralnim uzemi Usti nad
Labem, LV ¢. 13759, vedeném Katastralnim uradem pro Ustecky kraj,
katastralni pracovisté Usti nad Labem, na adree Usti nad Labem,
Berni 2261/1, objekl A - 3.NP (mistnosti ¢. 304 az i, 3]8 a ¢. 320 [50%)])
a 2.NP (mistnost ¢. 233). e

..1. qii* !hiil +

Mgr et Mgr Pave aik
redltel SUZ My
ﬁrj"h‘ G

Ing Petr Kostal




