DOMOS spol. s r.0., Jasclska 65, 293 (1 Mlada Boleslay
el : S

IO 45718661, DIC: CZ 45718661

www.domos.cz,

¢.adétu:

DODATEK €. 2

Smlouvy o najmu nshylovych prostor &.n.71, Havliékowa ul., 293 01 Mlada
Boleslav uzavicené mezi:

Pronajimatel:
Mé&os to M1lada B ol asdavw
se sidlem: Komenského nam. €1,293 01l Mlada Boleslav
1CQ: 238295
DIC: neni plétcem DPH
bankovnl spojeni: KB Mlada Boleslav
¢islo uétu: 100001-621-181/0100

&

zastoupeno na zakladé mandiatni smlouvy
uwzaviend dne 21.11.2002

chchodni spoledneosti BYTOS spol. 5 r. o.
se sidlem Mlada Boleslav, Jaselska 65/11
TCO: 47535172

na strangd jedne

Najemce:

1¢0: 42711100

MUDrx .Hana Novakova, rodne ¢islo _

ICo: 42711096
Oba bytem:
Bankovni spoijc
Cislo Uctu

na strané druhé

&l. T.az XI. pOvedni smlouvy ze dne 18.2.2002 v&ctné dodatki se rusi a
nahrazujl znénim:
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Smluvni strany

Pronajimatel:

Statutiarni mesto M1ada Bolesgslarvw
se sidlem: Maglslralu meslbla na adrese Komenscého nam. 61,
293 01 Mlada Boleslav

ICO: 238295

DI{: neni platcem DPE

bankovni spojeni: CSOB Mladd Boleslav

¢islo GCtu: 3050505/0300

zasLoupeno na zdkladg plné moci

obchodni spole¢nostli D omo s spel. s r. o
se sidlem Mladd Boleslav, Jaselskd &h/T1I

TCO: 45718661

Lel.:

fax.:

zaslk . jednatelem

na strané jedné
€l

Najemce:

MUDr.Jaroslav Novak, rodné &islo _
IG0:42711100

MUDx .Hana Novakova, rodné cislce ||
L£O0: 42711096

Cha bytem:

Bankovni spoijeni:
Sialo vdta

na astrané druhé

II.
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II.
Predmeét a ucel smlouvy

Predmélem Léto smlouvy je najem nebytovych prostor, jejichz specifikace
je uvedecna v ¢lanku IV. této smlouvy.

U¢elem Lélce smlouvy je dprava vzajemnych vezlahl smluvoich slran, prav a
povinnosti pronajimatele a najemce nebytovych prostor, oznadenych
v clankn TV.

i 3 (G
Ucéel najmu

Occlem najmu strany rozumi 1éel, ke kterému budou nebytové prostory
na jemcem uZivany.
Smluvnimi stranami byle ujednane, 7& najemce bude nebytove prostory
uZzivat ke své podnikatelské ¢éinnesti  vyhradné Jake stomatologicka
ordinace, laboratof a podnikdni ve zdravotnictvi.

ronajem byl schvdlen Radou mésta pod Cislem usnssenl &.1263 ze dne
15.8.2000.

IV,
Predmét najmu, vysSe najemného a sluzeb

Statutarni wméste Mlada Beleslav Je  wvyluénym vlastnikem nebytového
prostoru — v Havli&kové& ul. 71, v Mladé Boleslavi.

Ffedmétem najmu podle této smlouvy Jsou nehytové prostory o celkove
vyméfe podlahove plochy 123,84 m’, nachirejici se v uvedeném ab jeklLu.
Pfedmét najmu tvoefi ndasledujici nebytové prostory o téchto mistnostech za
Lute wy3i najemnehos

1) vySelfovna - 36,67 m 2 484,-K& = 17.748,28 K&
2) denni mistnost - 11,48 m* x 484,-K& - 5.556,32 K&
3) chodba - 6,04 m¥ x 193,-K& = 1.165,72 K&
4) WC - 1,79 m° % 193,-K& = 345,47 K&
5) ukl.komoratkompr. - 1,48 m* x 193,-K& - 283,64 K&
6) piedsin - 7,23 m° x 193,-K¢& = 1.395,39 K&
7) Eekarna - 22,43 m* x 193,-K& = 4.328,99 K&
8) laboratof - 30,60 m* x 338,-K& = 10.342,80 K&
9) WC - 6,12 % ¥ 193, -K8 = 1.181,18 K&
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Ro¢ni ndjemne celkem 42.349,77 K&
Zaokrouhleno 42.348, - Kt
CtvrLlelni ndjemné 10.587, -

>R
(gl

Daldi plathy — zdlohy na sluZby:

1.teplo + TUV = 42.000,- K¢ rocng, 10..500,— K¢ drwrtletng
2.vodné stoéné - 6.000,- K& rodné, 1.500,—- K& StvrlLlelneé
3.8l. energic - 1.200,- K& rocne, 300,- K& &tvrtletne
4.0klid - 6.000;- K& roéng, 1.500,- K& &tvrtletné

Celkem sluZby &tvrtletn&: 13,800,- K

Celkem platba &tvrtletné  24.387,- K&.

v.
Najemné a uhrada za sluzby

a)najemnsa

Nebude-1i ujednano jinak, najemné z nehylovgch prostor bude pravidelns,
vidy ke dni L. dubna kaZdéhe rokn w némZ bude najemni vztah smluvnich

stran zaloZeny touto smlouvou trvalL, pIiméfen& upraveno - valorizovano
dle miry inflace uGfedng deklarované v Ceské republice (vyse inflace
vyhlasené Ceskym statistickym uradem) 78 nejbliZe pfedchdaze jici

kalendafni rok.

Najemné bude placenc pravidelnd, &tvrtletng, vidy nejpozdéjli do desatého
dne prvniho mésice kalendainiho &tvrtleti, a to v Castce rovnajiclt se
jedné &tvrtiné rofnihc najemného.
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b)naklady na vytapéni nebytovych prostor a dodavku TUV

Naklady na wvytapéni nebylovych prostor a dodavku TUV najemce uhradi
propalimateli v &astcee, kteréd bude stanovena podle ceny Gdtované
dodavatelem tepla a podle vcbecnd zdvazaych pravnich pFedpist. Smluwni
sLrany bercu na védomi, Ze témito obecné zavaznymi pravnimi normami [scu
ke dni uzavieni této najemni smlouvy wyhlaska Ministerstva primyslu a
obchodu ¢. 245/1995 S8b., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni wvietns
rozuctovanli nakladi na objekty & mezi konedné spoliebitele, we znéni
vyhlasky £.85/1998 Sb.

Podle ustanoveni § 2 odslL. 1 wvyhlaSky &.245/1995 sb. topné obdobi za&ina
dnem 1. ledna a konél dnem 31. presince té&hoZz roku.

Pedle ustanoveni § 6 odst. 1 wyhl. C. 245/19%%5 Sb., we znéni wyhl. C.
85/1998 S5b., ro&ni zvétovani obdobi zading dnem 1.ledna.

Na thradu ndklad za vytapéni nebytovych prostor a dodavku TUV se nadiemce
zavazuje platil pronajimateli finan¢éni zdlohu v ¢astce 42.000,-K& za rok.
Ohrada ve vy8i jedné &tvrtiny =zalohy, tj. v &astce 10.500,-K&, bude
placena pravidelné, &tvrtlelnd, vidy nejpozdéiji do desdtého dne prvaihe
mesice kalendadfniho &tvrtleti.

c) naklady na vodu a stoéné

Nd jemce se zavazuje, Ze na Uhradu nakladi za spotfebovanou studenou vodu
a stoéné zaplati pronajimatell [ipandnl Cdstku, ktera bude stanovena
v sculadu = platnou legislativou tykajicl se rezdacdtovéni studené vody.

Na uhradu nakladd za spotfebovanou studcnou vodu a stodné se najemce
zavazuje platit pronajimateli finandéni zalohu v &asLece 6.000, -K& roéné.

Uhrada ve vysi jedné &twrtiny roéni zdlohy, tj. v @astce 1.500,-K&, bude
placena pravideln&, a&tvrtletné, vidy nejpozd®iji do desdtého dne prvniho
mésice kalendadfniho &tvrtleti.

d) naklady na elektrickou energii

Na CGhradu nakladd za el.energie se ndjemce zavazuje plalil pronajimateli
finanéni zalohu v Castce 1.200,- K& fofné.

(hrada ve vyii jedné &lvrliny roéni zalohy, ti. v Sastce 300,- K&, bude

placena pravidelné, d<&tvrtletné, vidy nejpozdéji do desatého dne prvniho
mésice kalenda¥fniho Gtvrtletl.
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e) naklady na uaklid

Na Ghradu nakladd =za uklid se najemce zavazuje platit preonajimatell
finanéni pausal v &astce 6,.000,-KE rocné.

Ohrada ve vysi jedné &tvrtiny rodni paudal, tj. v &astee 1.500,-K&, bude
placena pravidelné, &tvrtletné, vidy nejpozdéjli do desaleho dne prvniho
mésice kalenddinihoe clvrtleti.

f) rekapitulace

N&jemné 2z nebytovych proslor a 2élcha na uthradn za sluzby, jejichz
poskytovdni  je s ndjmem spojeno byly  smluvnimi  slranami  ujednany
v celkové Saslee 97.548,- K& za rok. Ctvrtletni spldtka na dhradu za toto
plnéni ¢ini 24.387,- Ké.

Nijemné a nhrady za sluZby, JjejichZ poskytovanl je s najmem nebytovych
proslor spojeno bude najemce platit bezhotovoestnimi pfevody ve prospéch
uétu pronajimatele, ktery Jje veden u CSOB a.s., pobodky v Mladé
Boleslavi, pod &. 3050505/0300, konstantni symbol 373, wvariabilni symbal
71100502.

Smluvni strany berou rid vadomi, e penézity zévazck placeny
prost¥ednictvim banky je splnén pfipsanim placené finandni dastky na Gdet
véFitele u Jjeho banky. Je-1i pen&zity zdvazek placen prostiednictvim
poity, je splné&n vyplacenim pFislu$né finanéni &astky vétiteli.

Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluzby, Jejichz poskytovani Je
5 najmem nebyrtovych prostor spojeno, najemci vyaftuje wve lhalach
stanovenych piisluSnymi pravnimi pfedpisy, popf. bez zbyteéného odkladu
po skonéeni kaZdého kalendafnihe roku a dorufeni pPisludnych podkladi od
dodavatell Léchlo sluZebk, nejpozdéji v3ak dnce 31l.srpna xaZdeho roku za
rok pfedchazejici.

Na jemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplateck na téchto nakladech zaplali
pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpoczdé&ji ve 1hité do patndcti dnt
od doruceni jejich vyndtovani.

Pronajimatel se zavazuje, Ze piripadny pfeplatek na udhradach téchto
nakladi najemci zaplati bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji ve I1hnuté do
patnacti dnl po provedeni je]lch wvyiadtovani.

Pokud by ndjemce mohl nebyLovy prostor uzivat omezené jen prote, z2e
pronajimatel neplni své povinnosti =« Lélo  smlouvy nebo povinnosti
stanovens zakonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ma ndjemce narok
na pom&rnou slevu z najemného
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YI.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce nese veSkeré néklady na eventudlni stavebni dpravy necbytového
prosteru, kter¢ jsou tfeba pro zajisdténi wyuZiti prester dle predmétu
této smlcuvy, L. zejména zména ufivadni v souladu se BStavebnim zékonem
nebo technické potleby pro technologic umisténé v nebytovych prostorach.
Tyto naklady nelze kompenzovat napf. ve vysSl ndajemného Ci jinym zpiscbem.
K veSkerym Gpravdm, at jiZ stavebnim nebo p¥i 2zméné uZivini je
bezpodminaeéné nutné wyzadat si souhlas pronajimatele a také# stavebniho
utadu.

Promajimatel umoiZni najemci, aby takto vynaleZené naklady pouZil we svém
ucetnictvi.

Najemce Jje opravnén uZivat ncbytové prostory pouze v rozsahu a k 1i¢elu
deohodnutém v téte smlouvé.

Najemce Jje povinen hradit naklady spojené s cbvyklym udrZovanin
nebylovych prostor ve smyslu ustanoveni nafizeni wvlady &. 250/1995 5b.

Najemce je povinen bey zbylelného odkladu czndmit pronajimateli potZebu
oprav, které md pronajimatel prowvést, a umozZnit mu provedeni téchto i
jinyeh  nezbytnych oprav, Jjinak ndjemce odpovida za Skodu, klera
nesplnénim povinnesti vznikls.

Na jemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich &ast do
podnajmu t¥eti osobé.

Najemce neni opravnén bez pfedchozine pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v nebytovych proslorach jakekoliv sLavebni dpravy.

Najemce Je povinen umoZnit pronajimateli prohlidka technického stawvu
nepytovych prostor alespoil jednou za t¥i mésice.

Najemce se zavazuije , Ze v piipadé pot¥eby zajisti na s=vé naklady
priméfeny poecet nadob na shromazZdovéni tuhého komunalniho  odpadu
vnikajiciho pEi wifivani nebytovych prostor, zajistl take odvoz tohoto
odpadu na uré&encu skladku, pop¥. také Jjeho ekologickou likvidaci. Za
Limlo OCelem bez zbyledneho odkladu smluvng upravi avé wvztahy k csohé
odborné a technicky zpusobilé k pFedmétu této ¢innosti.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndimu nebylLovych prostor bude
pritbéiné zajistovat ¢istotu a pofidek. Nebude-1li ujednidno jinak, naklady
m Cistoty, pefadku ponese ndjewmce ze svého.

o

spojeneé s udrzovan

’-l-
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Najemoe bere na wvédomi, Ze zfizovdnl rcklamnich tabuli a jejich instalace
na objektu, v némZz se nebhylove proslory nachazeji, Jsou podminény
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a popt. také povolenim

slavebnihe aradu.

N&jemce se zavazuje, ie provedenim vhodnych technickych a organizaénich
opatieni, realizowvanvych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni Jjeho zmén a doplikil, zajisti na své naklady pfimé&fenou ochranu
nebvtovych prostor pfed vzunikem poZaru.

Nebude-1i dchodnute jinak, Jje v pfipadé nkondeni najmu najemce povinen
vratit nebytové prostory ve stavu v jakem je prevzal s prihlédnutim
k obvyklému opoliapani.

Predéni a pfevzeti nebytovych prostor pfi zahdjeni i pPi ukondéeni najnu
bude provedene za Gdasti obou smluvnich slran. 0 pFedant a prevzenh?
nebytovych prostor bude pofizen pisemny protokel, ve kterém bude podrobné
zachycen technicky stav nebylovych prosglor, stavy elektroméru a vodoméru,
event.. Jjinych mé&fidel a popripadé také dalsi, pro smluvni strany
vyznamne skutedlnosti. Proleokel o predani a pfevzeti nebytovych prostor
opatfeny stanovisky pfedavaijiciho a p¥fejimajiciho je oznacen jako pFiloha
&. 1 a tvoifi nedilnou souddst této najemni smlouvy.

NIl
Zahajeni a skondeni najmu

Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu neurd&itou. Najem nebytovych
prostor bude zahajen dne 1.8.2005.

Pronajimatel i najemece jsou cpravnéni vypovédet smlouvu pisemne bez udani
divodu, neni-1i dohodnuto jinak.

Vypovédni lhitta &ini t¥i mésice a poditd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni sLrané.

VIII.
Smluvni pokuty

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé& preodleni s Ghradou najemného zaplati
pronajimateli smluvni pokutu wve vySi 0,3 % (slovy: Tri desetiny procenta)
z dluZné Caslky za kaZdy den prodleni.

e — H—
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Najemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s nhraden za sluZby véetné
eventualniho nedoplatku za wvyultovani sluZeb, JejichZ poskyvtovani Je
s ndjmem spojenc, =zaplati prenajimateli smluvni pokutu wve wvysdi (0,3 %
z dluZné casLky za kazZdy den prodleni.

Néajemoe se zavazuje, Ze v plipade prodlenl s vyklizenim a pledanim
nebyitovych prostor pe skonéeni, resp. zaniku najimu zaplati pronajimateli
amluvni pokuntu v éastee revnajici se dvejnascbku  denniheo najemného
ujednaného v této smlouvé, resp. V dechodé o zméné téte smlouvy, za kazZdy
den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje, 2e v pfipadé prodleni s vriacenim pFfeplatku na
nhradach za sluZby, JejichZz poskylovani je & neajmem gpojena, zaplati
najemci smluvni pokutu wve vy3i 0,3 $ 2z dluZné d&astky =za KkaZdy den
prodleni.

Lhiita splatnesti smluvni pokuty byla ujednéna v délae patnacti dn od
doru¢eni wvyucCtovani smluwni pokuty druhé smluvni strané. V¥V pochybnostech
se¢e ma za to, Zze vyactovani smluvni pokuty bylo dorugéenc tfetihg
pracovniho dne po jejim odeslani.

IX.
Zvlastni ujednani

Na jemce se zavazuje, Ze pravidelnéd, vidy nejpozdéiji dvacatéhc dne mésice
b¥ezna kazdého kalenddfnine roku, v némZz bude najemni vztah zaleoZeny
Loulo smlouvou trvat, uzavie s preonaijlmatelem dehedu ¢ zméné této smlouvy
o najmu ncbytovyech prostor.

P¥edmétem této dohody bude ujednadni smluvnich stran, kterym bude
priméfené upravenc ujednani o vyd3i najemného a ujednani o vydi zaleh na
thradu za sluzby, jejichz poskytovani je s najmem spejenc. Dohoedu o zméné
smlouvy © najmu nebytevych prostor vyhotovi pronajimatel a najemci dorufi
nejpozdédli ve lhuté sedmi dni pfed terminem ujednanym k Jejimu uzavieni.
Nebude-1li ujedndno jinak, bude najemné a vyde zaloh na thradu za sluzby
upravena podle miry inflac Ufednd deklarované v Ceské republice za
posledni uplynuly kalendarni rok.
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X.
Zanik najmu nebytovych prostor

Smiuvnimi stranami bylo ujednano, Z¢ vedle p¥ipadu uvedenych v ustanoveni
§ 14 zakona ¢€.116/19%90 Sh., v platném 2znéni, najem nebyhovych prostor
zanikd také v prEipadé:
a) nebyla-1i néjemcem ¥Fadnd uzaviena dohoda o zméné smlouvy © najmu
nebytovych prostor, oznacena v <lanku IX. Nebo

b} ie-li najemce v prodleni s placenim najemného nebe dhrady za sluZby,
jejich#z poskytovani je s najmem nebytovych prostor spojeno po dobu
del8i ne? dva mésice

V¥ piipadé zéaniku najmu je& ndjemce povinen nebytové prostory wyklidit a
vyklizené predat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdé)i wve
lhaté do patndcti dnd od doruéeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni

nebytovych prostor.

XI.
zZavéredna ujednani

Tato nadjemni smlouvy byla sepsana ve tfech stejnopisech, z nichi jeden
exempl ¥ obdrZi pronajimatel, jeden zmocnénec a ieden najemce.

Tatc smlouva miZze byt ménéna nebo zrudcna peuze pisemnou formou.

Veidkeré dodatky k téte smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny
pofadovymi Cisly a podepsdany sLalularnim organem pravnicke osoby zmocnéne
pronajimatelem a najemcem.

Provedené &krty a deplnéni ve smlouvé hyly ulinény 2z vile cobou smluvnich
stran pred podpisem smlouvy.

Prava a povinnosti smluvnich stran, teute smlouvou vyslovng neupravena,
se Fidi piislusnymi usLancevenimi zdkana &. 116/1990 Sh., wve znéni jeho
zmén a doplikd, jakoZ i ustanovenimi dalSich ocbecné zavaznych pravnich
pfedpisa.

Ufaslnici smlouvy po  Jjejim
cbsahem. Na dakxaz toho piE
spolednosti a najemae své podpisy.

f

p%p&teni prohladuji, Ze souhlasi & jejim
ipojuje sLatuldrni zastupce zmoeméné obahodni

=

Zapyina v OR u Mistskéhu soudu v Praze, vddil C, viozka 12632
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Vv Mladé Boleslavi dne 1.8.2005

Prona jimalel:

Méstoe Mladsd Boleslaw
zaf:-t6 10EN0 EMQCNENCen

jednatel DOMOS spol. s I.0.

prokurista BYTOS spol. s r.o.
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