KS-CJ-62207-19/BOZ
ev. & 0317/2019

Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2302, ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany:

Mésto Slapanice, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou mésta
ICO: 00282651
DIC:CZ00282651
bankovni spojeni: I
|
(jako pronajimatel)

a

Tat’ana Vickova Hrusky 235
683 52 Hrusky
ICO: 64448703

(jako najemce)

I
Preambule
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku p. €. 746, jehoz soucasti je
budova &. p. 384, na ul. Cechova 25, Slapanice, k. 0. Slapanice u Brna. Uvedené nemovitosti
jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
venkov, na listu vlastnictvi & 10001 pro obec Slapanice, k. 4. $lapanice u Brna.

I
Predmét najmu a uéel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu nebytové prostory nachazejici
se ve vySe uvedené budové a to mistnost & 8 o celkové podlahové plose 27 m* a
mistnost &. 9 o celkové podlahové ploge 15,5 m? za Udelem provozovani prodejny
rychiého obéerstveni maloobchodni prodejny potravin - kebab. Soucasné je najemce
opravnén uzivat pfiléhajici spoleéné prostory — chodbu a spoleéné WC. Predmét
pronajmu je blize specifikovan v pfiloze €. 1 k této najemni smlouvé.

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné a Uhrady za plnéni poskytované s uzivanim predmétu
najmu a pfedmét najmu uzivat k dohodnutému tcelu.

3. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro
dohodnuty u&el. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu
a v tomto stavu jej do najmu prebira.

.
Doba najmu a ukon&eni najmu

. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.09.2019 do 31.12.2020.

2. Pfed uplynutim sjednané doby najmu, Ize najem ukoncit dohodou smiuvnich stran nebo
vypovédi, z divodl a pfi splnéni podminek stanovenych v §§ 2308 — 2311 zak. &
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni. Vypovédni doba je tfimésiéni a podita
se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. Porusi-li najemce svoji povinnost zvlast zavaznym zplsobem, za coZ bude povaZovano
nezaplaceni najemného a nakladli na plnéni poskytovana s najmem za dobu alespon 3
mésicl, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Skon&eni najmu se
v tomto pfipadé Fidi ust. § 2291 ob¢anského zakoniku.
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V.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana S najmem
. Najemné bylo ujednano dohodou smiuvnich stran a &ini 2 000 Ké/m?/rok, t. celkem
85 000 Ké/rok. Najemce neni platcem DPH.
. Najemné je splatné v mésicnich splatkach pozadu vzdy nejpozdéji do kazdého 10.
kalendafniho dne nasledujiciho mésice, na Ucet pronajimatele G
DUZP je vzdy prvni den daného mésice. v
. Souéasné s najemnym bude najemce hradit pronajimateli zalohy na Uhradu nezbytnych
sluzeb (el. energie, topeni, vodné a stocné) spojenych s najmem. Vypocet vyse zaloh na
thradu plnéni poskytovanych s najmem je uveden ve Vypoctovém listé, ktery je nedilnou
pfilohou €. 2 této smiouvy.
. Naklady na sluzby poskytované s najmem (ij. el. energie, topeni, vodné a stoéné) budou
rozuctovany nasledovné:
a) naklady na el. energii dle skute¢né spotfeby vykazané podruznym elektromérem
b) naklady na topeni dle pronajimané plochy
¢) naklad na spotifebu vody se sklada ze dvou poloZek:
o naklad na vodu v prodejné — pocita se dle skute¢né spotfeby vykazané podruznym
vodomérem PV2.
¢ naklad na vodu na spoleéném WC se podita dle vzorce:
= (HV — PV1- PV2)/4 pficemz HV je oznaleni pro hlavni vodomér, PV1 je
oznaceni pro podruzny vodomeér v prodejné kvétin, PV2 je oznaceni pro podruzny
vodomeér v prodejné kebab.
. Zalohy na uhradu za pInéni poskytovana s najmem, jejichz vySe je stanovena ve
Vypoc&tovém listé, jsou splatné mésiéné spolu s najemnym.
. Najemcem zaplacené zalohy na sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor
pronajimatel vyuétuje kazdoroéné, a to nejpozdéji do 30 dnu po obdrzeni vyuétovani cen
energii celé budovy od dodavateld. Nedoplatek &i preplatek zjistény vyuétovanim je
najemcem nebo pronajimatelem vyrovnan nejpozdéji do 31.7. aktualniho roku.
. Vy8i ngjemného podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén od 01.01.2020
zvySit podle oficialni vySe inflace za predchazejici kalendarni rok. Toto zvyseni je
pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou zmeény Vypocétoveého listu pro
pfislusny kalendarni rok nejpozdéji do 28.02. pfislusného kalendainiho roku. Najemce je
povinen doplatit rozdil mezi provedenymi Uhradami podle pfedchoziho Vypoctového listu
a novym Vypoctovym listem za obdobi od 01.01. pfislusného kalendarniho roku, a to
nejpozdgji v terminu stanoveném pro nasledujici platbu najemného.
. VySi zaloh na uhradu sluzeb poskytovanych s pronajmem podie odst. 3. tohoto ¢lanku je
pronajimatel opravnén kazdoro&né zvySovat podle skuteénych cen dodavatell
jednotlivych energii a skuteénych nakladl z vyuctovani predeslého kalendarniho obdobi,
a to formou zmény Vypoctového listu.
. Pro pfipad prodleni s platbami podle tohoto ¢lanku si smluvni strany dohodly urok z
prodleni ve vysi 0,1% z nezaplacené &astky za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Najemce ma pravo uzivat predmét najmu v rozsahu a ucelu podle této smiouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu.
. Najemce je povinen pelovat o pfedmét najmu s pééi fadného hospodéafe. Najemce
odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zdkaznici, popf. jiné osoby majici vztah k najemci.
. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které nemaji
charakter bézne udrzby a umoznit jejich provedeni pronajimatelem nebo jim uréené
osobé. Najemce je povinen provadét na svoje naklady bé&Zznou udrzbu v pfedmétu najmu.
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Bé&Znou udrzbou se rozumi zejména malovani, vnitfni natéry, uklid véetné umyvani oken,
vyména Zarovek osvétleni, Gdrzba a uklid pronajatych prostor. Najemce dale zajistuje na
vlastni naklady opravy interiéru a zafizovacich predmétt, které jsou soudasti
pronajimanych prostor, a to do vyse 3.000 K& za jednotlivy pfipad tak, aby byla po celou
dobu pronajmu zaji§téna jejich funk&nost. Skody prokazatelné zplisobené neplnénim této
povinnosti jdou k tiZi nadjemce.

. Najemce je povinen si své vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach pojistit

a zabezpedit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, které ma v najmu fadné
zamykat.

. Najemce je v souvislosti s najemnim vztahem povinen dodrzovat veskera bezpeé&nostni,

protipozarni a hygienicka opatfeni, zejména je povinen provadét pravidelné revize a
kontroly na vSech svych zafizenich umisténych v pronajatych prostorach tak, aby jejich
nezpusobilym provozem nevznikla $koda na majetku pronajimatele. Uvedené revize a
kontroly je povinen najemce na pozadani pronajimateli pfedlozit. V pfipadé, Ze najemce
porusi uvedené opatfeni a v souvislosti s tim zavini $kodu na majetku pronajimatele, je
najemce za tuto Skodu odpovédny a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢astku skody,
véetné nakladh vzniklych na jeji odstranéni. Poruseni povinnosti najemce, jehoz
dusledkem je vznik $kody pronajimateli, je divodem vypovédi z najmu.

. Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy a zasahy do elektroinstalaci, vody nebo

topeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé pisemného
souhlasu pronajimatele s provedenim stavebnich Uprav na pfedmétu najmu bude v tomto
souhlasu dohodnut i zplUsob &aste¢né uhrady prokazatelné vynaloZenych finanénich
nakladu ze strany najemce formou odeétu z Uhrad najemného.

. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZzit

sjednanemu ucelu, provadét fadnou udrzbu pronajatého objektu vcetné obvodového
plasté budovy a udrzbu vétSiho rozsahu tak, aby byla zachovana trvala funkénost
pronajatého objektu.

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusené uzivani predmétu najmu po

celou dobu najemniho vztahu.

. Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét najmu, zda jej najemce vyuziva v souladu

se smlouvou. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych
nebytovych prostor, po pfedchozi domluvé. Bez pfedchoziho oznameni muize do
pronajatych prostor pronajimatel vstoupit pouze v pfipadé Zivelné pohromy, havarijniho
stavu nebo jinych nepfedvidatelnych okolnosti, pfi kterych by hrozily $kody na majetku
pronajimatele. O takovémto vstupu musi byt proveden pisemny zaznam a dodate¢né
oznameni najemci.

Pfi skongeni najmu najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve kterém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O tom bude sepsan piedavaci protokol
podepsany smiuvnimi stranami.

Pfi odevzdani pfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme vse, co do véci vlozZil nebo na
ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata pfedmétu najmu
nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.

Povinnosti najemce je smiuvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych
prostorach podle této smlouvy a dolozit kopii této smiouvy do 30 dnu od G¢innosti najemni
smlouvy pronajimateli - na M&U Slapanice, odbor investic a spravy majetku, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V pfipadé poruseni této povinnosti miiZze byt najemci
ulozena pokuta zejména podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pfislusnym spravnim organem.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich &ast do podnajmu jinému
uzivateli bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce a
je duvodem k vypovédi z najmu.

Najemce je povinen pfedlozit pronajimateli ke schvaleni dokumentaci na reklamni panely,
které hodla umistit na fasadu budovy.
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VL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv.

2. Platnost a u€innost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. Neuléinné ustanoveni nebo mezeru v Upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu
pUvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsaZzenym ve smlouvé.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Zmény této smlouvy jsou uéinné jen tehdy, pokud byly ucinény pisemné, ve formé
vzestupné E&islovanych dodatk(, které byly podepsany obéma smluvnimi stranami.

5. Smiuvni strany po pfedteni smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla ujednana za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Dale prohlasuji, Ze si smlouvu precetly
a jejimu obsahu rozumi, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze v8echny udaje uvedené ve smlouvé, véetné
osobnich udajli, budou zvefejnény v registru smiuv, podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uUc€innosti nékterych smluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv). Mésto Slapanice zasle smlouvu spravci registru smluv
k uvefejnéni.

7. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

Dolozka:

1. Zamér mésta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl v souladu se zakonem ¢.
128/2000 Sb. o obcich v platném znéni, fadné zvefejnén na ufedni desce mésta
Slapanice ve dnech 13.06.2019 — 03.07.2019.

2. Rada mésta Slapanice schvalila tuto najemni smlouvu na své 27. schiizi dne 21.08.2019.

Prilohy: &. 1 Specifikace pronajatych prostor

. 2 Vypoctovy list

O O

Ve Slapanicich dne:
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VYPOCTOVY LIST NA ROK 2019, adQL209- 3L.122019

k najemni smlouvé ev. é. 0317/2019

Pronajimatel: Mésto Slapanice, Masarykovo namésti & 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Tménou
IC: 00282651
DIC: CZ00282651
Najemce: Tat'ana VIékova
Hrusky 235

683 52 Hrusky
ICO: 64448703

Objekt: Cechova ulice 384/25, 664 51 Slapanice

Predmét prondjmu:  mistnost €. 8a 9
Celkovy vycet pronajatych ploch: 42,5m2

pronajata plocha v m2

42,5
cena za m2rok dle smlouvy 2 000,00 K¢
roéni ndjemné 85 000,00 K¢
meésicni ndjemné 7 084,00 K¢

zaplat'te do
Castka za ndjemné k platbé
zaplat'te na Cislo Gctu

Rocni zalohy na poskytované energie a sluzby:

druh energie DPH
a sluzeb zédloha

elektricka energie 2 400,00 K¢ 0,21
teplo 1217,39 K¢ 0,15
vodné, stocné 150,00 K¢ 0,15

provozni naklady-rezie
sprava stfediska v¢. 21% DPH
Zaloha na sluzby mésicné celkem

zaplatte do
¢astka za sluzby k platbé

na ¢islo Gctu

ro¢ni ndjemné v K¢

85 000,-

DPH

v K¢
504,00 K¢
182,61 K¢
22,50 K¢

10. dne v mésici

7 084,00 Ké

meésicni z&loha
celkem v K¢

2 904 K

1400 K

173 K

0,00 K

0,00 K

4 476,00 K

O¢ O O O Ox

¢

10. dne v mésici
4 476,00 K¢



