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NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Fakulta télesné kultury

Vefejna vysoka skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolich a 0 zméné a
doplnéni dalsich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisii

se sidlem: Kiizkovského 511/8, 771 47 Olomouc

faktura¢ni a dodaci adresa: tfida Miru 117, 779 oo Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

dékan FTK UP: Mgr. Michal Safaf, Ph.D.

osoba oprdvnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: _ e-mail:

dale téz jako ,pronajimatel” nebo ,,UP“, na strané jedné,
a

Petra Kapiasova

se sidlem: Rybarska 524, 735 43 Albrechtice
IC: 74875191

DIC: neni platce DPH

fyzickd osoba podnikajici na zdkladé Zivnostenského opravnéni, evidovana u Magistritu mésta
Havifova, nezapsani v obchodnim rejstiiku,

dale téZ jako ,najemce”, na strané druhé
dale spolec¢né téz jako ,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni §2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen jako ,obéansky zakonik™) tuto ndjemni smlouvu (dile
jen ,smlouvu®):

Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoZ soudasti je
budova ¢é.p. 976, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi ¢. 842 pro obec Olomouc,
k.. Nefedin (dale jen ,budova®), ze na budové nevaznou Zadna véena prava tietich osob a jiné
pravni vady a Ze je oprdvnén nijemci prostory uvedené v ¢l I této smlouvy pfenechat do
dotasného uzivani.

2. Néjemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pred uzavienim této smlouvy informovan, ze budova
byla mimo jiné realizovdna z dota¢nich prostfedkli operaéniho programu: PODNIKANI A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostfedi pro podnikdni a inovace, vyzva ¢. II, vyhlaseného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2009.

L.
Predmét najmu
1. Predmétem najmu jsou nasledujici prostory:
a) 1. a 2. plavecka driaha v testovacim bazénu nachézejici se v mistnosti 1.064 s oznacenim
testovaci bazén v 1. nadzemnim podlazi, kterd je umisténa v budové uvedené v Preambuli

této smlouvy dle pfiloZzeného planku, ktery tvoii Prilohu é. 1 této smlouvy, jezZ je nedilnou
soudasti této smlouvy (dile jako ,bazén*),

dale spole¢né téz jako ,nebytové prostory” nebo jako ,pfedmét nadjmu”; kazda plavecka draha
bazénu dale jako ,¢ast nebytovych prostor®.
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Nijemce je opravnén kromé nebytovych prostor uzivat po dobu trvéni ndjmu i nasledujici
souvisejici mistnosti éislo:

1.053 — Satna,

1.054 — umyvarna zeny,

1.055 — sprehy zeny,

1.056 — bezbariérové WC Zeny,
1.057 - WC Zeny,

1.059 — umyvarna mu#i,

1.060 — sprchy muzi,

1.061 — bezbariérové WC muii,
1.062 — WC mu#i,

2.035 — WC Zeny,

2.036 — WC muii,

které jsou umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZzeného planku, které
tvofi Pflohy €. 3 a 4 této smlouvy.

11
Uéel najmu

Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory za Géelem provadéni vyzkumu v oblasti v{voje a
tvorby metodik, testovani a rozvoje pohybovych schopnosti a dovednosti se sou¢asnym vyuzitim
modernich technologii ve vodnim prostiedi u déti ve véku 3-15 let v rdmei jeho podnikatelské
¢innosti.

Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a Ze je
povazuje za vyhovujici k uZivani pro sjednané Gcely.

111.
Doba najmu a éasovy rozsah uZivani nebytovych prostor
Tato smlouva se uzavirid na dobu uréitou od 20. 9. 2019 do 26. 6. 2020.

Najemce je opravnén i povinen jednotlivé nebytové prostory uzivat ve dnech a v éasovém rozsahu
uvedeném u kazdého jednotlivého nebytového prostoru, ktery je dle él. I smlouvy pfedmétem
n4jmu, dle nasledujici tabulky uréujici dobu trvini ngjmu:

e  kazdy patek v ¢ase 16:00 — 18:00 hodin vyjma nasledujicich terminii: 27. 12. 2019

7.2, 2020
10. 4. 2020
1. 5. 2020
8. 5.2020
Mésic Prostor Poéet hodin | Poletdrah | Fakturovana ¢astka
zAfi 2019 | testovaci bazén 4 8 4.688,— K¢ bez DPH
ifjen 2019 | testovaci bazén 8 16 9.376,— K¢ bez DPH
listopad 2019 | testovaci bazén 10 20 11.720,— K¢ bez DPH
prosinec 2019 | testovaci bazén 6 12 7.032,— Ké bez DPH
leden 2020 | testovaci bazén 10 20 11.720,— K¢é bez DPH
{inor 2020 testovaci bazén 6 12 7.032,— Ké bez DPH
bfezen 2020 | testovaci bazén 8 16 9.376,— K¢ bez DPH
duben 2020 | testovacibazén 6 12 7.032,— K¢ bez DPH
kvéten 2020 | testovaci bazén 6 12 7.032,— K¢ bez DPH
derven 2020 | testovaci bazén 8 16 9.376,— K¢ bez DPH
CELKEM 2019-2020 72 144 84.384,— Ké bez DPH
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat najemeci nebytové prostory za najemné do uzivani.
Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory nijemei ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
t¢elu ndjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit niajemei neruseny vykon priva uZivat po sjednanou dobu trvani
najmu pfredmét nidjmu uvedeny v¢él. 1 této smlouvy, udrZovat jej svym nakladem ve stavu
zpiisobilém ke sjednanému zpiisobu a ti¢elu uzivani a odstranovat vady, pro které pfedmét nijmu
uvedeny v €l. I této smlouvy nelze fadné uzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

Pronajimatel ma pravo na thradu nijemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (déle jen ,uhradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢l. VI
této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ndgjmu v priibéhu jeho uzivini nijemcem kontrolovat.
Néijemce je povinen za uéelem kontrolni prohlidky pfedmétu nijmu, jakoz i za i¢elem provedeni
potiebné opravy nebo Gdrzby pfedmétu najmu umoznit pronajimateli piistup k pfedmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu ozndmeni prohlidky pfredmétu
ndjmu a pristupu knému se § 2219 odst. 1 ob¢anského zakoniku nepouZije. § 2219 odst. 2
ob¢anského ziakoniku se rovnéz nepouzije.

Vo
Prava a povinnosti njjemce

Nijemce je povinen udrzovat pofddek a zajistit, aby se veskeré osoby pohybovaly pouze
v nebytovych prostordch a v prostorach, do nichz byl najemci povolen piistup. Néjemce zajisti téz
dodrzovani zidkazu koufeni v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorach.

Néajemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnéajmu ¢éi jiného uZivani jiné osobé
ani pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi, ¢i postoupit
tuto smlouvu.

Nijemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o né fidné pecovat a chrénit je pred
pogkozenim ¢i zni¢enim. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory jako Fadny hospodaf a
pouze k ticelu uvedenému v ¢&l. II. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé vzniku $kody na kterékoliv éasti ¢i piislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti nebytovych
prostor je ndjemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne
poté, co se o vzniku takové skuteénosti dozvi.

Néajemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy & zmény nebytovych prostor.

Po skonéeni najmu je ndjemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je do stavu,
v némz je pievzal pfi zohlednéni béZzného opotiebeni.

Pfi provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uZivanim nebytovych prostor je ndjemce povinen
dodrzovat veskeré pravni pFedpisy BOZP, PO, pravni pfedpisy hygienické a dalsi pfislusné pravni
pfedpisy, pfi¢em? odpovidé za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu pfipadné sankce ulozené
spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zdkladé poruseni pfisludnych pravnich predpisti ze
strany ndjemce.

Najemce prohladuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty ¢i jinymi osobami odlozené
movité véci, za jejich ztratu, poSkozeni nebo zni¢eni.

Najemce je povinen spolupiisobit pfi vikonu finanéni kontroly dle § 2 zakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonti, ve znéni pozdéjsich predpist.
Néjemce je povinen archivovat ve$keré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Nijemce se v piipadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy & v piipadé nepravdivého
prohlaseni zavazuje pronajimatele odSkodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, skody, vydaje nebo pozadavky (nebo ftikony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou & které budou proti nému
uplatnény. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pfetrvava i po ukoncéeni ndjimu podle této smlouvy,
Néijemce je povinen dodrzovat Navstévni fad AC BALUO a jeho soucésti, ktery je k dispozici na
recepci AC BALUO. Nijemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Zze se pfed podpisem této
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smlouvy s timto navstévnim fadem seznamil, Najemce se zavazuje poucit veSkeré osoby Géastnici
se na jeho vizkumu o vySe uvedené povinnosti a seznamit je s Navstévnim fddem AC BALUO a
jeho soudésti.

Néjemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani Navitévniho fadu AC BALUO a jeho soudasti,
pravnich pfedpisii tykajicich se BOZP a PO a hygienickych pfedpisti v pronajatych prostorach a
nese plnou odpovédnost za jejich poruseni véetné sankei organti stitni spravy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouzije.

Néjemce prohlasuje, Ze:

* viidi jeho majetku neprobihd nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o ipadku, konkurs na jeho majetek nebyl zrusen proto, ze
majetek byl zcela nepostacujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucené sprava podle
zvlastnich pravnich piedpist;

e uzavienim této smlouvy:

a) neporusi spravni rozhodnuti orgénu statni spravy Ceské republiky;

b) nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku nijemce;

¢) nebude mit za ndsledek @jmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani najemcem;

d) nema viiéi pronajimateli Zidné dluhy ¢i nedoplatky.

VI.
Najemneé, thrada za sluzby a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné za uzivani pfedmétu najmu v rozsahu uvedeném
v &l 111 odst. 2 této smlouvy éini 84.384.,— K¢ bez DPH
(slovy: osmdesatétyritisictiistaosmdesatétyri korun éeskych), tj. 586,— Ké bez DPH za hodinu
trvani najmu jednotlivé ¢asti nebytovych prostor.

Dohodnuta vy$e niajemného miize byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve formé
datovanych, pofadové &islovanych dodatki této smlouvy podepsanych opravnénymi osobami obou
smluvnich stran. Vy$e nijemného vychazi ze znaleckého posudku vystaveného N
. (e 10. 12. 2018,

Vyse thrady za sluzby, ktera odpovida nidhradé za nidjemecem spotiebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo (déle jako ,ahrada za sluzby*) je souéésti dohodnutého ndjemného dle odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

Néjemce je povinen zaplatit celkovou vysi najemného ve v¥si uvedené v ¢l. VI odst. 1 této smlouvy
pronajimateli v mési¢nich platbach, a to na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji
desaty den kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je faktura vystavovana. Castka na
mesicéni faktufe bude odpovidat vzdy sou¢tu nasobku poé¢tu hodin doby trvini ndjmu v kazdé ¢asti
nebytového prostoru v pfislusném kalendainim meésici dle ¢l. III odst. 2 této smlouvy a sazby za
hodinu najmu uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy a nasobku poétu hodin doby trvani najmu
v piislusném kalendainim mésici dle ¢l. III odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, pfi¢emZ faktura je
splatna ve lhiité 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

Faktura pronajimatele musi mit néleZitosti dafiového a tiéetniho dokladu podle Géinnych pravnich
predpisti, obsahovat pozadavek na zpiisob provedeni platby, bankovni spojenti, formou a obsahem
musi odpovidat zdkonu o Géetnictvi v i¢inném znéni a zikonu o dani z pfidané hodnoty v Gi¢inném
znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435 ob¢anského zakoniku.

Najemce prohladuje, 7e na sebe pfebird nebezpeci zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 obtanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemci nepouZzije.

VII.
Sankéni ujednani

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného nebo thrad za sluZby dle ¢l. VI odst. 5 této
smlouvy ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 200,— K&, a to za kaZdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v él. Vodst. 6 této smlouvy, tedy
jestlize po skonéeni ndjmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do stavu, v némz je pfevzal
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pfi zohlednéni bézného opotiebeni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 500,— Ké za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé, Ze ndjemce kdykoliv po dobu trvani ndjmu uzije pfedmét ndjmu k jinému acelu nez
k d¢elu uvedenému vél. II této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy’$i 10.000,~ K¢ za kazdé takové poruseni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve v¥§i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 obdanského zikoniku se nepouzije.

VIII.
Zanik zavazku

Nijem podle této smlouvy muzZe skondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim doby uvedené v ¢l. III této smlouvy,

¢) pisemnou odlivodnénou vypovédi ndjemce z divodii uvedenych v § 2308 obéanského
zakontku, pricemZ tfimésiéni vypovédni lhiita poéind béZet dnem nasledujicim po dni,
v ném? byla pisemna vipovéd doruc¢ena druhé smluvni strané,

d) pisemnou vypovédi pronajimatele zjakéhokoliv diivodu, pfi¢emz tiimésiéni vypovédni
lhiita pocind bézet dnem néasledujicim po dni, vnémz byla pisemna vypovéd doruéena
druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 obéanského zakoniku se ve
vztahu k vypovédi dané pronajimatelem nepouZije.

e) pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy podle § 2001 ob¢anského zikoniku, a
to z nasledujicich divodi:

* prodleni nijemce se zaplacenim ndjemného nebo thrady za sluzby ve vysi
uvedené v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy o vice neZ 10 dni po lhfité splatnosti uvedené
v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy,

¢ poskytne-li ndjemce predmét ndjmu do podndjmu ¢i jiného uzivani jiné osobé,
piipadné prevede ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz
prostor slouZi, & postoupi tuto smlouvu,

o vpiipadé, Ze ndjemce kdykoliv po dobu trvani ndjmu uZije pfedmét nijmu
k jinému ti¢elu nez k ti¢elu uvedenému v ¢l. II této smlouvy,

pii¢emz uéinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni. Pronajimatel je
opravnén odstoupeni doru¢it nijemeci osobné vpfedmétu nijmu dle této smlouvy nebo
prostiednictvim poskytovatele postovnich sluZeb na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

X.
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit pfedevéim jednanim a
dohodou ve smyslu tidelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzijemném jednani, ma kterdkoliv smluvni strana pravo predlozit
spor k feseni mistné a vécné prislusnému soudu.

Zménit tuto smlouvu je moiné jen pisemnymi, datovanymi, pofadové dislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

Pravni wztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se Fidi
pHslusnymi ustanovenimi zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
piedpisii.

Smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s povahou origindlu, pficemz strana ndjemce obdrz
jedno vyhotoveni a strana pronajimatele tfi vyhotoveni.

Ohledné doruéovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se § 573 obdanského zakoniku ve vztahu k dorucovini zasilek pronajimatelem néjemci
nepouzije.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva véetné véech jejich piiloh a pfipadnych dodatki
podléha povinnému uvefejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Géinnosti
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nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

7. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
iéinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zédkonem.

8. UP, kterd uvefejnéni smlouvy vregistru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zéhlavi
této smlouvy.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zakladé této smlouvy
prede dnem jeji i¢innosti.

10. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou i nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1: Planek s vyznacenim nebytovych prostor (testovaci bazén)
Priloha &. 2: Planek s vyznaéenim souvisejicich mistnosti (testovaci bazén)

V Olomouci dne 2. 9. 2019 V Olomouci dne 2. 9. 2019

Mgﬁ/. Michal Safaf, Ph.D. Petra Kapiasové
//dékan FTK UP
Vza pronajimatele za najemce
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