NAJEMNI SMLOUVA
OLP/5267/2016

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist, (déle jen ,,obansky zakonik®)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-PerStyn, 461 80 Liberec 2
IC 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 19-7964100227/0100

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

Centrum pro regionalni rozvoj Ceské republiky

se sidlem U Nakladového nadrazi 3144/4, Praha 3 - Strasnice
IC 04095316

DIC CZ04095316, neni platcem DPH

jednajici Ing. Zdenikem Vasakem, generalnim feditelem

jako najemce na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou spolecné dale oznaCovani jako ,,smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Na zakladé¢ Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 17.9.2014,
¢.j. V-9469/2014-505, se Liberecky kraj (pronajimatel) stal vyluénym vlastnikem

nemovitych véci:

a) pozemku parc. & 4008/1 o vyméfe 3829 m?, zastavéna plocha a nadvoi, jehoZ soudasti
je stavba v Casti obce Liberec IV — Perstyn, €.p. 525, jina stavba, diim na adrese U Jezu

525/4, Liberec 1, (tato stavba dale také jako ,,budova*),

b) pozemkd parc. & 4012 o vymefe 489 m? ostatni plocha, manipulatni plocha,

parc. €. 4009/1 o vyméie 5958 m?, ostatni plocha, manipulacni plocha,

vSe v k.0. a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi ¢. 4358 u Katastralniho ufadu pro

Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec, (dale vSe jen ,, nemovitosti “).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci na zéklad¢é této smlouvy

pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;



NAJEMNI SMLOUVA OLP/5267/2016

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

b) k predmétu ndjmu neuplatiiuje zadnd osoba prava, kterd by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

Clanek 11
Predmét najmu
Touto néajemni smlouvou pronajimatel prenechavd k uzivani ndjemci prostory ve
3. nadzemnim podlazi, a to:

a) 12 kanceléfi (3.11, 3.12-1, 3.12-2, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21, 3.22)
o celkové podlahové plose 368,42 m’

b) ostatni plochy (chodba — alikvotni ¢ast, serverovna, pfirucni spisovna, kuchyika
apod.) o celkové podlahové plose 77,77 m?

nachdazejici se v budove uvedené v Cl. I odst. 1) pism. a) této smlouvy, které jsou blize
vymezeny Piilohou ¢. 1 — Pidorysny plan, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale
jen ,,prostor* nebo ,,predmeét najmu‘).

Soucasti predmeétu najmu jsou taktéz dalsi sluzby:

a) prondjem 3 parkovacich mist na pozemcich uvedenych v ¢lanku I odst. 1) pism. b)
této smlouvy — na parkovisti pted budovou, jak jsou zakresleny v Ptiloze ¢. 2 —
Situa¢ni mapa parkoviste, kterd tvoti nedilnou soucést této smlouvy;

b) zajisténi nepfetrzitétho piipojeni ksiti Internet v predmétu ndjmu o rychlosti
downloadu nejméné 20 Mbit/s a uploadu nejméné 20 Mbit/s, a to bez omezeni
rozsahu pienesenych dat, véetné poskytnuti 8 vetejnych IP adres;

c) zajiSténi nepfetrzitych telefonnich sluzeb (volani, pfijimani hovorG a provoz
elektronického vratniku) prosttednictvim 25 telefonnich linek pobockové usttedny;

d) dalsi sluzby blize specifikované nize tj. sluzby recepce, uklid.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmeét najmu, ktery je blize specifikovan v ¢l. II odst. 1)
této smlouvy a v Ptiloze €. 1, a platit za jeho uZivani niZze uvedené ndjemné a dalsi platby,
to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechavd za nize uvedené najemné predmét ndjmu najemci touto
smlouvou do uzivani a najemce predmét najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou piijima.

Predmét najmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou
ode dne ucinnosti této smlouvy.

Clanek 111
Ucel najmu

Ucelem najmu je uzivani prostoru ndajemcem pro administrativni a kancelaiskou

¢innost, vykonavanou dle zakona ¢. 248/2000 Sb., o podpofe regionalniho rozvoje
a Statutu ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje predat predmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém k jeho
fadnému uzivani za sjednanym ucelem.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. III
odst. 1) této smlouvy, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Clanek TV
Néjemné, sluzby a jejich splatnost

1) Pronajimatel je platcem dané z ptfidané hodnoty (dale jen ,,DPH). K njjemnému za
parkovaci mista, k cené za telefonni sluzby a sluzby pfipojeni k siti Internet a k thrad¢ za
poskytovana plnéni spojenych s uzivanim predmétu ndajmu je tedy ptipoctena DPH dle
platnych predpisi. V dobé podpisu smlouvy ¢ini DPH 21%.

2) Ngjemné za prostor a dalsi sluzby, které jsou souldsti predmétu ndjmu dle ¢l. 11 této
smlouvy, bylo stanoveno na zaklad¢ dohody smluvnich stran takto:

a)

b)

©)

d)

g)

Pronajaty prostor dle ¢lanku II odst. 1) pism. a) této smlouvy: 1.050 K¢ (slovy: jeden
tisic padesdt korun ceskych) za m* / rok;

Pronajaty prostor dle Clanku II odst. 1) pism. b) této smlouvy: 550 K¢ (slovy: pét set
padesat korun ceskych) za m* / rok;

Pronajem 3 parkovacich mist na parkovisti pfed budovou: 11.900,82 K¢ (slovy:
Jjedenact tisic devet set korun ceskych a osmdesat dva halére) bez DPH / rok;
14.400 K¢ (slovy: ctrnact tisic ctyri sta korun ceskych) s DPH / rok;

Cena za zajisténi nepfetrzitého ptipojeni k siti Internet bude sjednana v dodatku ¢. 1
této smlouvy na zékladé¢ ceny vysoutéZené pronajimatelem, ptiCemz pronajimatel
a ndjemce takovy dodatek ¢. 1 uzaviou pisemné nejpozdéji ke dni piedani predmeétu
najmu k uzivani. Predpokladana cena ke dni podpisu této smlouvy byla odhadnuta na
max. 48.000 K¢ / rok véetné DPH;

Cena za zajisténi telefonnich sluzeb prosttednictvim 25 telefonnich linek pobockové
ustiedny bude stanovena dle skute¢nych nakladii na poskytnuti téchto sluzeb, které
budou mésicné prefakturovany pronajimatelem najemci s tim, Ze cena za volani ¢ini —
interni mezi linkami - zdarma, externi do mobilni sit& — 4,30 K¢&, externi v ramci CR —
0,75 K&, externi mimo CR — Zoéna 1 Slovensko, Némecko, Polsko, Rakousko
2,00 K¢&/min,, Zoéna 2 Evropa — zemé& Evropské unie, Andora, Monako, San Marino,
Vatikan, gvycarsko 5,40 K¢/min., Zona 3 — Evropa — zem¢ mimo Evropskou unii,
Rusko, Alzirsko, Arménie, Azerbéjdién, Gruzie, Libye, Maroko, Tunisko —
5,90 K¢/min., Zéna 4 — lIzrael, USA, Kanada, Australie, Japonsko, Palestina —
6,90 K¢/min., Zéna 5 — Asie, Oceanie, Afrika, Jizni a Stfedni Amerika, Severni
Amerika (mimo USA, Kanadu), Cina — 16,90 K&/min;

Cena sluzeb recepce &ini 220 K& za m” a rok kancelaiské plochy tj. prostor dle ¢lanku
IT odst. 1) pism. a) této smlouvy bez DPH; 266,2 K¢ (slovy: dvé sté sedesat sest korun
Ceskych a dvacet haléri?) za m* a rok s DPH;

Cena za uklid bude sjednana v dodatku €. 1 této smlouvy na zaklad¢ ceny vysoutézené
pronajimatelem, pticemz pronajimatel a ndjemce takovy dodatek ¢. 1 uzaviou pisemné
nejpozdéji ke dni piedani predmétu ndajmu k uzivani. Predpokladand cena ke dni
podpisu této smlouvy byla odhadnuta na 120 K& za m® / rok bez DPH; 145,2 K¢
(slovy: sto ctyFicet pét korun ceskych a dvacet haléiii) za m”* a rok s DPH.

3) Uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu ndjmu jako jsou dodavky tepla, elektrické
energie, teplé a studené vody — vodné a sto¢né, odvoz a likvidace odpadu, bude stanovena
dle skute¢nych ndkladi na dodavky energii a dalSich vstupli zjiSténych na zakladé
vyuctovani sluzeb dodavatelskych spolecnosti. Pieuctovani doddvek bude provedeno
nasledovné:
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a) vodné a sto¢né, studena i tepla voda - vypocet bude proveden podilem poctu osob
uzivajicich budovu vici poctu osob uzivajicich predmét najmu na zaklade této
smlouvy v daném kalendainim meésici, za ktery se vodné a stocné plati. Ndajemce se
v této souvislosti zavazuje do konce kalendainiho mésice, ve kterém pievezme
predmét najmu, sdé€lit pronajimateli pocet osob uzivajicich predmét ndjmu na zakladé
této smlouvy a dale pak hlasit pfipadné zmény v po€tu osob pronajimateli, a to
nejpozdéji do deseti (10) dntt v mésici nasledujicim po provedené zméné v poctu osob;

b) elektrickd energie — vypocet bude proveden podilem celkové vyméry kanceléfi
v 3. nadzemni podlazi budovy vacéi vyméte kancelati v predmétu ndjmu, a to na
zaklade€ odectu elektroméru uréeného pro 3. nadzemni podlazi;

c) teplo — vypocet bude proveden podilem vyméry celkové vytapéné podlahové plochy
v 3. nadzemni podlazi budovy vici vyméte vytapené podlahové plochy v predmetu
najmu;

d) odvoz a likvidace komunélniho a tfidéného odpadu — vypocet bude proveden podilem
poctu osob uzivajicich budovu vici poctu osob uzivajicich predmet ndajmu na zakladé
této smlouvy v daném kalendainim mésici, za ktery se odvoz a likvidace odpadu plati.

4) Ngjemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti predmétu ndjmu, budou vyactovany meésicne

5)

pozadu nejpozdeji do 20. dne kazdého mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, za
ktery jsou tctovany, a to ve vysi uvedené v odst. 2) tohoto ¢lanku vcetné piipadné DPH
u zdanitelnych plnéni, ktera jsou pfedmétem DPH. Smluvni strany berou na védomi, Ze ke
dni uzavieni této smlouvy je ndjem nemovitych véci osvobozen od DPH, a to dle
ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Vzhledem k tomu se
neuplatni DPH u njjemného za pronédjem prostor specifikovaného v €l. IV odst. 2 pism. a)
a pism. b) této smlouvy. Smluvni strany téz berou na védomi, ze dle § 56a odst. 3 zdkona
¢. 235/2004 Sb. nelze, aby se pronajimatel rozhodl uplatiovat DPH po najemci, nebot
najemce neni platcem DPH. Zanikne-1i ov§em vySe uvedené osvobozeni od DPH za ndjem
nemovitych véci, tak najemce bude hradit ndjjemné za pronijem prostor specifikované
v &l IV odst. 2 pism. a) a pism. b) této smlouvy véetné DPH v platné vysi. Uhrada za
plnéni spojend suzivanim predmeétu ndjmu bude vyuctovana cCtvrtletné nejpozdéji do
20. dne nasledujiciho mésice po ukonceni pfisluSného kalendainiho Ctvrtleti ve vysi
stanovené v odst. 3) tohoto ¢lanku. K vyuctovanim za plnéni spojena s uzivanim predmétu
najmu stanovend v odst. 3) tohoto ¢lanku bude pfiloZzen podklad s vypoctem uctovanych
sluzeb ¢i dodavek médii spolu s kopii danového dokladu od poskytovatele sluzeb. Za
datum zdanitelného plnéni je povazovan den uvedeny na danovém dokladu. Daiovy
doklad bude vystaven v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty,
a musi mit néalezitosti ucetniho a danového dokladu podle ptislusnych ustanoveni pravnich
piedpisit Ceské republiky, musi obsahovat ¢islo Giétu, na ktery ma byt platba provedena.
Nema-li vyuctovani nalezitosti dafiového dokladu vyZzadované zdkonem a touto smlouvu,
je ndjemce opravnén vratit pronajimateli vyaltovani k opravé ¢i doplnéni ve lhité
splatnosti dle této smlouvy. Do doby vraceni opraveného daitového dokladu neni ndjemce
v prodleni s thradou pfislusné c¢astky. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany
vyslovné dohodly, ze vracenim danového dokladu (jeho odeslanim zpét pronajimateli) se
rusi ptivodni splatnost a teprve po doruceni opraveného danového dokladu bézi nova lhiita
splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby doruceni fadného danového dokladu tak
neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli ptislusné finanéni plnéni.

Ndjemce je povinen poukazovat ndjemné a uthradu za dalsi sluzby, které jsou soucasti
predmétu najmu, spolu s thradou za plnéni spojené s uzivanim predmétu najmu dle ¢l. IV
odst. 2) a 3) na bankovni uc¢et uvedeny na doru¢eném danovém dokladu. Najemné, dalsi
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

sluzby, které jsou soucasti pfedmetu ndymu, a thrada za plnéni spojend s uzivanim
predmétu najmu jsou splatné do tficeti dnli od fddného doruceni piislusného danového
dokladu v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou v ¢l. X odst. 1 této
smlouvy a maji se za uhrazené okamzikem pfipsani ptislusné ¢astky z uctu ndajemce na
ucet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit najemné kazdorocné pisemnym ozndmenim, a to
nejvyse o procentudlni vysi rovnajici se primérné rocni mife inflace vyjadiené piirastkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSeného Ceskym statistickym
ufadem za kalendaini rok ptredchéazejici kalendainimu roku, pro ktery se vyse ndjemného
upravuje; takto upravena vysSe najemného pak bude zidkladem pro vypocet Upravy
najemné¢ho na dal$i nasledujici rok. Takovéto navySeni nijemného bude formou
pisemného oznameni zaslano pronajimatelem ndjemci vzdy nejpozdeji  do
30. 4. ptislusného kalendainiho roku. Najemné bude takto navySeno vzdy
k 1. 7. ptislusného kalendainiho roku, nejdiive vSak v roce 2019.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznamit ndjemci bezodkladné poté, co
bude piislusna informace Ceského statistického tfadu (nebo jiné, k tomu v té dobé
opravnéné statni instituce), zvefejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné
vyrozumén do 30. 4. pfislusného kalendainiho roku, tak plati, Ze vySe ndjemného se
nemeni.

V ptipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného, Uhrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmétu najmu, a thrad za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu dle této
smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy, 1 zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty
neni omezena vySe naroku na ndhradu Skody.

Clinek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ptedd predmeét ndjmu vcetné klicl, vstupnich, parkovacich a jinych
pristupovych karet a ¢ipti nejpozdéji do 31. 7. 2017 ndjemci pisemnym protokolem, a to
ve stavu, ktery nebude branit ujednanému tGcelu uzivani a umozni jej po celou dobu trvani
smlouvy nerusené uzivat.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu najemci nezbytné sluzby:

a) Dodavka elektrické energie;

b) Vytapéni pronajatych prostor;

¢) Dodavku vody;

d) Uklid spoleénych a pronajatych prostor;

e) Odvoz a likvidaci komunélniho 1 tfidéného odpadu.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v ¢l. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze €. 1 této smlouvy svym nakladem v
takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu najmu (prostoru)
najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, uprav ¢i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zptsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav

spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery
jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.
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5)

6)

7)

8)

9)

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndajemce o zamyslenych opravach, tipravach
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to
s ohledem na hrozici Skodu mozné, pak okamzité¢ jakmile to mozné bude, nejpozdéji
thned po jejich zahéjeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci najemné, thradu dalSich sluzeb, které
jsou soucasti predmétu ndjmu, a Ghradu za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu,
a to dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. I'V. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu upozornit ndjemce na vsechna zjisténa
nebezpeci a zavady, ze kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po ptedchozi dohod¢ s ndjemcem a za ptitomnosti ndjemcem povérené
osoby opravnén vstoupit do predmétu ndajmu, a to bud’ za Gcelem kontroly, zda ndajemce
uzivad predmét ndjmu tadnym zpisobem, za UcCelem prohlidky predmétu najmu se
z4jemcem o tyto prostory v dob¢ tii mésict pied skoncenim najmu.

Bez ptedchozi dohody, nebo bez pfitomnosti ndjemcem povéiené osoby, je pronajimatel
opravnén vstoupit do predmétu najmu jen v piipadé nutnosti bezprostiedni ochrany
majetku a zdravi v budové (zejména pii havariich nebo zivelnych katastrofach), nelze-li
ochranu zajistit jinak; o takovém vstupu je povinen okamzit¢ informovat ndjemce a je
povinen vstup zapsat do knihy vstupd, kterou za tim ucelem pronajimatel povede.
Takovy vstup pronajimatele do predmétu ndjmu nemuize byt vyuzit k jinému tucelu.
K zajisténi vstupu pro ucely ochrany majetku a zdravi uloZi ndajemce u pronajimatele pti
pievzeti predmétu najmu nahradni klice od predmétu ndjmu, a to v zapeceténé obalce ve
velinu ostrahy na adrese pronajimatele U Jezu 642/2a, 461 80 Liberec 2, a na vnéjsi
stran¢ obalky bude uvedeno jméno, adresa a telefonni Cislo osoby, kterou je tieba
v piipad¢ vyse uvedené nenadalé udélosti ¢i havarie (pfipad pouziti) vyrozumét a dale
jméno a telefonni Cislo na jejiho zastupce; pronajimatel je povinen pievzaté klice
udrzovat v zapeceténé obdlce pod uzamcenim. O ptipadném pouziti kli¢e ze zapeceténé
obalky je pronajimatel povinen najemce informovat neprodlené po pouziti tohoto klice.

10) Budova a predmet najmu jsou vybaveny zabezpeCovacim systémem ,,EZS“, ktery je

najemce opravnén plné vyuzit. Pronajimatel sd€li ndjemci pii ptevzeti predmétu najmu
pfistupové kody k zabezpecovacimu systému, ktery bude uzivan ndjemcem, v prostoru
ndjmu. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat tento zabezpecovaci
systém v provozu, zajiStovat na své ndklady jeho Udrzbu a opravy a bez zbyte¢ného
odkladu odstranit jeho ptipadné nedostatky nebo vypadky.

11) V ptipadé¢ zévazného poruseni kterékoliv povinnosti uvedené v tomto ¢lanku, vyjma

povinnosti uvedenych v odst. 8 a odst. 9 tohoto ¢lanku pronajimatelem, je pronajimatel
povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni s jejim splnénim. V piipad¢ vstupu pronajimatele do
predmeétu najmu v rozporu s odst. 8, nebo odst. 9 tohoto clanku, je pronajimatel povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za
kazdy takovy jednotlivy vstup. Smluvni pokuty dle tohoto odstavce jsou splatné do 5 (ti)
dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy ndjemcem pronajimateli k jejich zaplaceni.
Ndjemce ma vedle smluvni pokuty pravo na ndhradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke které se smluvni pokuta vztahuje.

12) Pronajimatel se zavazuje nejpozd¢ji ke dni pocatku ndjmu na své naklady vybudovat

sklenénou sténu s uzamykatelnymi dvefmi oddélujicimi predmét najmu v 3. nadzemnim
podlazi budovy od spolecnych prostor (chodby) vtémze podlazi budovy
a nainstalovat elektronicky vratnik se vstupem na karty. Pokud bude v prostorach

6z13



NAJEMNI SMLOUVA OLP/5267/2016

objektu instalovan kamerovy systém, pii jehoz provozu bude dochazet ke zpracovani
osobnich udajli, je pronajimatel povinen pfed datem pocatku ndjmu faddné oznamit
zpracovani osobnich udaji prostfednictvim takového kamerového systému a nechat jej
registrovat u Utadu pro ochranu osobnich udajii dle § 16 zak. &. 101/2000 Sb.

13) Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji ke dni predani predmétu najmu oznacit pronajimana

parkovaci stani cedulemi nebo po dohod¢ s ndjemcem jinymi oznaenimi znacicimi, Ze
tato parkovaci stani jsou vyhrazena pro ndjemce.

14) Pronajimatel se zavazuje v ramci udrzovani pfedmétu najmu ve zpiisobilém stavu na sviij

naklad provadét ¢i zajistit provedeni veskerych periodickych a jinych revizi, kontrol,
prohlidek, zkouSek a servisu elektrickych i1 jinych vyhrazenych zafizeni, které jsou se
nachazeji v predmétu najmu ¢i jsou jeho soucasti, zejména pozarné bezpecnostnich
zafizeni a osvétleni, vzduchotechniky atd., jakoz i1 vybavit predmét ndajmu vécnymi
prostiedky pozéarni ochrany, zejména hasicimi pfistroji, a provadet ¢i zajistit provedenich
jejich revizi, kontrol, Udrzby, doplnéni ¢i vymény v souladu s pfisluSnymi pravnimi
ptedpisy. Pro vylouc€eni pifipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze povinnosti
pronajimatele dle tohoto odstavce se nevztahuji na zafizeni, ktera vlastni ndajemce.

15) Pronajimatel prohlasuje, ze budova je vybavena datovymi rozvody umoziujicimi provoz

1)

2)

3)

4)

5)

datové sité¢ mj. 1 v predmetu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci plné
a neruSen¢ uzivani datovych rozvodl v budove a provadeét jejich tdrzbu a opravy tak, aby
provoz datové sité¢ nebyl omezen nebo prerusen.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén provadét na vlastni naklady na prredmétu ndajmu zmény a Gpravy jen
po pitedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucésti pisemného souhlasu
pronajimatele je presnd specifikace uprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné
zadosti najemce. Pronajimatelem povolené Upravy a zmény na predmétu ndjmu provede
najemce na své naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu najmu, ndajemce
vyslovné prohlasuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Ndjemce je povinen uzivat predmét ndjmu tadn€ a v souladu s touto smlouvou, dbat
ojeho dobry stav a v mife, jenZ lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho
poskozovani. Pokud ptesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu ndajmu mimo
bézné opotiebeni, je povinen tyto $kody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.

Ndajemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na predmeétu najmu,
které vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezplisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Najemce pi1 ukonCeni najmu vrati predmét najmu ve stavu, vnémz je pievzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit
po uplynuti doby nadjmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pet se korun ceskych) za kazdy, i zapo€aty den prodleni
s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na
nahradu skody.

Ndjemce neni opravnén dat predmet najmu dle této smlouvy do uzivani tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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6) Ndjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat ptislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni piedpisy zdvazné pro ucel této smlouvy.

7) Najemce je povinen pouzivat piimotopné elektrické spotiebiCe (vatfie, rychlovarné
konvice atd.) pouze v mistech k tomu urcenych, tj. v kuchyiice se vstupnimi dveirmi
¢.3.17.

8) Najemce bude pti uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu (budovy),
s nimZ bude ndjemce nejpozdéji ke dni predani predmétu ndjmu sezndmen, a dbat na
poradek v prostorach, kdy fadné seznadmeni s predmétnym fadem smluvni strany potvrdi
svymi podpisy v protokolu o ptedani predmétu najmu.

9) Ndjemce je opravneén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
predmét najmu, opatiit v pfiméfeném rozsahu oznafenim ndjemce S§tity a podobnymi
znamenimi. Po ukonceni ndjmu je povinen uvést nemovitost do plvodniho stavu.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soucinnost k ziskdni vefejnopravnich povoleni
k umisténi oznaceni ndjemce, bude-li takového povoleni tieba.

10) Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.

11) Ndjemce je povinen platit fddn¢€ a vCas pronajimateli ndjemné, dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmétu najmu, a Ghradu za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndajmu dle
¢lanku IV. této smlouvy.

12) Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce neni povinen skladat pronajimateli jistotu (kauci)
dle § 2254 obcanského zakoniku.

13) V souvislosti s uzivanim predmeétu ndjmu je najemce opravnén beziplatné uzivat rovnéz
spole¢né prostory budovy v rozsahu potfebném pro fadny chod pfedmétu ndjmu (napf.
vstupni prostory, ostatni chodby, vytahy, toalety apod.).

14) Najemce, jeho zaméstnanci, klienti a dodavatelé v doprovodu nédjemce nebo jeho
zaméstnance jsou opravnéni vstupovat a odchazet do a z budovy kdykoliv, a to i mimo
provozni dobu upravenou v provoznim fadu k budové vydaném pronajimatelem, a to jak
v pracovnich, tak 1 v mimopracovnich dnech, a to v sou¢innosti s ostrahou pronajimatele.

Clanek VII
Doba najmu, platnost
1) Pronajimatel ptenechava ndjemci predmét najmu k uzivani na dobu urcitou, pocinaje
dnem 1. 8. 2017 (dale téz jako ,,den pocatku ndjmu*) a konce dnem 31. 7. 2024, pficemz
se smluvni strany shodly na vylouc€eni aplikace § 2230 obcanského zakoniku (opce).

2) Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu smluvnimi stranami.

Clanek VIII
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi
jednou ze smluvnich stran s vypovédni lhitou 6 (ti) mésict. Tato lhiita zacind bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

2) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypoveédi dorucenou
najemci, a to v ptipadé, ze mndjemce podstatnym zplsobem poruSuje povinnosti
vyplyvajici pro né&j ztéto smlouvy. Porusenim povinnosti, které zakladd pravo
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3)

4)

5)

pronajimatele na vypovéd dle tohoto odstavce se, pro ucely této smlouvy, rozumi
vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po
dobu delsi nez jeden (1) mésic, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
a dluznou ¢astku neuhradi pronajimateli ani v dodate¢né lhaté uvedené v takovém
pisemném upozornéni, nejméne vSak do 14 dni od jeho obdrzZeni;

b) ndjemce uziva predmét ndjmu v zasadnim rozporu s ucelem najmu stanovenym
v ¢lanku IIT odst. 1) této smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
a neupusti od takového uZivani ani v dodatecné hlit¢ uvedené v takovém pisemném
upozornéni, nejméné vSak do 14 dni od jeho obdrzeni;

c) ndjemce uziva predmét najmu nebo spolecné prostory, parkovisté ¢i jind venkovni
zafizeni zplisobem, jez je v rozporu s touto smlouvou, a to i ptes pisemné upozornéni
pronajimatele, aneupusti od takového uzivani ani v dodate¢né lhut€é uvedené
v takovém pisemném upozornéni, nejméné vsak do 14 dni od jeho obdrzeni,

d) ndjemce pienechd predmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo jakékoli osobé umozni jiné
uzivani predmétu najmu nebo jakékoli jeho Casti;

e) ndjemce zavaznym zpusobem porusuje Provozni a pozarni fad objektu (budovy) nebo
své povinnosti stanovené prisluSnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi
a bezpecnostnimi pfedpisy zdvaznymi pro ucel této smlouvy a takové poruSeni
neodstrani k pisemné vyzve pronajimatele ani v dodatecné 30 denni 1hiité;

f) ma-li byt budova, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat.

V obdobi doby najmu je ndjemce opravnén vypoveédét tuto smlouvu ze zakonnych
divodu, a to z divodu dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2012 odst. 2, § 2226
odst. 2, § 2227, § 2232 obcanského zakoniku, a dale téZ z nésledujicich divodi:

a) bude-li podstatné zménén predmeét Cinnosti ndjemce nebo jeho pracovisté umisténé
v predmétu najmu,

b) bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizacni
zméné ndjemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu najmus;

c¢) bude-li zruSen ndjemce nebo bude-li rozhodnuto o zruSeni jeho pracovisté umisténého
v predmétu najmu,

d) bude-li rozhodnuto o piemisténi ndjemce nebo jeho pracovisté umisténého
v predmétu ndjmu,

e) pricemz pii naplnéni zdkonnych diivodii pro vypovézeni této smlouvy dle ust. § 2208
odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2012 odst. 2, § 2226 odst. 2, § 2227 obfanského zékoniku je
zachovano pravo najemce vypoveédét tuto smlouvu i bez vypoveédni doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipad¢ ukonceni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku, a to s odkazem na ¢l. VI
odst. 1 této smlouvy.

Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zdkonného turoku
z prodleni dle této smlouvy, pii ukonceni této smlouvy, zlistdva nedotcena.
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1)

2)

3)

4)

5)

Clanek IX
Zv1astni ustanoveni

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel neni opravnén na tuhradu svych
pohledavek za ndjemcem uplatnit zadrZzovaci pravo k vécem ndjemce nachéazejicim se
v predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje provadét na zadost ndjemce drobné opravy a béZnou udrzbu
predmétu najmu, zejména malovani, opravy omitek, udrzbu obkladu zdi, tdrzbu a opravy
podlahovych krytin, oken, dvefti, kovani, zdmkd, stinici techniky a svitici techniky, véetné
vymény vadnych zatfivkovych trubic a Zzarovek apod. s tim, Ze nijemce uhradi
pronajimateli hotové vydaje za praci a material nutny k takové opravé ¢i udrzbé, a to az do
vyse 7.500,- K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i udrzbu. Za timto ucelem ndjemce umozni
pronajimateli ptistup do predmeétu najmu. Hotové vydaje za drobnou opravu ¢i béznou
udrzbu pronajimatel vyactuje ndjemci v souladu s €l. IV odst. 4 a odst. 5 této smlouvy,
a to nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, za ktery jsou
uctovany, a to se splatnosti 30 dni od doruceni danového dokladu pronajimatele. Ptilohou
takového danového dokladu bude polozkovy rozpis s rozliSenim ceny za praci a material,
veetn¢ kopii danovych dokladl od dodavatelli pronajimatele, kteti opravu ¢i udrzbu
provedli a material dodali. Ujednanim tohoto odstavce neni dotena povinnost
pronajimatele dle § 2205 pism. b) obCanského zaniku udrZzovat na své naklady predmeét
najmu ve stavu zpusobilém k jeho uZivani za sjednanym ucelem. Pro vylouceni
piipadnych pochybnosti se pronajimatel a najemce dohodli, Ze opravy a udrzba predmétu
najmu presahujici na vydajich za praci a material v souhrnu ¢astku 7 500,- K¢ bez DPH za
jednu opravu ¢i udrzbu se nepovazuji za drobné opravy ¢i béznou udrzbu, nybrz
predstavuji udrzovani predmeétu najmu ve zpusobilém stavu ve smyslu ust. § 2205
pism. b) obcanského zdkoniku, procez za jejich provedeni neni pronajimatel opravnén
pozadovat po ndajemci jakoukoliv uplatu ani nahradu nékladd.

Pronajimatel se déale zavazuje zajistit a po celou dobu trvani ndjmu dle této smlouvy
udrzovat bezbariérovy vstup do budovy. Bezbariérovy vstup do budovy musi byt viditelné
oznacen a musi byt v kvalité odpovidajici prislusnym piedpisim.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji ke dni pocatku najmu vyvésit vlajky Ceské republiky
a Evropské unie na stozerech umisténych pted budovou.

Pronajimatel se rovnéz zavazuje uvést prostory, jez maji byt uzivany ndjemcem na
zéklad¢ této smlouvy, do stavu odpovidajiciho pozadavkim ndjemce uvedenym v piiloze
¢. 3 této smlouvy a provést stim souvisejici stavebni, technické a interiérové upravy
predmétu najmu a zajistit klimatizaci serverovny, jak je specifikovano v ptiloze €. 3 této
smlouvy, a to na nejpozdéji ke dni pocatku nidjmu a na ndklady pronajimatele, neni-li
v priloze €. 3 uvedeno jinak. Za ucelem kontroly fadné ptipravy prostor do souladu s touto
smlouvou a jejimi ptilohami budou konany prohlidky (kontrolni dny) prostor tvoficich
predmét najmu a mistnosti serverovny, a to za ucasti opravnéného zastupce ndjemce,
pronajimatele a dale 1 zastupce investi¢niho oddé€leni pronajimatele a technického dozoru
investora a poptipadé jiné osoby povéfené provedenim uprav specifikovanych v ptiloze
¢. 3 této smlouvy. Konkrétni termin prohlidky sd€li najemce pronajimateli pisemné, a to
nejméne 5 pracovnich dnt predem. O pritbéhu prohlidky a o stavu ptiprav prostor smluvni
strany sepiSi protokol, ve kterém uvedou piipadné vady a nedodé€lky tak, aby mohly byt
pronajimatelem odstranény nejpozdéji ke dni pocatku najmu. Pronajimatel se za timto
ucelem zavazuje poskytnout ndjemci soucinnost a umoznit mu vstup do budovy a do
prostor ur¢enych k prohlidce a dale se zavazuje zajistit soucinnost spravce budovy
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6)

1)

2)

3)

a poptipadé€ jiné osoby povéetené provedenim pozadovanych tprav, jejichz kontaktni udaje
jsou nasledujici:
a) zastupce investicniho oddé€leni a technicky dozor investora:
Bc. Zuzana Halamova, referent investicniho oddéleni, tel. +420 702 010 347,
e-mail: zuzana.halamova@kraj-lbc.cz,
Ing. Petra Prochazkové, technicky dozor investora, tel. +420 602 297 644,
email: investing@ti.cz

b) osoby povéfené provedenim tprav:
Ondfej Jandejsek, vedeni stavby, tel. +420 731 547 605, email: jandejsek@syner.cz
Ing. Radek Gebousky, ptipravar stavby, tel. +420 731 547 602, email:
gebousky(@svyner.cz,

pfi¢emz se pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy
vyrozumeét tyto osoby o tom, ze je ndjemce muze kontaktovat za uCelem upiesnéni
pozadavkl na pfipravu prostor, zménu terminu prohlidky ¢i upfesnéni zplsobu a rozsahu
odstranéni vad a nedodélk.

V ptipadé prodleni pronajimatele s ptipravou prostor v souladu s odst. 5 tohoto ¢lanku
a dle specifikace uvedené v ptiloze €. 3 této smlouvy se pronajimatel zavazuje zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy
byt jen zapocaty den svého prodleni. Pravo ndjemce na ndhradu Skody tim neni nijak
dotceno.

Clanek X
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze v§echna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné
a druh¢é smluvni strané¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruceny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené
zasilky provozovatele poStovnich sluzeb nebo okamzikem doruceni prostfednictvim
datové schranky. Dorucovaci adresou na strané pronajimatele je adresa uvedend ve
specifikaci pronajimatele v uvodu této smlouvy. Dorucovaci adresa na strané ndjemce je
néasledujici: Centrum pro regionalni rozvoj Ceské republiky, U Nékladového nadrazi
3144/4, 130 00 Praha 3. Kazd4 smluvni strana mize zménit svoji dorucovaci adresu,
jestlize toto pisemné oznami druhé smluvni stran¢ alesponi 15 dni pfedem pied takovou
zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel mize kontaktovat ndjemce ve vécech placeni ndjjemného a zaloh za plnéni
spojenych s uzivanim predmeétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmeétu najmu
prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Ing. Simona Mald, vedouci Oddé¢leni pro Liberecky kraj, 736 511 136,
simona.mala@crr.cz

Zdenka Hlusic¢kova, vedouci Oddéleni tcetnictvi a majetku, 724 084 587,
zdenka.hlusickova@crr.cz

Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam ndjemce
nenahrazuje pisemny ukon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Najemce mize kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani
predmétu najmu prostiednictvim nésledujicich kontaktnich osob:
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Bc. Tomas Charypar, vedouci oddéleni hospodaiské spravy, tel. 485 226 514,
739 541 632, tomas.charypar@kraj-lbc.cz;

Ing. Jaroslav Svoboda, energetik, tel. 485 226 458, 725 270 115,
jaroslav.svoboda@kraj-lbc.cz;

Bc. Helena Strakova, oddéleni hospodatské spravy, tel. 485 226 503, 739 541 585,
helena.strakova@kraj-lbc.cz

Telefonické pokyny, popft. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm pronajimatele
nenahrazuje pisemny ukon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek X
Zavérecna ustanoveni
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a piedpisy jej provadéjicimi
a dopliujicimi.
Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistné piislusného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 2050, 2223, 2253 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 obfanského zakoniku riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZzije se § 576
obc¢anského zdkoniku obdobng.

Ve smyslu § 564 obcanského zakoniku lze zmény a dopliiky (popf. jina ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné
podobé, ptfi¢emz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i doplnovat ustné
ani emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

V piipad¢ prodleni s uhradou penézité¢ho dluhu je ndjemce (dluznik) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) t€Z zakonny urok z prodleni, jehoZz vyse je dle § 1970 obcanského
zékoniku stanovena natfizenim vlady.

Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné ville tcastnikli, po jejim pirecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

Tato smlouva je platnd a ucastnici jsou ji véazéani jiz dnem podpisu. Smlouva
nabyva Uc¢innosti dnem zvefejnéni v Registru smluv dle zdkona ¢.340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv
aoregistru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, kdy pronajimatel se
zavazuje tuto povinnost splnit do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s Pfilohou ¢. 1 — Pidorysny plan;
ptilohou €. 2 — Situaéni mapa parkoviste; ptilohou €. 3 — Stavebni, technické a interiéroveé
upravy a vybaveni zakresleni predmeétu (prostoru) ndjmu v nemovitosti, které jsou
neoddélitelnou soucasti té€to smlouvy:

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi tfi vyhotoveni a ndjemce dvé vyhotoveni.
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14) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze jsou splnény zékonné podminky pro najem
nemovitych véci z majetku Libereckého kraje, tj:

a) Zameér byl zvefejnén na ufedni desce pronajimatele dne 3. 11.2016 a sejmut dne
4.12.2016.

b) Nijem podle této smlouvy byl schvalen Radou Libereckého kraje dne 6. 12. 2016
usnesenim ¢. 112/V/16/RK.

V Libercidne: .....................

Pronajimatel: Najemce:

Martin Plta Centrum pro regionalni rozvoj Ceské
hejtman Libereckého kraje republiky statni ptispévkova organizace

Ing. Zdenék Vasak, generalni feditel
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