tatutarni mésto Zlin

am. Miru 12, 761 40 Zin 7’?&75’/‘? 20 L0

Smlouva o najmu prostor ¢. 508/01141/2019 H””I”Hllllmlw;ﬂm” .T"HI"\””U |'|]|'[\|\N|“”m|\\w
a Ohradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim S00.JPoa.JMSBP

ZARAM a.s. )

se sidlem: Zarami 40ii| i“m iii iii ii

IC: 28302354

zapsana v obchodnim reistfiku oddil B, vlozka 5677, vedeném Krajskym soudem v Brmé
zssouperc:

Bankovni spojeni:
{déle jen pronajimatel)

a

Statutarni mésto Zlin
namésti Miru 12, 761 40 Zlin
jehoz jménem jedna

zastupce ve vécech technickych: i

IC: 00283924
ojfed
(déle jen najemce)

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu s ust. § 2201 a nasl. z. & 89/2012 Sbh. Ob¢ansky zakonik tuto smlouvu
0 namu prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.
It
Preambule
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 7149 KU Zlin, jeho? sougésti je administrativni budova AB IV

&. p. 4077, zapsané u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastraini pracovisté Zlin, na LV 25 pro obec
ak. a. Zlin (dale také jen ,budova").

Il.
Predmeét najmu
Pronajimatel v souladu s ¢l. | pfenecha najemci do uzivani nasleduijici prostory:

1) kancelaiské prostory AB IV/

¢. kanceldri 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221 0 vymeére 138 m2
2) prostory pro archiv a spisovnu
s €. 202, 214, 223, 225, 226, o vyméie 37,35 m2

(dale jen pfedmét najmu)

Spofu s témito prostorami je najemce opravnén uzivat prostory spolecné (WC, kuchyiku, chodby, apod.)
1



lil.
Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci vySe uvedeny predmét najmu za Ulelem provozovani administrativni
¢innosti.

3.1
3.2

33

V.
Deba néjmu, vypovéd, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urtitou od 1. 9. 2019 do 31. 8. 2021 s tim, Ze pokud Zadna
ze smiuvnich stran pisemné nesdéli druhé strané, Ze nema zajem o pokragovani najmu, ma se
za to, 2e se smlouva o najmu prodluZuje o dalsich Sest mésich, a to | opakované.

Tato smiouva mize byt také ukonéena dohodou obou smiuvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypov&dét bez vypovédni doby v pripadé podstatného
poruseni této smlouvy najemcem, a to zejména v téchto pipadech:

najemce uZiva pfes pisemnou vystrahu predmeét najmu v rozporu s iéelem najmu die €l 11i
najemce je o vic jak jeden mésic v prodleni s Ghradou najemného nebo Uhradou za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem

najemce uZiva pfes pisemnou vystrahu pfedmét najmu nebo je pfedmét n&jmu uZivan takovym
zplisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znatna skoda.

Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé podstatného poruseni
této smiouvy pronajimatelem, a fo zejména v pfipadé poruSeni povinnosti prohajimatele
uvedenych v &1, IX. odst. 1 této smlouvy, pficemz nedojde k napravé v pfiméfené Ih(té stanovené v
plsemné vyzvé najemce.

V pfipadé ukongeni této smiouvy z divodu a zplisobem uvedenym v odstavci 3 a 4 tohoto &lanku
uvede strana podavajici vypovéd ve vypovédi rovnéz vypovédni divod.

V pfipadé vypovédi této smiouvy bez vypovédni doby (odst. 3 a 4 tohoto lanku) je vypovéd
U¢inna a tedy tato smiouva a najemni vztah konéi okamzikem jejiho doruceni druhé smiuvni
strané.

V.
Sluzby pronafimatele

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby souvisejici s najmem, a fo:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

vytapéni pronajatych prostor

dodavku teplé a studené vody

uklid pronajatych a prislusnych spoleénych prostor
sluzby vratného (nepfetrzité)

odvoz adpadkG — mimo technologickych odpadi
dodéavku elektrické energie



Vi,
Cena nédjemného a sluzeb

Cena néjemného a sluzeb je uvedena v piiloze €. 1 této smlouvy.

Vil
ZvySeni o inflaci

Pronajimatel mize kazdorocné s €innosti na obdobi od 1. Eervence (poprvé od 1. 7. 2021) upravit v{si
zakladniho mésiéniho ndjemného, a to v zavislosti na primémeém roénim indexu ristu spotrebitelskych cen
(inflace) v predchozim kalendainim roce, kiery oficidlné vyhlasi Cesky statisticky Gfad (popf. jeho
nastupce). Strany se dohodly, Ze pfi zvy3ovani zakladniho mésiéniho najemného bude postupovanc podle
nasledujiciho vzorce:

ZZN < AZN + (AZN * 1/ 100)

kde

ZZN znamené zvy3ené Zakladni mésiéni najemné s tim, Ze vypocitana castka bude
zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru,

AZN znamena akluaini vysi Zakladniho mésiéniho najemného hrazeného dle téte
Smiouvy,

I znamena prim&my roéni index ristu spotebitelskych cen (inflace} v predchozim
kalendafnim roce, ktery je oficialné vyhlaseny Ceskym statistickym Gradem
vyjadfeny v procentech,

< znamena je rovno nebo mensi nez,

* znamené znak pro nasobeni (soucin),

/ znamena znak pro déleni (podil).

Takto upravenou vysi zakladntho mésiéniho najemnéhe pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim
najemci, Rozdil mezi vysi mésitnich splatek najemného na obdobi od 1. ¢ervence roku, vnémz
pronajimatel uplatnil Upravu vySe najemného, pfipadné zaplacenymi pred dorudenim oznameni a vysi
mésitnich splatek odpovidajici upravené vysi najemného, je splatny samostatné po doruéeni oznameni
v nejbliz&im nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného. Najemné bude upravovano vidy pouze
naheru.

Vil
Zpusob a splatnost najemného a sluzeb

1. Smiuvni strany se dohodly na mésiéni Ghradé najemného a sluzeb dle prilohy €. 1 této smiouvy.
Dafovy doklad (fakturu) vystavi pronajimatel najemci vidy k poslednimu kalendafimu dni
pfislusného mésice s 30 denni splatnosti ode dne doruceni najemci.

= Najemné je dle ustanoveni § 56 a zakona ¢, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoly v platném
znéni osvobozeno od DPH. K fakturovanym ¢astkam za sluzby a energie bude pfipoétena DPH ve
vy§i dle predpist platnych ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni.

3. Najemce uhrad! pronajimateli k datu ucinnosti teto smlouvy kauci ve vysi 40 000 K¢.

4, Pokud najemce neuhradi pronajimateli najemné a sluzby ve lhité splainosti, ma pronajimatel
nravo po uplynuti lhaty 14 dnd pro sjednani napravy najemcem, pricemz tato lhiita po¢ing bézet
dnem doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemct, ukoncit dodavku viech energil a sluZeb a
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k zajisténi svych splatnych a neuhrazenych pohledavek vyuZit ustanoveni § 2234 Obéanského
zakoniku.

Ukonéenim dodavky energii a sluzeb nevznika pronajimateli odpovédnost k nahradé skod, event.
uslého zisku na strané najemce. Uplatnénim ust. § 2234 Ob&anského zakoniku nepfechazi na
pronajimatele riziko ruceni za nahodilou zkazu Ci znehodnoceni zadrZenych véci. Najemce
prohladuje, Ze opravnéni pronajimatele uveden v ¢l. VIl smlouvy nepovazuje za neopravnény
majetkovy prospéch ¢i jinou vyhodu pro pronajimatele.

Tato opravnéni dle €. VIV6 smi pronajimatel uplatnit pouze tehdy, pokud je ndjemce pisemné
upozomén na své pochybenf a nesjedna napravu do 14ti dnu ode dne dorueni pisemné vyzvy.

IX.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoZnit najemci radne uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smiouvou

b) poskytovat najiemci sluzby spojene s najmem pfedmétu najmu

c) provadét bez zbyieéného odkladu bezplatné opravy pfedmétu najmu presahujici ramec bézné
udrzby po 6znameni nutnosti opravy najemeem

d} na vyzvu najemce bez zbyte¢ného odkladu odstranit takové zavady, které znemoZiuji Fadny
vykon pfedmétu najmu.

Najemce je zejména povinen:

a) uzivat pfedmet najmu v souladu s touto smiouvou

b) hradit pronajimateli njemné a cenu za sluzby ve vysi a vterminech dohodnutych v této
smiouve

¢) vyklidit pfed skonéenim najmu predmét najmu a vyklizeny jej odevzdat pronajimateli ve stavu,
vjakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a (drzbé.
V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ani po skonéeni najmu a pronajimatel jej do
jednoho mésice pisemné vyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu bez souhlasu najemce a u€init takovd opatieni, ktera by
pronajimateli umoznila tento piedmét najmu daie uzivat,

d) zdret se jakychkoliv zasahli do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty v této smlouvé

e) dodrzovat bezpelnosini, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit se
pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikd (spravce objektu, bezpecnastnl, revizni,
pozami technici apod.)

fl  sirpét kontrolu pfedmétu najmu pronajimatelem, a to za piitomnosti zastupce néjemce
v pfedem dohodnutém terminu

g) bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli nebezpeti vzniku Skody na pfedmétu najmu
nebo potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbylnych oprav, finak najemee odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikia

f} bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli zmény souvisejici s jeho oznatenim, pravni
formou, vymazem resp. zapisem do obchodniho rejstitku apod.

i} oznamit skuteénost, zda je ¢ neni platcem DPH

i} vést piehlednou evidenci mnozstvi a druhu technologickych odpadi vzniklych jeho ¢innosti a
prikazné dokladovat zplsob jejich likvidace



k) dodrzovat platny provozni fad nemavitosti {pi. ¢. 2 a 3), jakoz i pfipadna omezeni odbéru el.
energie, tepla, vody a jinych médii vyhladenych jejich dodavateli a oznadmenych najemci
pronajimatelem neprodlené po jejich vyhlaSeni dodavatelem média

I) provadét béZznou udrZbu pronajatych prostor na viastni naklady, a to v rozsahu: vyména trubic
v zafivkovych svitidlech, vyména zamki ve dvefich, vyména nefunkénich vypinaci

m) neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele podnajmout pfedmét najmu nebo jeho
¢ast osobé treti,

X
Zaveérecna ustanoveni

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a po obdrzeni stavebniho povoleni €i ohladeni, pokud tyto Gpravy takové
povoleni ¢i ohlaseni vyzaduji. Najemce je opravnén umistit na své naklady na pfedmét najmu na
vyhrazeném misté informalni logo/nazev firmy najemce pouze po pfedchozim pisemném
schvéleni pronajimatelem.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je pojistén proti Zivelné udalosti. Za poskozeni, zniceni
nebo odcizeni veci vnesené najemcem odpovida v piném rozsahu néajemce, ktery je povinen své
véci fadné zabezpeCit. Najemce prohlasuje, Ze je pojiStén proti odpovédnosti za Skodu
zplsobenou svou provozn! ¢innosti tfetim osobam.

Smluvn| strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, véetné véech zmén a dodatki, v souladu se

z&konem &. 134/2016Sb., o zadavéani vefejnych zakazek, zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném a (¢inném znéni a
ostatnimu pfisludnymi aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni
v Rejstriku smiluv. Plnéni poskytnuta dle této smlouvy pfed nabytim jeji ucinnosti se fidi dle této
smiouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych cislovanych dodatkd, podepsanych opravnénymi
zastupci obou smiuvnich stran.

Tato smlouva se zpracovava ve Etyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz smluvni
strany obdrZi po dvou vyhotovenich.

Nedilnou pfilohou této smlouvy jsou:

piiloha €. 1 - rozpis Uhrady ndjemného a sluzeb

piiloha €. 2 - opatieni k PO

pfiloha &. 3 - opatfeni k zajigténi bezpeénosti osob a ochrany majetku
pfiloha €. 4 - specifikace pronajatych prostor



8. Smiluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je uzaviena svobodné, vazné a srozumitelné. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Schvaleni uzavieni smiouvy:

FDolozka dle § 41 zdkona c. 128/2000 Sh. o obcich ] e —!
Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina .
‘ Dafum a Cislo jednaci: 22.7.2019, 4115R/2019 - ]

“Schvaleni finanénich prostiedki:

| Doloka dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich ' | ‘
. Schvaleno organem chce; Rada mésta Zlina
| Datum a ¢islo jednaci:12.8.2019, RO 26/2018 T9,59/16R/2019

r=adpavma| odtor" datum

-E:‘P .

r vBcné o< fi5
[

— .._,;._ e

| S
| prévné r oP o
? i
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Priloha €. 1
ke Smilouvé ¢. 508/01141/2019 o najmu prostor a uhradeé sluzeb
spojenych s jejich uzivanim

Nebytové prostory - kanceldie v AB [V v 1. NP, . kancelari:
¢. 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221

Vypodet (hrady:

Plocha kancelari: 138 m2 x 1 900, K&/m2/rok 262,200, K&/rok
21.830,~ K&/més.

Archiv, spisovny: 37,35 m2 x 820, Ké/m2/rok 30.627 - Ké/rok

(€. dvefi 202, 214, 223, 225, 226) 2.552,-- Kéimés.

SluZby: 175,35 m2 x 984,-- Ké/m2/rok 172 544 -- K&irok

14.379,-- K&/més.

Celkem ndjem a sluzby 38.781,-- K¢/més.

Vyse uvedené ceny najemneho a sluzeb jsou bez DPH.

za dodavku el, energie bude pfipo&itan poplatek vy&isteny primé&mym koeficlentem
z celkové mésiéni spotfeby objekiu - podle plochy m2, coZ ¢ini 0,016 %/m2, {j. 2,81 %

za dodavku vody v téchto prostorach uhradi najemce naklady dle skutetne spofieby dle odpoétového
vodomeru a ceny od spolecnosti Veolia

=]



Priloha ¢. 2
ke Smiouvé €. 508/01141/2019 o ndjmu prostor a dihradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim
v objektech ZARAMI a.s.
k zgjisténi pozarni bezpeénosti

. Najemce pini samostatné na své naklady v pronajatém prostoru povinnosti na seku pozami ochrany
(PO) stancvené zakonem CNR &. 133/1985 Sb. o poZami ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi {dale
jen ,zékon o PO"). Najemce z toho divodu nese odpovédnost za pfipadné poruseni zékona o PC,
predpist vydanych na jeho zakladé nebo zjinych predpisi upravujicich povinnesti na Useku PO,
Zejmeéna se jednd o vyhlasku MV ¢. 249/2001 Sh. o stanoveni podminek poZzémi bezpefnosti a
vykonu statniho pozamiho dozoru (vyhl&ska o pozarni prevenci).

. Néjemce je v pronajatem prostoru opravnén provozovat administrativni ¢innosti ve smysiu pfilohy ¢. 2
k vyhlace ¢. 246/2001 Sh., polozka 1. Vpfipadé provozovani ¢innosti se zvySenym pozamim
nebezpeé¢im najemce dale pini povinnosti stanovené zakonem o PO {povinnosti dle § 6, § 13, § 15, §
16 a §§ navazujicich).

. Za pinéni povinnosti na Useku PO v pronajatych prosterach odpovida statutdmi organ néjemce.
Najemce neni odpovédny za plnéni téch povinnosti, za jejich pinéni odpovida ze zékona o PO
pronajimatel, nebo za ty povinnosti, k jejichz pinéni se pronajimatel zavazuje v této najemni smiouvé.
Jedné se o vybaveni pronajimanych prostor vécnymi prostiedky PO a pozamé bezpe¢nostnimi
zafizenimi véetné provadéni kontrof jejich provozuschopnosti, Gdrzby a oprav, dale kontroly a revize
zafizeni pevné spojenych s budovou (elekiroinstalace, hromosvod, zdroje tepla &j.).

. Za plnéni povinnosti na tseku PO na mistech prostor pfip. nemovitosti nachézejicich se v domé &. p.
4077 Zarami, Zlin, uzivanych pronajimatelem a najemcem spolecné odpovida pronajimatel — viastnik
téchto prostor.

. Najemce je k samostatnému pinéni povinnosti na Useku PO zejména povinen:

a) podle miry pozamiho nebezpeti vznikajicihe pfi jeho podnikatelské Cinnosti v pronajatych
prostorach se spravné zaclenit do pfistudne kategorie (§ 4 zakona ¢ PO)

b) respektovat pfisludna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci PO pronajimatele vztahujici
se k zajiStovani podminek pozamni bezpeénosti vbudové & p. 4077 Zarami, Zlin. Jedna se
pfedeviim o Stanoveni organizace zabezpeCeni pozarmi cchrany, Pozami fad, Pozarni
poplachové smérnice a Pozami evakuacni plan.

¢} udrzovat volné fdnikove cesty a voiny piistup k nouzovym vychodlim, k rozvodnym zafizenim
elektrické energie, k uzaverim energii, k vécnym prostfedkim PO a k ruénimu ovladani pozarné
bezpeénostnich zafizeni

d} dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k poZarni bezpecnosti vjrobkl a innosti
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pravideiné kontrolovat prostfednictvim osoby v PO odbomé zplsobilé (§ 11, odst. 1) nebo odst. 2)
dodrZovani predpist o PO v pronajatych prostorach a neprodiené odstrafiovat zjisténé zavady

umoznit organu statniho pozamiho dozoru (S8PD) provedeni kontroly plnéni povinnosti na dseku
PO, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpedeni
PO v souladu se zakonem o PO a ve stanovenych Ihdtach spinit jim ulozena opatfeni

bezodkladné oznamovat jak pronajimateli, 1ak i operaénimu a informaénimu stfedisku Hasi¢ského
zachranneho sboru Zlinského kraje kazdy poZér vznikly pii Ginnostech, které provozuje
v pronajatych prostorach nebo které uZiva. Pfipadny vznik poZéru (jiné obdobné mimoradné
udalosti) v pronajatych prostorach bude najemce oznamovat na stanovisté ohlasovny poZard
{(hlavni vratnict - recepci) v budove . p. 4077, Zarami.

oznacovat pronajata pracovisté a ostatni mista prislusnymi bezpelnostnimi znatkami, pfikazy,
zakazy a pokyny ve vztahu k PO podle pokyni pronajimatele

seznamit sve zameéstnance s obsahem této pfilohy a dale i obchodni partnery s témito Castmi
pfilohy, které se jich dotykaji.

Pronajimatef a najemce si poskytuji pfi zdotavani pozard vzajemnou pomoc. Nahrada vydaia se fidi
zakonem o PO a dalimi platnymi pfedpisy.

. Tato pfiloha je nedilnou soutasti Smlouvy o néjmu prostor slouzicich podnikani ¢. 508/01141/2019.
NedodrZovani ustanoveni této pfilohy ani po pfedchozim pisemném upozornéni zaklada pravo
pronajimatele ukoncit jednostranné najemni vztah okamzZitou vypovédi, Smiuvni strany soublasi
s pfilohou €. 2 a tento souhlas stvrzuji svymi podpisy.




Priloha €. 3
ke Smiouvé ¢. 508/01141/2019 o n&jmu prostor a Uhradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim
v objektu ZARAMI a.s,

k zajisteni bezpe¢nosti a ochrany majetku

1. Vstup do objektu

1.1, Vstup do pfedmétu najmu je hlavnim, pfipadné vedlejSim vchodem z parkoviété (tam v8ak pouze
v pracovni dny od 6 hod. do 18 hod.)

1.2, Pobyt varealu po 20. hodiné je moZny pouze po pfedchozim oznameni informaéni sluzbé
(vratnému),

1.3.  Vodit do aredlu zvirata je zakazano,

2. Zajisténi pracovist’, ukladani kliéd

21 Z diivodl ochrany firemniha i osobniho majetku jsou vsichni pracovnici véech uZivatell trvale
povinni uzamykat sva pracovisté i pfi jejich kratkodobém opusténi.

2.2.  Duplikaty klica, fadne oznacené a zapeCeténé povéfenym pracovnikem najemce mohou byt
uloZeny na vratnici, oddélené od originalll pro pfipad nepfedvidané udalosti.

2.3.  Zvlasini ochranu pracovi3té pfed neopravnénym vstupem nepovolanych osob mimo pravideinou
pracovni dobu (zabezpecovaci, signalizaéni apod. zafizeni) si zajistuje kazdy ndjemce sém na
vlastni naklady.

24.  Najemce bude pouZivat okna pouze k vétrani a ruci za to, ze po odchodu z pracoviété budou fadné
uzaviena,

& Zavérecénd ustanoveni

3.1.  Tato pfiloha je nedilnou soucasti smlouvy o pronajmu.

3.2.  Kazdy ndjemce je povinen seznamit;
a) vsechny sve zamestnance s plnym znénim teto pfilohy
b} sve obchodni partnery s teémi ¢astmi pfilohy, které se jich dotykaji.

33.  NedodrZzovani ustanoveni této pfilohy ani po pfedchozim pisemném upozomnéni zakladéa pravo
pronajimatele ukoncit jednostranné najemni vztah vypovedi s thitou v frvani 1 mésice.

S piilohou €. 3 je seznadmen uZivatel prostor slouZicich podnikani, ktery tuto skute¢nost potv
této prilohy.
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