SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

¢. OS 20/2019
uzaviena podle § 2302 a nasled. zakona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zdkonik)

Stiedni Skola Femesel, Frydek-Mistek, prispév Ism 4 organizace
s¢ sidlem ve Fl;ydku \‘hbll\l.lf ul. Plonxru 70_%) PSC 738 01
'\.l - . g

zastoupenats
IC: 13644301
bankovni spojeni: i s 0 b s e e LRI
organizace zfizena Moravskos ezskym k[""l_]t.m dne T. 10. 2001 pod &j. Z1.266/2001
ve znéni dodatkt

(dale téz pronajimatel)

a

Stiredni Skola informacnich technologii, s. r. o.
se sldlem ve Frvd!\u Mlstku Pmnuu "069 PS(_ 3801

IC: ”53 78?6?
bankovni spojeni:
(dale téz najemcc)

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel vykonava pravo hospodafeni k hlavni budové Skoly &p. 2069, situované na pare.
¢. 1951/3 v k.i. Mistek, obei Frvdek-Mistek. na ulici Pionyri 2069.

2. Pronajimatel prenechavd ndjemci do uzivani (do najmu) nebytové prostory., umisténé
v pfizemi. tfetim, ¢tvrtém a patém patie objektu Cp. 2069, jejichz specifikace je prilohou ¢. 1 k této
smlouvé a jeji nedilnou soucasti. Predmétem na|mu _|50u nebytové prostory o celkové vyméfe
2260.8 m’. Vedle pronajatych nebytovvch prostor ma najemce pravo uzivat v nezbytném rozsahu ¢z
spole&né prostory objektu (vstupni prostory, chodby a socialni zarizeni).

3. Pronajimatel dale prenechava najemci touto smlouvou do uzivani (do najmu) vnitini vybaveni
predmétnych nebytovych prostor, jehoZ specifikace je piilohou &. 2 k této smlouvé a je jeji nedilnou
soucasti.

4. Néjemce je npra\em.n a souCasné povinen uzivat nebytové prostory k ¢elu, ke kterému jsou
stavebné uréeny. Ucelem najmu nebytovych prostor je zajisténi vyuky.

5 Nijemce se zavazuje uzivat pronajaté vnitini vybaveni (movité véci) k obvyklému ucelu.

6. Jelikoz je najem nebytovych prostor sjednany k ucelu podnikani, je Gcastniky konstatovino,
ze v pronajatém nebytovém prostoru bude néajemce realizovat piedmét podnikani - vychova
a vzdelavani v soukromé stiedni skole.
II.
Nijemné a ihrady za sluzby, poskytované v souvislosti s nijmem

1. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor najemné, které se
stanovuje dohodou Gcastniki ve vysi 76 302,- K¢ mési¢né, DPH nebude a¢toviina.

2. Nijemce se dale zavazuje hradit pronajimateli za ndjem vnitiniho vybaveni nebytovych
prostor (za uzivani movitych véci) najemné, které se stanovuje dohodou castniki ve vysi 3 826,- K&
mésiéné, véetné DPH.



3. Najemce se zavazuje hradit najemné, specifikované v ¢l. IL.. bodech 1. a 2. ve prospéch aétu
pronajimatele, uvedeného v zahlavi této smlouvy, vzdy nejpozdéji do prvniho dne mésice. kterého se
thrada ndajemného tyka (napf. najemné za meésic leden je splatné nejpozdégji do 1. ledna, najemné
za mésic unor je splatné nejpozdéji do 1. tnora atd.). Pronajimatel je povinen najemci dohodnuté
najemné vyfakturovat, resp. doru¢it mu fakturu, vzdy nejpozdéji v den splatnosti najjemného. Pozdni
doruceni faktury nezbavuje ndjemce povinnosti zaplatit najemné v dohodnuté lhite splatnosti.

4. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby, poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s najmem, a to konkrétné

- teplo.

- elektrickou energii,

- vodné a stoéné,

- svoz komunalniho odpadu.

5 Pronajimatel vyactuje najemci thrady za sluzby, poskytované v souvislosti s ndjmem, vzdy
nejpozdeéji do 20. dne mésice nasledujiciho po mésici, jehoz se fakturace sluzeb tyka. Ndjemce se
zavazuje zaplatit pronajimateli pronajimatelem vyGctované uhrady za sluzby, a to nejpozdéji do 14
dnt od data doruceni faktury.

6. Uhrady za teplo a el. energii za prislusny kalendaii mésic se uréuji v poméru, v jakém je
vyméra nebyvtovych prostor pronajatych najemci k celkové vymére vsech nebytovych prostor
v objektu ¢p. 2069 v k.i. Mistek, vodné a stoéné podle poctu osob. které pronajaty prostor uzivaji.
Niklady na odvoz a odstranéni komunalniho odpadu budou fakturovany za jeden kontejner na mésic.
Celkové naklady pronajimatele, véetné DPH. na zajiSténi konkrétni energie ¢i sluzby za pfrislusny
kalendaini meésic. budou zjistény z faktur, doruenych pronajimateli prislusnou dodavatelskou
organizaci.

7 Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za vvzadané uzivani dvou telefonnich pripojek
200,- K¢ méesiéné a dale hovorné dle udaju automatické telefonni (Gstredny pronajimatele.
Pronajimatel ndjemci mésicni pausal a hovorné vyfakturuje, stim. ze v ramci fakturace bude
douc¢tovana DPH v zikonné vysi. Vvictované polozky jsou splatné ve prospéch uctu pronajimatele
nejpozdeéji do 14 dni od data doruceni faktury.

8. Je ucastniky dohodnuto, Ze pronajimatel bude v pfipadé prodleni najemce se zaplacenim
najemného, thrad za sluzby, poskytovanych v souvislosti s najmem nebo pro pfipad prodleni najemce
s thradou pausilu za uzivani telefonni linky nebo hovorného, G¢tovat najemci trok z prodleni ve vysi
dle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. v platném znéni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
vyuctovany urok zprodleni do 14 dni od data doruceni vyuctovani, a to ve prospéch uctu
pronajimatele.

1.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2019 do 31. 12. 2019.

Iv.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:

- prenechat predmét najmu najemeci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému acelu
- udrzovat predmét ndjmu v takoveém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- provadet revize vyhrazenych technickych zarizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o ktervch v dobé uzavieni najemni smlouvy strany veédely
a které nebrani uzivani véci.



2. Pronajimatel je opravnén:

- uziva-li najemce predmét najmu takovym zpiisobem. Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni predmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét najmu uzival
rfadné, a da mu primérenou lhitu k napravé, s tim, Ze jej upozorni na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena. Neuposlechne-li najemce
vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vazné
nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz nijemce
vyzval Kk napravé. Pravo postupovat stejné, jak je popsano ve vétach 1-3 tohoto odstavce, ma
pronajimatel také tehdy, nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pristiho najemného

- porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpisobem a tim pisobi zna¢nou jmu
pronajimateli. mé pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby

3. Nijemce je povinen:

- uzivat predmét najmu jako radny hospodar, a to k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné a sluzby, poskvtované pronajimatelem dle této smlouvy

- provadét vlastnim nakladem béznou ddrzbu predmétu najmu. zejména malovani, natéry apod.
a jeho uklid

- oznamit pronajimateli, ze predmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl

- ukaze-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, musi ji najemce
strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu

- oznami-li to pronajimatel pfedem v primérené dobé., umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku predmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do né¢j, za ucelem provedeni potiebné
opravy nebo drzby predmétu najmu. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
skode nebo hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné. ma pravo na slevu z najemného

- dodrzovat veSkeré pozarni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené prisluSnymi statnimi a spravnimi
organy

- umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

- pro vstup do pronajatych prostor pouzivat pouze pfistupové cesty stanoven¢ pronajimatelem
v souladu s jim ur¢enymi verejné pristupovymi prostory a komunikacemi.

Nédjemce odpovida za vSechny Skody. které zpiasobi na predmétu najmu véetné skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni
do puvedniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

4. Najemce je opravnén:

- oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou je pronajimatel
povinen odstranit a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze najemce muize predmét najmu
uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na priméfenou slevu z najemného az do vyse najemného

- jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét najmu vibec uzivat.
ma najemce pravo. aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny predmét najmu, nebo
muize najem vypovédét bez vypovédni doby

- najemce ma pravo proveést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svuj naklad

- poruSuje-li pronajimatel své povinnosti zvIlast zavaznym zpasobem a tim pasobi zna¢nou djmu
najemci, ma najemce pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.



5. Najemce neni opravnén:

- prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do uzivani (najmu) tieti osobé. Najemce rovnéz neni
opravnén prenechat treti osobé do prondjmu pronajaté movité véci

- pouzivat vnitinich prostor arealu pronajimatele pro parkovani vozidel zaméstnancii ostatnich
organizaci ¢i soukromych osob, které jsou Gcastniky jednani s najemcem.

N
Skonéeni najmu
1. Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v Clanku III. této smlouvy.
2 Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu. najem skonéi.
3. Vypoved' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané; ve vypovédi musi byt

uveden divod, jinak je neplatna. Pokud neni najem vypovidan bez vypovédni doby. je vvpovédni doba
jednomeési¢éni, Vypoveédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé strané.

4. Najemce miize vypovédét najem v jednomésic¢ni vypovédni dobé pouze z divodu uvedenych
v ust. § 2308 pism. a) az ¢) ob¢anského zakoniku.

5. Pronajimatel muze vypovédét nijem v jednomésiéni vypoveédni dobé pouze z davodi
uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obcanského zakoniku.

6. Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den. kdy najem konéi. Predmét
najmu je odevzdan, odevzda-li najemce kli¢e a sepiSe sopravnénym zaméstnancem pronajimatele
predavaci protokol.

7 Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pri bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemneho predavaciho protokolu.

8. Pri odevzdani, resp. vraceni predmétu najmu, je najemce opravnén oddélit si a vzit si ve, co
do predmétu najmu vlozil nebo na n¢j vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata predmétu najmu nebo neztizi-1i se tim nepfimérene jeho uzivani.

9. Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu niajmu nebo nemovitosti
jako celku, prechéazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal: to neplati o tom, co nijemce
proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

10. Nijemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmeény, které¢ provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada: najemce presto nemuize
zadat vyrovnani. i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat
nahradu ve vys$i snizeni hodnoty pfedmétu najmu, Které bylo zplsobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

13 Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
predmét najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
skutecné odevzda. Najemce je povinen a zavazuje se pronajaté nebytové prostory vyklidit a vratit
predmét najmu pronajimateli nejpozdéji do péti dnii od skonceni najemniho vztahu. Pro pfipad
prodleni najemce svracenim predmétu najmu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd ve prospéch actu



pronajimatele do 10 dni ode dne, kdy ndjemce obdrzi vytuctovani této smluvni pokuty. Pro piipad
prodleni najemce s vyklizenim pronajatych nebytovych prostor a s pfedanim predmétu niajmu zpét
pronajimateli, zmociiuje najemce vyslovné ktomu, aby na ndklady ndjemce zajistil vyklizeni
pronajatych nebytovych prostor a uinil veskera nezbytna opatfeni k tomu, aby se pfedmét najmu
(tj. nebytové prostory a vnitini vybaveni) dostal do dispozice pronajimatele.

Vl’
Ostatni ujednani, prohlaseni a ustanoveni

Najemce prohlasuje, ze od pronajimatele pfevzal pfedmét ndjmu ve stavu, zplsobilém
ke smluvenému uZivani. V pfipadé, Ze pro provozovani ¢innosti ndjemce je nezbytny souhlas organi
hygienické sluzby, pozarni ochrany, pfip. jinych spravnich organi, je nidjemce povinen vlastnim
nakladem tento souhlas zajistit. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou sou¢innost.

2. Néjemce se zavazuje ulozit nahradni kli¢e od jednotlivych mistnosti tvoficich pfedmét najmu
v zape&eténé obdlce na vratnici pronajimatele, a to pro pfipad nutnych protipoZarnich a havarijnich
opatfeni.

3. Pronajimatel se zavazuje sezndmit najemce s pozarné poplachovymi smérnicemi a opatienimi
na useku zajistovani pozamni ochrany.

VIL
Zpracovani osobnich ddaja

i Osobni Gdaje obsazené v této smlouvé budou Stfedni Skolou femesel, Frydek-Mistek, p. o.
zpracovavany pouze pro (&ely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym Géelim
nebudou tyto osobni tidaje Stiedni Skolou femesel, Frydek-Mistek, p. o. pouzity. Stfedni $kola femesel,
Frydek-Mistek, p. o. pfi zpracovavani osobnich Gdaji dodrzuje platné pravni pfedpisy. Podrobné
informace o ochrané osobnich Gdaji jsou uvedeny na oficidlnich webovych strankach Stfedni Skoly
femesel, Frydek-Mistek p. 0. www.ssremesel.cz.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

1.  Smlouvu lze ménit toliko pisemnou formou prostrednictvim oboustranné potvrzenych dodatkii.
2.  Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, kazda ze stran obdrZi jeden jeji stejnopis.

3.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zdstupci zaCastnénych.

Ve Frydku-Mistku dne 30, 8. 2019
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Priloha €. 1

Vyméry nebytovych prostor pronajatych SSIT, s.r.o.

Rok 2019

Podle priloienych vymér mistnosti z projektové dokumentace (m?):

4. NP

52,00
102,00
362,60

32,40

34,30

21,50

9,50
35,90
0,89
1,15

17,30

17,40

17,40

1,76
3,24
7,96

43,50

16,20
777,00

Ve Frydku-Mistku dne 30. 8. 2019

5.NP

52,00
102,00
105,20

33,80

70,40

34,70
140,80

69,60

21,50

8,50

17,30

17,80

17,80

54,40

88,50

1,76
3,24
7,96

43,50

891,76

6. NP

32,60
218,85
27,24
11,15
16,70
306,54

schodisté

73,50

Sumarizace:

satny

212,00

777,00
891,76
306,54

73,50
212,00

2 260,80

Ké/m2 najem v K¢

33,75 més.
405,00 rok

76 302,00 més.
915 624,00 rok



