STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPQO0JOOSR*

, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
V MESTSKYCH LAZNICH V OPAVE

Clanek I.

Smluvni strany
Pronajimatel: Statutarni mésto Opava
se sidlem: Opava, Horni namésti 382/69, PSC 746 01
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
zastoupen: na zakladé plné moci ze dne 21. 12. 2018 spole¢nosti:

Technické sluzby Opava s. r. 0.

se sidlem: Opava, Tésinska 2057/71, PSC: 746 01
IC, DIC: 64618188, CZ64618188
zapsanou: v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 14177
zastoupenou; Ing. Janem Hazuchou, jednatelem

ID datové schranky: 2nr6jkm

Najemce: Milan Sika, DiS.
fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstriku
se sidlem: Svétla nad Sazavou, Na Bradle 950, PSC 582 91
dorutovaci adresa: [
IC: 08203601

bankovni spojen:
tel, prip. e-mai:

Clanek II.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 6/4, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim (zemi
Opava-Mésto, jehoz souasti je budova ¢. p. 38, stavba ob&anského vybaveni, na adrese Zamecky
okruh 38/4, Opava, slouzicl jako Méstské lazné (dale také jen ,pfedmétna budova").

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostor slouZici podnikani ozna¢eny jako
masersky a rekondiéni nachazejici se v pfizemi, v prvnim oddéleni pfedmétné budovy, jenz je
vymezen v Pr//oze & 1, ktera je nedilnou sougasti této smlouvy, a jehoz celkova vyméra &ini 11,97 m?
(dale také jen ,,predmet najmu").

3. Najemce pifedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zplisobem a k dohodnutému ucelu, za uzivani platit pronajimateli Gplatu dle této smlouvy a plnit dal$i
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek Il

Ucel najmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné za Géelem provozovani svého predmétu podnikani,
kterym jsou masérské sluzby.
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Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s u€innosti ode dne 1. 9. 2019 na dobu uréitou, a to do dne 31. 12. 2021.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve
vy§i 827,- K& mésiéné. Uvedena vyse najemného je ve smyslu § 56a zakona €. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozena od dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH")
a smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze se najemce stane platcem DPH, bude k vySi najemného
pfipo¢teno DPH dle prisludnych pravnich predpist.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mési¢né tak, Ze ndjemné za kalendarni mésic
(s vyjimkou kalendarnich mésicl Cerven, &ervenec a srpen) je splatné vzdy do 25. dne daného
kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati a kiomuto dni nastava datum uskutecnéni
osvobozeného plnéni. Za mésice &erven, ¢ervenec a srpen se nadjemné neplati, nebot' v uvedenych
mésicich je zpravidla pfedmétna budova Méstskych lazni uzaviena, a najemce tak nemize predmét
najmu plnohodnotné uzivat. Tato skute¢nost byla zohlednéna ve vysi roéniho najemného. Najemce
prohlasuje, Ze byl na tuto skute¢nost upozornén, Ze si je védom, Zze v uvedenych mésicich neni
opravnén predmét najmu uzivat, a tuto skute¢nost piné respektuje.

Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tcet:

et S
o vedeny u Ceské sporitelny, a.s., pobotka Opava

e  variabilni symbol: 9113000044

Smiuvni strany se zavazuji, Zze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodleng,
nejpozdéji do jednoho meésice od vzniku této skuteénosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhé
smluvni strané.

Smiuvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jedenkrét rofné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického ufadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z diuzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je

s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

—  dodavka elektrické energie,

—  dodavka tepla,

—  dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné),

—  ohrev teplé vody.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za

preruseni dodavek téchto sluzeb z diivodli na strané dodavatelli téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Ptipadné dalsi sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sdm a na svij Ucet

zajistit ndjemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.

Cena sluzeb bude stanovena takto:

- Dodavka elektrické energie: Cena dodavané elektrické energie bude stanovena na zakladé
skuteéné spotiebované elektrické energie dle vyuctovani elektrické energie prislusnym
dodavatelem, a to ve vy3i ¥ takto stanovené ceny.

- Dodavka tepla: Vzhledem k tomu, Ze rozsah, resp. mnozstvi dodavek této sluzby nelze zjistit
pomoci méficich pfistrojl, dohodly se smluvni strany, Ze mnozstvi (spotifeba) dodavaného tepla je
stanovena odhadem pausalni spotfebou v Kalkulaénim listu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji Priloha ¢ 2. Cena dodavaného tepla bude odpovidat cené, za kterou teplo
dodava pfislusny dodavatel.

- Dodavka vody v¢etné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né): Cena za dodavku vody véetné
odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné) bude stanovena na zakladé skute¢ného odbéru dle
vyuétovani prislu§nym dodavatelem, a to ve vy3i /2 takto stanovené ceny.




- Ohrev teplé vody: Cena ohievu teplé vody bude stanovena na zakladé skute¢né spotieby dle
vyuctovani pfislusnym dodavatelem, a to ve vysi ' takto stanovené ceny.

Divodem pro vy8e uvedené kraceni ceny za dodavku elektrické energie. za dodavku vody véetné

odvadeéni odpadnich vod (vodné a stotné) a za ohiev teplé vody na jednu polovinu je skute¢nost, Zze

méfici pfistroje pro méfeni téchto sluzeb jsou spoleéné pro piedmét najmu a vedlejéi nebytovy prostor

nachazejici se v pfedmétné budové.

V pfipadé vSak, Ze zminé&ny vedlej$§i nebytovy prostor nebude pronajat (tzn. Ze druhou polovinu ceny

sluzeb nebude povinen platit najemce vedlej$§iho nebytového prostoru). zavazuje se najemce platit

cenu téchto sluzeb v piné vysi.

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli rezijni naklady a naklady na odvoz odpadu spojené

s najmem ve vysi staniovené v Kalkula¢nim listu.

Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: cenu sluzeb

se najemce zavazuje pronajimateli platit mésicné na zakladé vydcétovani téchto sluzeb

pronajimatelem tak, Ze pronajimatel po uplynuti daného kalendafniho mésice fakturou vyuétuje cenu

sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu v daném kalendafnim mésici, pfip. v obdobi, za které

nebyla cena sluZzeb vyuctovana (obdobné jako u najemného s vyjimkou kalendafnich mésict ¢erven,

¢ervenec a srpen). Faktura je splatna do 15 dnl ode dne jejiho vystaveni.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb

bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tcet:

oo icu: S
e  vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava 253/2004

e variabilni symbol: 9104000695

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi pausalni spotfeby vySe uvedenych sluzeb,
jakoz i vysi rezijnich nakladil a nakladd na odvoz odpadu, a to zejména v zavislosti na vysi skute¢nych
nakladl na dané siuzby. Novou vysi uvedenych polozek sdéli pronajimatel najemci pisemné. Najemce
se zavazuje takto provedenou upravu vyse pausalni spotfeby sluZeb, rezijnich nakladd a nakladd na
odvoz odpadu akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani predmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespofi popis stavu predmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Nepodepie-li najemce
pfedavaci protokol, neni pronajimatel povinen predmét najmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sepi§i smluvni strany ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spoleénost Technické sluzby Opava
S.T. 0.

Clanek VIII.

Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl
se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a ze jej vtomto stavu, ktery je zplsobily ke
smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu vyhradné k uéelu uvedenému v této smiouve
a piiméfen& povaze a urceni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého G€elu najmu je moZna jen na
zakladé pfedchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v predmétu najmu na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Pfiloze ¢&. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Najemce je povinen pedovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poSkozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichz potreba vznikne zavinénim najemce.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence a dodrzovani
bezpecnosti prace, dodrzovani veskerych obecné& zavaznych a pravni pfedpistl vztahujicich se
k uzivani pfedmétu najmu.
K jakymkoli zménam predmétu najmu (zejména stavebnim Gpravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu ¢i Upravu pfedmétu ngjmu.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem ur&enych.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&zné udrzby, které je povinen dle &lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét ndjemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla. Kontaktni osobou pronajimatele je
v této véci Petr Mikeska, zaméstnanec Technickych sluzeb Opava s.r.o,, tel.: 553 627 688.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoz i v jeho okoli a v prostoru
pred vstupy do pfedmétné budovy. Pfipadné znetisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se
zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uZiva pfedmét najmu Fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do prfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soudinnost.

Najemce je opravnén k odbéru poskytovanych sluzeb (elektrické energie, plynu, vody apod.) ze
stavajicich rozvodud. Elektrickou energii nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu
zafizeni slouZicich k vytapéni nebo k provozu zafizeni umisténych mimo predmét najmu.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro meéfeni odbéru vedkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpoc¢et namérenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu ndjmu a nalezi pronajimateli.
Najemce je opravnén umistovat v pfedmeétu najmu &i na pfedmétu najmu, jakoZ i na predmétné budové
reklamy, reklamni poutace a jind podobna zafizeni pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a za podminek v tomto souhlasu ur&enych. Pfitom musi byt dodrZeny pfisluéné obecné
zavazné pravni pfedpisy. Jakakoli zména je moZna jen po pifedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukei &i jinou stavebni upravu
prfedmétné budovy, ktera neznemozni uZivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z najemného
z ddvodu postaveného leseni nebo jinych nezbytnych stavebnich uprav &inénych v prostoru pred
vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skon¢i uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pred sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v piipadé, Ze:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s u¢elem najmu
sjednanym v &lanku lli. smiouvy,

b) najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny siuzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu del$iho nez jeden mésic,

c) najemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s uréenymi podminkami,

d) néajemce nebude provadét v predmétu najmu na své naklady drobné opravy a b&znou udrzbu dle
clanku VIII. odst. 3 této smlouvy,

e) najemce provede na pfedmétu najmu zménu & zménu vyuziti pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

f)  najemce neumozni pronajimateli pfistup do prfedmétu najmu za Uelem kontroly, zda najemce
uziva predmét najmu radnym zplsobem,

g) najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
thité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ihité stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost,

h) pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Gpravu predmétné budovy, v niz
se nachazi predmét najmu, v disledku ¢ehoz nebude mozné pifedmét najmu uzivat; najemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce &i jiné stavebni
Gpravy predmétné budovy a prohladuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu predmétné budovy, ktera znemozni uzivani
predmétu najmu, je to dGvodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemoZni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke

Zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfimérené Ihiité porusenou povinnost nesplni nebo napravu

nezjedna.



5. Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera ini — s nasledujici vyjimkou
— jeden mésic a potita se od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd dorugena.

6. Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Predmét najmu musi byt predan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespori datum vraceni pfedmétu ndjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét
najmu nachézi, a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech
s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7.V pftipade, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a v&as, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

8.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouZiji vyluéné
tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skon&eni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; Z2adna
jina ustanoveni ob&anského zakoniku o skon&eni najmu bytu se na prava a povinnosti zaloZené touto
smlouvou nepouziji.

9.  Smluvni strany se dohodly, Ze skon¢i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
§ 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Pronajimatel je v tomto smluvnim vztahu zastoupen spolecnosti Technické sluzby Opava s. r. 0., jak
doklada plnd moc ze dne 21. 12. 2018, schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 19. 12. 2018
gislo usneseni 134/6/RM/18, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy jako jeji Pfiloha & 4. Veskeré
zalezitosti souvisejici s touto smlouvou tedy bude najemce projednavat s touto spole¢nosti.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislugnymi
pravnimi pfedpisy.

3. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha & 1 - vymezeni pfedmétu najmu

M Kalkulaéni list
- Prllqha ¢..3 - vymezeni drobnych oprav a bézné udrzby
- Priloha & 4- plna moc ze dne 21. 12. 2018.

5. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spolecnost Technické sluzby Opava s. r. o.

6. Tato smlouva je uzavfena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiluv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirajici tuto smlouvu v ramci
podnikatelske Cinnosti budou uverejnény tyto identifikaéni Udaje: jméno a prijmeni (pfip. dodatek &i
obchodni firma), sidlo, identifikatni ¢islo a identifikator datové schranky; nebudou uvefejnény udaje
o fyzickych osobéach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i dopliujici Udaje (Gislo G&tu,
telefonni Cislo, e-mailovd adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavreni Technické sluzby Opava s. r. o.. Nezajisti-li v8ak uverejnéni této
smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem Technické sluzby Opava s. r. 0. nejpozdé&ji do 15 dnl
od jejiho uzavfeni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se
zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uverejiiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to,
aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

8. Zamer pronajimatele pronajmout predmét najmu byl zverfejnén vyvésenim na UGfedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 2. 5. 2019 do 18. 5. 2019 pod &islem 229/19.

9. Tato smlouva byla schvdlena Radou statutarniho mésta Opavy dne 14. 8. 2019

9 odst. 1 pism. a). '
V Opavé dne .. ?‘ ’? 2 6'7(
Milan Sika, DiS.

jednatel spole¢nosti

Technické sluzby Opava s.r.o.
TECHNICKE SLUZBY OPAVA s.7.0.

Tesinskd 2057/71 5
74601 OPAVA




i . B o 80 MM TSRS FASANS AL SAS S AN ALY S 8BS YLARD s

OSADIT NOVOUI 10 x VYPINAC 8 KONTROLXOU

Priloha €. 1

INNKAIFE NA UBTREDNU MR
DUDATNOVOU 100V 1S0W
STAVAIKE U2V, BAZENU PONECHAT
STAVAJIC! VZT PONECHAT
il
DOBMDIT SYAV. BUKACKU A CASOMIRU -
~. NAPOJEN A OVLADAN] VANY
sTAvailcl
N I ISR
. W'“
v | JEDNOTNOTNY CAS
CYKY 2Ax1 5
R CYKY SCu6 + CY6 R2.3 PLAVECKA AKOLA
CYKY 5Cx6+ €Y6 R2.2 BUFEV)
i 14 "~
0 _ STAVAICI ROZVADRL PONBCHAT
[§] | | " OPRAVIT, PROVEST NOVY pRivop
CYKY SCx6ZR1.1 INP
. wa
¢
wm&moclmonmmluoozm
L SOUSTAVA H+PEN230VAIOV S0tk
: VERRACOVAL -
lii—| OSTEL
. ROJEK
“.—‘_—‘ NICKE SLUZBY OPAVA . *
et | \OTOSTAVEY:| OPAVA, ZAMECKY OKRUW. BAZEN |Adrzar |o32003
ONSTRUKCE ELEKTROINSTALACE J}g.mmr_{r__w e
. TSKY crisiay |-
OPAVA Z%ECKY OI&RUH STTESN B STAVEBNI Rlzi
ABSAE FTEREST! Azimrar O&LO 1YIRES:
ZASUVKY 1.NP | 100 504

=2



Kalkulaéni list
na najem nebytovych prostor
od 1. 8. 2019

Smiuvni najemné

|"zaKiadni’ |K1 koeficient| K2-koeficient | K3 -koeficient | K4: koeficient | Cenandjmu za

Nijemce. VyuZiti Plocha/m2 |-ndjemné | “lokality | ‘umisténi | vyuzitiplochy | &innosti’ | - 1m’rok
Milan Sika, DiS. masaze 11,97 5 265 0,70 0,90 0,50 0,50 829,00
M&siéni najemné R 827,00 K&

zpracoval N

V Opaveé, dne 15. 4. 2019

TECHNICKE SLUZBY OPAVA s.r.0,
Teésdinskd 2057/71
74601 OPAVA

Z "2 eyojid



Kalkulaéni list
na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uréenych k provozovani masazi
v budové objektu Rekreaéné hygienickych sluzeb, Zamecky okruh 4, v Opavé

JelikoZ nebytove prostory urené k provozovani masazi nemaji viastni odbérna mista (viastni méfice), byly néklady za
sluZby, které je povinen platit najemce, stanoveny dle dohody smluvnich stran nasledovné:

- Naklady na dodavku elektrické energie a tepla budou vypoéteny vynasobenim pausaini spotieby a skuteSné ceny z
dodavatelské faktury.

. Reiijni naklady zahrnuji spravni €innost, administrativni €innost, uklidove sluzby spoleénych prostor a dali$i reZijni &innosti
souvisejici s uzivanim nebytovych prostor.

Néklady za odvoz odpadu a ostatni reZijni naklady byly stanoveny odhadem paudaini gastkou.

. Pii stanoveni nakladi za odvoz odpadu bylo pfihiédnuto k druhu poskytovanych sluzeb a podilu vzniku t&chto nakladt
najemcem.

. Najemce se zavazuje platit za uZivani nebytovych prostor uréenych k podnikani nize uvedené naklady a naklady
dodateéné vypoétené dle skuteénych cen od dodavateli.

- VySe nakiadi za jeden mésic:

Druh sluzby Vyse nakladl ZpUsob vyuétovani nakladt

Elektricka energie 40 kWh = pausalni spotfeba

( naklady za elektrickou energii budou vypoéteny:
(pausalni spotieba x pausalni spotfeba x skutena cena po obdrZeni faktury

skutecna cena) od dodavatele - CEZ Prodej, s.r.0.)
paus8alni spotfeba (edhad z celkové
Teplo 25 GJ = spotieby)

( nakiady za teplo budou vypotteny: pausalni spotfeba
(pausalni spotieba x x skute€na cena po obdrzeni faktury od dodavatele -

skuteéné cena) Opatherm a.s.)
pausélni ¢astka (odhad z celkovych
Rezijni naklady 350,00 K& 350,00 K& = reZijnich nakladu)
pausalni ¢astka + zékladni sazba DPH
pausaini ¢astka (odhad naklad( za
Naklady na odvoz odpadu 23,00 K¢ 23,00 K& odvoz odpadu )
pau$alni ¢astka + zakiadm sazba DPH
: = , ‘ el>k vé ée a éél h
lcelkovs mésiéni vy§e pau§éin N L N (c o Vy pausainic castek nezahrnuje nék_lady, 4
Eastek nékladivypodtenych | - 373"00’"‘Ké . 7 *'|které budou Vypotteny die skutednych cenz .
' (bez o o vdygo daeny FiEa b4 A S S R 'dodavatetskych faktur a spolecnui 3 uvedenou 6éstkou
die skuteény cen od.d vaie&) S Esy e ,ivyfakturovany négemc:)

.

Pausalnl céstky za rezunl naklady a odvoz odpadu jsou stanoveny pro r. 2019

Pro dalSi obdobi je pronajimatel opravnén vysi pausalnich &astek za reZijni naklady a odvoz odpadu jednostranné upravit
s ohledem na jejich rist.

Pronajimatel je opravnén Gctovat skuteéné ceny médii dle dodavatelskych faktur, reZijnich nakladii a nakladd za odvoz
odpadu za jednotliva obdobi a najemce je povinen ceny respektovat.

Zoracova! I

V Opave, dne 15. 4. 2019

Za najemce:

wilian oOlIKa, LS.

Technické sluzby Opava s.r.o.

TECHNICKE SLUZBY OPAVA s.1.0.
Tésinska 2057/71
74601 OPAVA




Pfiloha €. 3

Drobné opravy a béZzna udrzba

Za drobné opravy a béZnou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svlij nakiad na predmétu
najmu (dale takeé jen ,pfedmétné opravy“) se povazuji pfedmétné opravy prostoru slouziciho podnikani
a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjs$iho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucgasti prostoru slouziciho
podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle nasledujiciho vécného vymezeni nebo podie
vySe nakladu:

Najemce je povinen provadét na svlj naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek, vymalby,
vymény prahd a list vztahujici se k vymezenému pfedmétu pronajmu,

e opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich sou&asti (napf. zamkd, rolet a Zaluzii)

e opravy elektrickych zafizeni, zejména vypinacél, zasuvek, jisti€d, zvonkl, vymény zdroju
svétla v osvétlovacich télesech,

e opravy a revize zafizeni, spotfebitl a pfistrojl ve viastnictvi pronajimatele, které jsou souéasti
predmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka.

Najemce je dale povinen provadét na sviij naklad veSkeré dalsi pfedmétné opravy pfedmétu najmu,
jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepiesahne ¢astku 1.000,-- K&. Uvedena finan&ni
hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde najemce je povinen nést
naklady na takovéto opravy v plné vysi.



Pfiloha €. 4

PLNA MOC

Statutarni mésto Opava se sidiem Horni namésti 382/ 69, Mésto, 746 01 Opava,
IC: 00300535 zastoupené Ing. Tomasem Navratilem, primatorem mésta, timto udéluje

pinou moc

spoleénosti Technické sluiby Opava s. r. o., se sidlem Tésinska 2057/71, Predmésti,
746 01 Opava, IC: 64618188, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, viozka 14177, zastoupené Ing. Janem Hazuchou, jednatelem,

aby tato spole&nost zastupovala zmocnitele statutarni mésto Opava jako viastnika:

budovy &.p. 38, stavba ob&anského vybavenosti, ktera je soudasti pozemku parc. Cislo 6/4,
zastavéna plocha a nadvofi v katastrdinim Uzemi Opava-Mésto (dale také ,budova
méstskych lazni v Opavé"),

aby na zakladé pokyn( statutarniho mésta Opavy a v souladu s témito pokyny uzavirala jako
zastupce statutarniho mésta Opavy najemni smlouvy, smlouvy o poskytovani sluzeb a dale
smlouvy o spolupraci pii zabezpecovani podpirné rehabilitatnich programii poskytovanych
pojisténcim, na jejichz zakladé budou budovu méstskych lazni v Opavé &i jeji casti
opravnény uzivat tfeti osoby a aby na zakladé pokynu statutarniho mésta Opavy a v souladu
s témito pokyny, jako zastupce statutarniho mésta Opavy, tyto smlouvy ménila dodatky a
ukoncéovala vypovédmi & dohodami uéastniku.

Spoleénost Technické sluzby Opava s. r. 0. je dale opravnéna kontrolovat a dohlizet na
fadné uzivani budovy méstskych 1azni v Opavé a pinéni v8ech povinnosti vyplyvajicich pro
jednotlivé uZivatele z uzavienych smiuv, z provozniho fadu meéstskych lazni v Opavé a z
obecné& zavaznych pravnich pfedpist a uplatfiovat vigi véem uZivatelum veskeré prava a
naroky z nich statutarnimu méstu Opava prislusejici.

Spoleénost Technické sluzby Opava s. r. 0. je na zakladé této piné moci opravnéna pfijimat
od uZivatelll trzby ze vstupného a trzby ze souvisejicich sluzeb, platby najemného, jakoz i
platby za Ghradu sluZeb spojenych s uzivanim budovy méstskych lazni v Opavé, &i jeji casti
a dale platby plynouci ze smiuv o poskytovani sluzeb a pinit veskeré povinnosti vlastnika
(popfipadé provozovatele, pronajimatele) vyplyvajici z uzavienych smiuv.

Touto pinou moci se rudi plna moc ze dne 5. 8. 2009, kterou schvalila Rada statutarniho
mésta Opavy dne 14. 7. 2009 ¢islo usneseni 2093/57 RM 09 odstavec 2.



O udéleni této piné moci rozhodia Rada statutarniho mésta Opavy dne 19. 12. 2018 ¢&islo

usneseni 134/6/RM/18 odst. 7 pism. b).

V Opavé dne..... 2 1 ; 42‘ ‘?918

Zmocnénec pinou moc pfijima:

V Opavé dne 20. 12. 2018

Za statutarni mésto Opava:

Ing. Tomas Navratil
primator mésta

Za Technické sluzby Opava s. r. 0.

jednatel spole¢nosti





