Smlouva o najmu nebytovych prostor
&. 0324

na které se dohodli:

Mésto Pisek

se sidlem Pisek, Velké namésti 114, PSC 397 19
IC: 00249998, DIC: CZ00249998,

zastoupené starostou Ing. Miroslavem Sladkem
( dale jen pronajimatel )

Vells s.r.o.

se sidlem Pisek, Frani Sramka 184, PSC 397 01
IC: 28070798, DIC: CZ28070798

zastoupend jednatelem XXXXXX XXXXXXX

( dale jen najemce )

L.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy bez ¢p/ce ( budova pfilehla k ¢p. 114, Velké namésti
v Pisku ), nachazejici se na stavebni parcele ¢. 151/2 k.u. Pisek, rovnéz ve vlastnictvi
pronajimatele (dle aktualniho vypisu z LV - viz pfiloha ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti
smlouvy), kde se nachazeji nebytové prostory — restaurace. Touto smlouvou pronajimatel
pronajima najemci tyto nebytové prostory bez jakéhokoli vnitinitho vybaveni o celkové
vyméie 221,96 m%, tj.:

charakteristika nebytovych prostor Vyméra (m?)
restaurac¢ni prostor 122.50
vyrobni sklad 26,97
ostatni prostory, kancelat, WC, chodby 72.47

Pfedmét najmu pronajimatel pronajima najemci za Gcelem provozovani restauraéniho a
pohostinského zatizeni a hudebniho, filmového a divadelniho klubu.

II.
Platnost a uc¢innost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti dne
1.2.2009.

Tuto smlouvu 1ze pisemné vypovédét bez udani divodu s vypovédni lhiitou 1 rok, ktera
pocina bézet prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’
doru¢ena druhé strané.

Platnost této smlouvy lze ukon¢it dohodou smluvnich stran.



II1.
VysSe najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu dle ¢l. I za Gplatu ve vysi
1.030,- K&/m?/rok, tj. ro¢ni thrada najemného ¢ini 228.618,80 K¢.

Najemné bude hrazeno cCtvrtletné na uclet pronajimatele u KB Pisek ¢. uctu 19-
127271/0100, VS xxxx/xxxx, KS xxxx, a to ve vysi 57.154,70 K¢ vzdy do 15. dne
prostiedniho mésice daného Ctvrtleti.

Smluvni strany se dohodly na umoteni vlozenych investic ve vysi 34.848,20 K¢ vcetné
DPH formou slevy z ndjemného do vySe 50% ndjemného rocné€, s ucinnosti od 1.2.2009.
Investice byly vlozeny do rekonstrukce instalacniho zafizeni toalet a do vybudovani
vzduchotechniky.

Rozpis umoreni nakladu formou slevy z najmu:
r. 2009 34.848,20 K¢
Rozpis predpisu najemného:

r. 2009 174.719,- K¢

Néklady spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, zejména naklady za energie,
telefonni poplatky apod. hradi ndjemce. Vodné a sto¢né bude hradit ndjemce ve vysi 65% na
zakladeé pronajimatelem vystavené faktury.

IV.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych
nebytovych prostorach stavebni upravy, stavebni prace a ani je dale podnajimat tfetim
osobam. Nesplnéni tohoto ujedndni se povazuje za hrubé poruSeni smlouvy v souladu s § 9
odst. 2 zék. €. 116/90 Sb. a mtze byt divodem okamzitého zruseni této najemni smlouvy.

Néjemce se zavazuje:

1) provozovat restauracni, klubovy provoz v rozsahu : pondéli — ¢Etvrtek od 11:00 —
02:00, patek od 11:00 — 04:00, sobota od 12:00 — 04:00, ned€le od 12:00 — 00:00;

2) ptednostné uspokojovat objedndvky mésta Pisek (Gfadu) a to i na Ukor ostatnich
zékazniki tak, ze tyto pozadavky ptedlozi vedouci odboru vnitinich véci, piipadné
povéteny zastupce, s predstihem minimalné 1 mésic. Pozdéji podané pozadavky lze
uspokojit pouze po vzajemné dohod¢ obou smluvnich stran;

3) udrZovat nebytové prostory v iadném stavu a hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim a uzivanim, provadét na vlastni naklady drobné opravy ( malovani,
natéry, drobnou udrzbu atd.);

4) starat se o Cistotu a potadek v prostorach, které jsou mu smluvné ptid€leny, véetné
uklidu chodniku vedouciho ke vchodu do objektu a déle zajistit likvidaci odpadu;



5) uzavfit pojistnou smlouvu na predmét najmu na odpoveédnost za Skodu zpiisobenou
tretim osobam a odpovédnost na vécech pievzatych;

6) odpovidat jak za Skodu zplsobenou na zdravi a vécech, tak za Skodu zpisobenou
odcizenim nebo ztratou v restauraci, ptip. pfi poradani akci;

7) bezodkladn¢ informovat pronajimatele o poskozeni nebytovych prostor v disledku
zivelné udalosti Ci trestné ¢innosti;

8) spolu s ndjemni smlouvou uzavtit smlouvu o kauci na nebytovy prostor.

Pronajimatel pfedbézné souhlasi:

1) s vybudovanim bezbariérového pfistupu do nebytovych prostor a to z prostoru
budouciho nadvoii sladovny, pficemz si vyhrazuje schvaleni projektu bezbariérového
ptistupu. Souhlas vlastnika nenahrazuje rozhodnuti pfisluSnych spravnich organi;

2) s vybudovanim vzduchotechnického zatizeni na upravu vzduchu v prostorach kuchyné
a hlavniho salu, pfi¢emz si vyhrazuje schvaleni projektu instalace vzduchotechnického
zafizeni. Souhlas vlastnika nenahrazuje rozhodnuti ptislusnych spravnich organt;
Postup pfi financovani stavebnich Gprav pronajatych prostor se tidi ptilohou €. 2, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy;

3) s vybudovanim venkovni zahradky a to z obou stran nebytovych prostor, tj. na dvofe
muzea i na nadvoii sladovny. Souhlas vlastnika nenahrazuje rozhodnuti ptislusnych
spravnich organt.

Pronajimatel se zavazuje:

1) predat najemci predmét ndjmu v odpovidajicim stavu, o predani bude sepsan protokol;
Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét ngjmu jiz predem prohlédl a je mu zndm technicky
stav jednotlivych prostor.

V.
Dalsi ujednani

Najemce odpovida za bezpecnost, protipozarni ochranu a dodrzovani ptedpisi o ochrané
majetku. N4jemce odpovidd za Skodu zplisobenou prokazatelné zjeho provozni cinnosti
v objektu. Za Skodu vzniklou z provozni ¢innosti se pro ucely této smlouvy nepovazuje bézné
opotiebeni objektu.

Po skonc¢eni ndjmu ndjemce, na sviij naklad, objekt vyklidi a uvede do piivodniho stavu
s opotfebenim piiméfenym délce najmu. Vychozi stav bude specifikovan v predavacim
protokolu.

VI
Zaveérecna ustanoveni

Tuto smlouvu je mozno meénit pouze pisemnymi dodatky. Smlouva je vyhotovena ve
¢tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé pare.



Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed podpisem piecetly a prohlasuji, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svymi podpisy.

V Pisku dne : 30.1.2009

Pronajimatel Najemce
Ing. Miroslav Sladek XXXXX XXXXX
starosta jednatel

Vyvéseno na ufedni desku dne: 03.11.2008
Sejmuto z ufedni desky dne: 19.11.2008
Schvaleno v radé mésta dne:  27.11.2008, usneseni ¢. 749/08, 15.1.2009, usneseni ¢. 41/09



