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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0520-15/N
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Petrem Jiravou, starostou
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

déle jen ,,pronajimatel*
na strang¢ jedné

a

MUDr. Jarmila Kutinova
se sidlem Hornokréska 38, 140 00 Praha 4
IC: 49368699

DIC: neni platcem DPH

dale jen ,,najemce*
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CL1I
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Nebytové prostory &. 0520-15, uvedené v Cl. II této smlouvy, v dom& &p. 520, v ulici
Hviezdoslavova, v Praze 4.

2. Dum ¢p. 520 je veden u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti
na LV 778 v k.u. Haje.
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. Nebytovy prostor je ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské &asti Praha 1 1,
kterd s timto majetkem hospodafi a vykondva prava a povinnosti vlastnika.

Spravcem objektu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na Jeho ucet a dle jeho pokynii zafizuje
za odménu uskutednéni tikont souvisejicich s ndgjmem nebytovych prostor, objekt a
pozemkil a zejména vykon Jejich spravy. Konkrétni vzdjemna pusobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronaj imatelem) a spravcem k Jednotlivym tikonim a spravé je uvedena
Vv ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
rovozovna — Jihome 3 a3 3 6/6a, 149 00 Praha 4,

PREDMET NAJMU

Nebytové prostory &. 0520-15 ve 2. a 3. NP nadzemnim podlazi objektu ¢p. 520, v ulici
Hviezdoslavova, Praha 4, v tomto &lenéni:

a) RTGid. 1/8 0 vymeéfe 5,11 m?
b) vySetiovna o vyméfe 18,96 m?
c) cekarnaid. % o vyméfe 9,98 m?
d) WCid % 0 vyméfe 1,73 m?
e) WCid % 0 vyméfe 1,19 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 36,97 m?
S pfedmétem najmu se pfenechavaji k uZivani chodby, schodisté, vytah.
Pfedmét ndjmu a predmét uzivéani Jje vyznagen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

- Najemce prohlasuje, ze Jje seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze ptedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.

. ] CLIN o

UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI
. Pifedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v 1. I, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uZivani ndjemci k téelu:

ordinace praktického zubniho 1ékafe.
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. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné vsouladu s platnym

kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému tcelu, ktery je specifikovan v bodé 1.

tohoto ¢lanku. Pfi porusSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd

Z ngjmu.

3. Najemce byl pronajimatelem sezniamen s tim, Ze ptedmét njmu specifikovany v Cl. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k uéelu uzivani jako docasné zdravotni stfedisko
na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti €.j. 15810/76-vyst/DK ze dne 30. 9. 1976 odborem
vystavby ONV v Praze 4.

4. Predmét podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu ngjmu:

Zubni péce

CL1V
DOBA NAJMU

1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v CL. II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurditou.

2. Nijem zapocne dnem podpisu smlouvy posledni ze smluvnich stran.

CLV ,
NAJEMNE

[am—y

. N4jemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zékladni nijemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.500,- K&/m*rok (slovy
jedentisicpétset korun Ceskych rocné za jeden metr Ctverecni), a to véetné uhrady
za prostory a pozemky, které se pienechavaji najemci k uzivani spolu s pfedmétem
najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pifidané hodnoty, nijem nemovitych véci osvobozen od dan€. V piipadé, ze
v budoucnu nastane povinnost platit z najmu DPH, povazuji se uvedené Céstky
najemného za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom piipadé opravnén ndjemné navysit
o DPH.

c¢) Celkové ro¢ni najemné je 55.455,- K¢
(slovy padesatpéttisicctytistapadesatpét korun ceskych).

d) Najemné ve vySi uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
meésicnich splatkach (mési¢ni nidjemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
ndjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 4.622,- Ké (slovy
ctyfitisiceSestsetdvacetdvé koruny Ceské).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni u¢innosti této smlouvy bude
vyS$e najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétené roéni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus idaj o vys$i miry inflace vyjadiené
ptiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tifadu, podéleny
jednim stem. V pifipadé, Ze pronajimatel neuplatni wpravu (valorizaci) néajemného
v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy§i souctu idaji o vysi inflace v procentech za pfedchézejici kalendaini roky
podle sd&leni Ceského statistického ttadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.
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SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE sPOJENO § NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Kone¢né Vyuctovani, jehoz souasti je i zidtovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorugeng Vterminu v soulady S pravidly rozuctovéni sluzeb spojenych
§ uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictyi Meéstské &asti Praha | 1.

Vyse zéloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objekty Zpracovana podle pfislusnych platnych predpisti a jednostrann)'fm
tikonem oznémena najemci.

POsKytovani je spojeno s najmem, uhradj najemce
nejpozdgji do &trnict; dnit od po&atky najmu uvedeného v ¢}, IV, odstavci 2.

Dnem splnén; této povinnosti Uhrady ndjemného a platby za sluzby je vZdy den pfipsani
stanovené &astky na tiget pronajimatele.

CL vIII

Vypovédni doba Jje dohodnuta v délce Sesti mésicll, poditd se od prvniho dne mésjce
nasledujiciho po doruceni vypovédi.
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Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:
" MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
MUDr. Jarmila Kutinova, Hornokréska 38, 140 00 Praha 4

A
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu ndjmu,
b) smrti ngjemce, a to bez moZnosti dédicti po ndjemci v pokraCovani ndjmu.

Lx
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojiSténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzavfit poji§téni odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimélni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliont korun ¢eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a objektu,
v némz je pfedmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

. Najemce doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dni ode dne
uzavieni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dni po obdrzeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani ndjemniho vztahu.

CLXI

UDRZBA

. Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich souéasti a vymény zdmkf, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,

.....

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacii tuku,
f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivadd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci,
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kuchyiiskych sporakd, peticich trub, varies, infrazarica, kuchyiiskych linek,
vestavénych a ptistavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elekttinu, kotlt etdZového topeni na pevnd, kapalna
a plynnd paliva, véetn& uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatt
etaZového topeni; nepovazuji se vak za né opravy radidtori a rozvodd ustiedniho
vytapéni. Za drobné Opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti vyse
uvedenych zafizen;.

Provédi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladd na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v piisluSenstvi i v objektu zpsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel prévo po pfedchozim
upozornéni njjemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od nijemce nahradu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dn od doruéen;j vyzvy k jeji uhrade.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviyj
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadeét stavebni tipravy pfedmétu najmu a jiné podstatné zmény
pfedmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provéadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL XI1
PREDANI A PREVZET] PREDMETU NAJMU

Sprévce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét najmu

najemci.

Protokol o predani a pievzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude ptipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, Jméno nijemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na njemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby ndjemného,

¢) ucel nagjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedméth a konstrukénich prvka,

€) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

8) prvni termin splatnosti najemného a thrady za sluzby, jejichZ poskytovani Jje s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podiahove plochy pro vytapé&ni a TUV veetng pfislusnych koeficients,

1) dalsi potiebné udaje.
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V den skonceni ndjmu odevzda ndjemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pfevzal, s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a prevzeti
se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu odst. 3. tohoto &lanku bude pfipraven najemcem
ve form& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru njemci a budou v
ném uvedeny idaje podle odst. 2. a) aZ €) tohoto &lanku.

V piipad¢ ukonéeni ndjmu a pfedani pfedmétu najmu pted tiplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, piedd najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetng ugetnich dokladii o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapise a podpisem potvrdi, zda najemce mé nebo nema viiéi
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit ptipadny nedoplatek z vyuctovéni
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snijmem a uvede adresu pro dorudeni
vyuctovani. Spravnost idajii rovnéZ potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét ndjmu najemce v den skonceni njmu odevzdd pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoz naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale i 8kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét nijmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonéeni najmu predmét najmu,
miiZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a ptekazky branici mu piistupu do
pfedmétu ndjmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, ve na naklad
najemce.

’ CL XIII
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

l.

provadét jakékoliv stavebni upravy v piedmétu najmu pouze na zikladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasi dotenych organd v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi piedpisy,

v ptipadg, Ze bude mit zfizeno misto podnikani v objektu, v ném2 se pfedmét ndjmu dle
této smlouvy nachazi, do 15 dnii po ukonéeni této najemni smlouvy ozndmit zmé&nu mista
podnikani pfislusnému Zivnostenskému ufadu a prokazatelnym zpiisobem toto dolozit
pronajimateli,

nezmenit sjednany ptedmét podnikéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v €lanku II, odst. 1. této smlouvy, neptenechat do podnajmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuéinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolegenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramei spravniho fizeni,

zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &m by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obt&Zovat jiné hlukem, prachem, koutem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinnim,

odpovidat za $kodu zplisobenou jinému svou &innosti, za dodrZovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich ptedpisti v pronajatych prostorach i
v objektu, v némZ se tyto nebytové prostory nalézaji,
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k dhradé skody, kters pronajimateli vznikne, pokud v den skon&eni nebo zaniku najmu
nepfeda ptedmét najmu pronajimateli,

Strpét a umoznit vstup t&m, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpisti nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni innost,

umoznit vstup do predmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci objektu po predchozim
telefonickém upozornéni za tidelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zplsobu a rozsahu

zajistit na své naklady a svym Jménem, pokud tato sluzba nenj uvedena ve vypodtovém

listé, ktery je ptilohou této smlouvy:

a) likvidaci, t¥idéni a odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti podle zvlastniho zikona
(zékon o odpadech),

b) uklid pfisluenstvi pfedmétu ndjmu, zejména Jim uZivanych spole¢nych prostor objektu
zplsobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

pfedat spravci objektu doklady o nové instalaci faktura¢nich mé¥idel energii do 30 dnd,

zajistit na sviij naklad v predmétu ngjmu, pokud nejsou jiz instalovany a Je to technicky

umoznit spravcei objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odedtu méfidel energii, a
to jednou mésiéné na zéklads pfedem oznameného terminy odectu,

predat, pokud se v predmétu ndjmu nachézi obsluzni armatura nebo reguladni &len
technickych spole¢nych rozvodi energii a médii (uzévéry vody, topeni, métidla apod.), pfi
prevzeti piedmétu najmu spréavei objektu pro pfipad nehod a havérii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnés viditeln& oznagit vSechny vstupni dvete do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pFipadé provedeni iakychkoli stavebnich uprav predmétu nijmu nebo zmény wéelu
uzivini stavby predat protokolarné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby a viech jejich &isti v&etné technické zpravy, revizni
Zpravy a prislu§ného vyjadreni stavebniho uiadu,
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20. oznadit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zakona

455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznafeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; urcené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaleni provozovny na sklenénych
plochéch pfedmétu najmu (dvefi, oken, portalt apod.) provedené odstranitelnym zptisobem
milZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

Cl. X1Iv ]
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a Cl. VII , Platebni podminky a ujednéni
pro ucely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zékonny urok z prodleni podle
platnych pravnich pfedpisi,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,,Pojisténi, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kazdy ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnii po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazka,

v piipadé, kdy nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pievzeti predmétu
najmu”, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni aZ do dne fadného predani,

v piipadg, Ze nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedolozi ve smluveném terminu oznameni zmény mista podnikéani, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&/den (slovy jednosto korun ¢eskych)
za kaZzdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypoveéd’ z najmu.

a.xv
OSTATNI UJEDNANI

V piipadé, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pfedmétu najmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu déna nijemci
vypovéd’ z nagjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy piijemce nepifevezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na po$té. Timto ujednanim neni dotéeno doruéovéani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

3. N4jemce odpovida za Skodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

Néijemce odpovida za dodrzovani bezpe€nostnich opatieni, zejména protipoZarnich
predpist v souladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni.
Néijemce je povinen pfedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnii od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.
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Pronajimatel zajisti na sviij néklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovény a je to
technicky mozné, instalaci podruznych métidel pro ode&et odbéry tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou Jjinak.

Néjemce se zavazuje v pfipadé¢ instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani métici a regulagni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoétovém lists.

V pfipadé, Ze nijemce provede technické zhodnoceni predmétu najmu nebo jeho &4sti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladii nebo nahrady za zhodnoceni ptedmétu najmu na pronajimateli ani

pfi skonéeni najmu. Tyto naklady vsak mize odpisovat podle zakona &. 586/1 992, o danich
z ptijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu, nepfreda predmét ndjmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v &lanku II, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
prekonani prekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Vé&ci v nebytovém
prostoru se nachazejici miZe na naklady a nebezpedi najemce ulozit v komerénim skladu.

V ptipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skute¢nost pisemns
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k ndgjemni smlouve Jako jeji piiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, ze v objektu, ve kterém se nachazj
pfedmét ngjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dav4 timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zékona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich idajii a zmeng nékterych zakond, v platném znéni, spoleénosti Jihoméstska
majetkovd a.s., kterd na zaklads smlouvy s méstskou &asti Praha 11 Zpracovava osobni
Udaje subjektn vstupyjicich do najemnich nebo podndjemnich vztaht k méstské &asti Praha
11, souhlas ke zpracovani osobnich Udaji v podobé obrazového zaznamu po dobu trvani

najemniho vztahu,

- ZvlaStni podminky uzivani pfedmétu najmu a jeho pfisluSenstvi, které se sjednavayji,

a které se zavazuje ndjemce dodrZovat a plnit jsou tyto:

.. CLxvI ]
ZAVERECNA USTANOVEN]

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a pfevzeti piedmétu najmu,

vypoctovy list k najemni smlouvé, oznimeni o lpravé (valorizaci) vySe ndjemného
a oznameni o zméné vyse tithrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vefejné€ pristupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, vplatném znéni, a Jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona & 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona &. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi ndjemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a sprévce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovng prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznémily, a ¥e viechna
ujednani v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vazné, ur¢ité a srozumitelns,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetng uzavienych dodatku jako celek
budou zvetejnény v registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb.
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. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

) (';1. XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v cl. II odst. 1., byl fadné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 10.08.2016 do 15.02.2017.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0446/17/R/2017 ze dne 02.05.2017 podstatné
nalezitosti njjemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Petr Jirava, starosta, na zékladé usneseni RMC
& 0446/17/R/2017 ze dne 02.05.2017 a smérnice UMC Praha 11 é&islo S 201701 —
Podpisovy fad, v platném a u¢inném znéni.

Piilohy:

¢. 1 — situaéni planek pfedmétu najmu
¢. 2 - pravidla rozactovani

V Praze dne: Oé/ ‘f’jp/ﬁ V Praze dne: 22 S

.......................

........................

NAJEMCE:

MUDr. Jarmila Kutinova
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Zrfobha € 2—-

Pravidla rozadtovani sluzeb spojenych s uZivinim ndjemnich jednotek ve svéieném vlastnictvi
Méstské ¢asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda

1. Rezim vytapéni a dodavek teplé uZitkové vody a rozigtovani nakladi mezi kone¢né prijemce
sluzeb se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (zakon &. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostorti v domé s byty, vyhl. & 194/2007 Sb., vyhl. €.
269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdéjSich zmén
a doplitk)) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolegenstvi vlastnikii (dale jen ,,SVI*) v domé.

2. Zakladni slozka nakladt na tepelnou energii na vytapéni &ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfisluSnym organem SVIJ jinak, &ini zakladni
slozka nakladi na tepelnou energii na vytap&ni 50 %), zbytek nakladi tvofi spotiebni slozku.

3. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m’ zapogitatelné podlahové plochy nesmi
prekroit u prijemci sluZeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladii na vytapéni, v zictovaci jednotce hodnotu o 20 % niZsi a hodnotu o 100
% vyssi oproti priméru zagtovaci jednotky v daném zigtovacim obdobi. Pokud dojde k
piekroéeni ptipustnych rozdili, provede poskytovatel sluzeb tipravu vypod&tové metody u piijemch
sluzeb, u nichz doslo k piekro&eni nékteré stanovené hranice.

4. Pfi zméné najjemce zictovaci jednotky v priib&hu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické narognosti jednotlivych mésicti nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zati 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

5. V ptipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérmé hodnoty spotiebni slozky pripadajici na druh
a velikost topného télesa.

6. Zjisti-li nijjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuétovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladi méfenych bytd vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnt nefunkénosti mérice.

7. Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady na pirezkouSeni
uhradi pronajimatel a rozi¢tovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodomeéru, naklady na prezkouseni uhradi najemce.

8. V piipadg, ze spotfeba vody pro ohiev fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vySsi
nez soudet namérii pomérovych vodomérd, spravce zjisti pfi¢inu a provede korekci nakladu.
Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozi¢tovani nikladu SV pro ohfev pievySujiciho 25 %
a spotiebni slozky ohfevu TV prevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domg, pro ktery vzniklo spole€enstvi vlastniki, se v takovém ptipadé stanovi dal3i postup dle
rozhodnuti pfisluiného organu spolecenstvi vlastniki.

B. Studena voda — vodné a stoéné

1. Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zdvazné pravni piedpisy (zakon
2742001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. &. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdéjsich
zmén a doplitki) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele €i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

2. Naklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou rozictovany v poméru namérovych dilkd
na pomérovych vodomérech.

3. Zjisti-li najemce nefunk&nost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti bude vyuétovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladi mé&fenych byt vztazenych na pocet osob a pocet dnii
nefunkénosti vodoméru.

4. Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho prezkoueni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouSeni
uhradi pronajimatel a rozGétovani nékladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.



rozhodnout o prominuti sankce,

V piipadg, Ze spotteba vody fakturovana dodavatelem bude 0 25 % a vice VySSi nez soudet naméra
pomérovych vodoméri, spravee zjisti piicinu a provede korekci nakladii. Pokud pfi¢ina nebude
zjisténa, bude rozictovani nakladu prevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnika, se v takovém pripadé stanovi dals; postup dle
rozhodnuti p¥islusného organu spolegenstvi vlastnikg.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se rozi¢tuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecng zavaznymi pravnimi predpisy (zakon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hi.
m. Prahy) v platném a ti¢inném znéni.

Néklady na osvétleni spole¢nych prostor a zafizenj domu se rozuétuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladu se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinadi, schodistovych automatu a osvétlovacich téles.

Néklady na provoz vytahu se rozictuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu Vyuzivaji,
vzdy viak viech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vyse a délky obdobi. Do nakladi
se zahrnuji néklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek,

velkoobjemového odpadu.
Néklady na provoz spolecné televizni antény se rozactuji podle podtu pfipojnych mist.

shromazdéni spolegenstvi vlastnikii, vzniklo-lj spoleCenstvi vlastniki pro dany diim.
Naklady na ostatni sluzby se rozictuji vyse uvedenym zpiisobem, pokud shromazdeni SvJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-lj spolecenstvi vlastniky pro dany diim.

shromézdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikg pro dany dim, poskytovany téz Jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozuctuji se naklady na Byto sluzby v souladu s pravnimi pfedpisy, popt. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zpisobem schvalenym shromazdénim spoleenstvim
vlastnikd, vzniklo-lj spole€enstvi vlastnikg pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi pfedpisy,
Popt. vsouladu s rozhodnutim cenového orgénu. Nerozhodlo-lj shromazdéni o zplisobu
rozaétovani nakladii na takovou jinou sluzbu, provede se rozictovani nékladii v soulady
$ pravnimi pfedpisy, cenovymi piedpisy, Popt. v souladu s rozhodnutim cenoveho organu.

D. Vyuétovani ziloh ithrad za sluzby

Vytétovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno Jednou za rok, zt&tovacim
obdobim je leden az prosinec, neni-lj prisluSnym orgénem spole€enstvim vlastnikg schvélen jiny
pocatek a jina délka ziétovaciho obdobi, vzniklo-li spolecenstvi vlastniki pro dany diim.
Rozi¢tovani nakladii za sluzby a dodévky a vyudtovani nedoplatki a pfeplatkii ndjemcim

pouze v pfipadé uznané namitky celého domu do 8 kalendatnich mésici po uplynuti ziétovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky néamitek uplatnénych mimo toto obdobj se pfevadgji do pristiho
zu¢tovaciho obdoby.
Odet¢ty RTN a vodoméra SV a TV se provadgji vzdy ke konci zuétovaciho obdobi podle
nasledného postupu;




najemce je informovan min. 5 dnii pfedem o terminu a asovém rozmezi provedeni ode¢td v domé

ato vylepenim na informagni misto vdomé& a individualngé vhozenim informa€niho listku

do postovni schranky,

pii navitévé se pracovnik provadgjici odetty na pozadani prokaze firemnim prikazem

a povéfenim pronajimatele k provedeni odecCt,

odeétené ndaje se zapisi do odeétového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud ndjemce

odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skuteénost do ode¢tového listu,

pokud je pti odeétu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutecnost zapiSe do odectového

listu,

- pokud najemce neumoZni ode&et pfi prvni navitévé pracovnika, je informa¢nim listkem vhozenym
do schranky informovén o této skutenosti a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pii druhé navitévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skuteCnost najemce
prokazatelné upozornén; pfi rozigtovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich piedpisii a vyse uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

5. U najemci, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé za&tovany za celé zactovaci obdobi, a to s nejvy38im poctem osob
evidovanych ¢&i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

6. Neni-li mozné v zuétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziétovani podle téchto
pravidel, ato ptedeviim z diivodu mimoradnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyiétovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet obecné
platné pravni predpisy. Pouziti zvlastniho zpusobu vyugtovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuétovani pro jednotlivé najemce.

7. Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne za¢atku G€&innosti obecné zdvazného pravniho
piedpisu, upravujiciho problematiku odchyiné.

8. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozitovani sluzeb spojenych s

uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské Casti Praha 11 jednostrannym

pravnim jednénim.
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Protokol o pfeddni nebytového prostoru 520-215
dle ndjemni smlouvy ze dne 22.5.201" ¢&. NS 0520-15/N

Meéstska ¢éast Praha 11, Ocelikova 672/1 Praha 4 1C: 00 126
Ve vécech technickych zastoupena spole¢nosti

Jihoméstska majetkova a.s., Ocelikova 672/1, Praha 4
Provozovna :

Tererova 1356, Praha 4

v YLt NA . Méstska €ast Praha 11
Predavajici: Michael Niederle Doruceno: 02.06.2017

MCP11/17/033946

listy 2 pfflohy

druh
Néjemee MUDr: Jarmil Kntnord I TNARIRN

se sidlem: Hornokr¢sk4 38, 140 00 Praha 4 Il
IC: 49368699 mc11e568459bd
DIC:

Tel.c.: 732 711 888

a) Identifikace nebytového prostoru: ¢.p.: 520 ulice: Hviezdoslavova
b)Vyméra pronajatych prostor: 36,97 m’

c)Ucel ndgjmu: ordinace stomatologie

d)Popis stavu predmétu nijmu :
stav VZT, spole€nych prostor, konstrukénich prvki

1. Cekérna 9,98 (1/2 podil) m2:  podlaha: PVC stény: malba
vypinac: 1 osv. télesa: 3 radiatory: 1 rtn: 1
termohlavice : 1 zasuvky: 2

2. VySettovna 18,96 m2: podlaha: PVC stény: malba vypina¢: 1
osv. télesa: 4 radiétory: 1 rtn:1 termohlavice: 1
zdsuvky: 4

3. RTG 5,11(podil 1/8) m2: podlaha: PVC stény: malba vypinac:2
osv. télesa: 4 radidtory: 1 rtn: 1 termohlavice: 1
zasuvky: 3

4. WC 1,73(1/2 podil) m2:  podlaha: PVC stény: malba
vypinac:1 osv. télesa: 1 umyvadlo:1 baterie: 1

5. WC 1,19(1/2 podil) m2: podlaha: PVC stény: malba

vypinac:1 osv. télesa:1 umyvadlo:1 baterie: 1



e)Stavy méridel:

elektromér - spoleCny pro viechny NP

vodomér SV, TUV dle piiloZeného odectového protokolu

f)Vypocet zakladni ceny vyse najemného :
36,97 m?2 x1500/sazba/rok = 55455,-K¢&/rok
55455,-Ké /12 = 4622,- K¢&/mésic

2)Prvni termin splatnosti nijemného : 6.6.2017

h)Koeficient pro vypocet vytipéni 1,2%, Koeficient pro vypocet ohievu TUV 1%

i)Dalsi potFebné tdaje :

V Praze dne 24.5.2017

za nijemce




Kontrolni odecet SV, TUV a UT v NP
TR U | [ 1ol = S S AT ST Cislo NP .. Q’/f
NaJemce/ﬂ/p"7O/’MQ/Q/Z{”w ................... IC:.. 4? 26{6 7?

Spravce: Jihoméstska majetkova a.s, Tererova 1356, 149 00, Praha 11

Usttedni topeni — TTO indikatory na radiatorech

pozice pristroje Cislo pristroje aktualni poznamka
stav
yieTegn, 9347 D000
2
reppey | 9547 0000
3
4
5
6

1- E&tyfmistné &islo pFistroje (7202) — umisténo nad displejem
2 - aktualni stav (1965) udaj bez symboliky ( C, M )

VODOMERY
Vyrobni éislo Stav
TUV1 L7006 42 3] 7 m3
SVi 74 2072322 > 3 m3
TUV2 m3
SV2 m3

Najemce prohladuje, Ze viechny uvedené tidaje osobné kontroloval a Gdaje jsou uvedeny Eitelné
a nezpochybitelné.

Datum odectu'jéfw/k Podpis najemc

Podpis spravce:




