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Smlouva 0 néjmu nebytovy'fch prostor
uzavfené podle 2.6. 116/1990 Sb.

Smluvm’ strany:
1. Pronajimatel: Tomé§ BFezina

U Radovek Exp. 357, 763 14 21111 4 Koslelec,
1C0: 65362403
DIC: (:2 7709234115

zastoupen panem Ivanem Kovafikem, na zékladé plné moci
(déle jen pronajimatel)

2. Néjemce: Divadlo loutek Ostrava, piispévkové organizace
se sidlem: Pivovarské 3164/15, 728 32, Ostrava-Moravské Ostrava
16:0: 00533874
zastoupen: JUDr. Jarmila Héjkové- feditelka

(déle jen néjemce)

uzavfe niie uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o néjmu nebytovjzch prostor:

élének 1
Piedmét a fiéel néjmu

1.1. Pronajimalel prohlaéuje, is je vlastm’kem nésledujicich nebytovych prostor ~ ncmovitosli
v k.1'1., Mariénské Hory v obci Ostrava, na pozemku pt. 2590,2594,2595,—zastavéné plocha a
pozemku p.é. 575/8, 575/1 1 a 575/14, které se nachézeji na adresc Ostrava-Mariénské I1ory,
Suderova 2077/20, PsC 709 00.

-v—
piedmétné prostory jsou vymezeny 11a situaém'm néérlu pfipojeném v pfiloze télo smlouvy,
které je jeji nedl'lnou souéésti (déle téi jen ”piedmét néjmu“).

1.2. Pronajimatcl pronajimé touto smlouvou néjemci shora uvedené nebytové prostory
s prévem uiivat jejich souéésti a zabudované ph’sluéenstvi a néjemce je do svého néjmu
pfijimé. Néjemce vyée specifikované éésti nemovitosti do svého néjmu pfijimé.

1.3. Néjemce bude pfedmét néjmu uZivaI k fiéclu: sklad pfi své hlavm' éinnosti dle platnych
oprévnéni. Néjcmce ncsmi uZivaI pfedmét néjmu kjine’mu fiéelu. Néjemcc je pfi uiivém'
pfedmétu néjmu povinen jej uiivat zpfisobem odpovidajicim jcjich stavebné technickému
feéeni a urécm’.



C‘lének 2
Préva a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimate] timto pfedévé néjemci pfedmét néjmu do uiivém’ ve stavu zpfisobilém
kjeho fédnému uiivém’ pro fiéely dle této smlouvy, coi néjemce svym podpisem na této
smlouvé souéasné potvrzuje.

2.2. Pronajimatel je povinen zajistit néjemci fédny a neruéeny VSIkon néjemnich prév podle
této smlouvy po celou dobu trvém’ néjemnfho vztahu, s Vimkou fidriby nebo oprav, které mé
provést nebo hradit néjemce.

2.3. Pronajimatel nebo jiné jim pisemné povéfené osoba jsou oprévnéni vstoupit do pfedmétu
néjmu m uéasti néjemce nebo néjemcem k tomu povéfené osoby za fiéelem kontroly stavu
pfedmétu néjmu (napf. kontroly elektrického, vodovodm’ho a daléiho vedem', jestliie je toho
zapotfebi), za fiéelem kontroly, zda je pfedmét néjmu uix’vén v souladu s touto smlouvou, za
L'léelem provédém’ fidriby éi praci a oprav, k jejichZ provedem’ je povinen pronajimatel, a to
zpravidla p0 pfedchozim ohléSeni néjemci. V pfipadé havarijnfho stavu je pronajimatel
oprévnén vstoupit do pronajatich prostor i bez pfedchoziho ohlééem' néj emci.

Clzinek 3
Préva a povinnosti néjemce

3.1. Néjemce se zavazuje fédné uiivat pfedmét néjmu v rozsahu a 2a podminek sjednanych
touto smlouvou. Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele oprévnén
zmém't uéel néjmu nebo zpflsob uifvém’ pronajatjzch prostor.

3.2. Néjemce se zavazuje pfedmét néjmu fédné udriovat a hradit vefikeré néklady spojené s
obvylIm udriovz’mim, opravami a provozem pfedmétu néjmu. Je dohodnuto, 26 néjemoe
bude na své néklady provédét ve§keré drobné opravy a béin ' ' zumi
opravy a préce, jejichi jednotlivé cena nepfeséhne ééstku které
na pfedmétu néjmu zpfisobil néjemce nebo jeho podnéjemce me 030 y, tery néjemce
umoZnil pfistup do budovy. Néjemce je déle povinen provédét v pronajatych prostoréch na
své néklady a V potfebném rozsahu fiklid a udriovat pfedmét néjmu V éistoté, dodriovat a
zajistit splném' poiadavkfi poiérm’ch pfedpisfi, pfedpisfi na ochranu iivotm’ho prostfedi,
pfedpisfi na ochranu bezpeénosti préce, hygienickych pfedpisfi apod.

3.3. Néklady na udribu a opravy neuvedené vodst. 3.2. a néklady na opravy slouiici
zachovéni podstaty pfedmétu néjmu nese pronajimatel. Néjemce je Vsak povinen neprodlené
ohlésit pronajl'mateli potfebu provedem’ takovy’Ich oprav, jinak odpovidé pronajimateli
za §kodu tim vzniklou.

3.4. V pfipadé mimofédnych udélosti (napf. havérie) je néjemce povinen jednat tak, aby
zabranil vzniku dal§ich ékod nebo zvét§eni ékody jii vzniklé.

3.5. Néjemce nem’ oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajl’matele provédét na
pfedmétu néjmu stavebm’ nebo jiné dispoziém’ zmény nebo fipravy.

3.6. Néjemce odpovidé za ve§keré §kody, které na pfedmétu néjmu nebo na majetku tfen’ch



osob v souvislosti s uZivénim pfedmétu néjmu zpfisobi néjemce, jeho zaméstnanci,
podnéjemci. obchodm’ partnefi nebo osoby, kterym do pfedmétu néjmu umoinil pfistup, a je
povinen tyto §kody v plné vy§i nahradit.

3.7. Néjemce odpovidé za plnéni véech poiadavkfi pfedpisfi a norem pro bezpeénost a
ochranu zdravi pfi préci, hygienicch pfedpisfi, piedpisfi o ochrané iivotm'ho prostfedi,
poiémich pfedpisfi a pfedpisfi o naklédéni s odpady v souvislosti s jeho éinnosti pfi vyuiivéni
pfedmétu néjmu nebo spoleénych prostor nebo ph’stupové komunikace (manipulaém’ plochy).

3.8. Néjemce odpovx’dé za vnitf'm' komunikace v budové, jejich bezpeénost a prfichodnost,
jestliie je jakymkoliv zpfisobem vyuiivé v souvislosti s pfedmétem néjmu.

3.9. Néjemce se zavazuje pojistit na svfij néklad pfedmét néjmu pro pf‘ipad jeho po§kozeni,
zniéeni nebo jinYch §kod, které by mohly vzniknout v souvislosti s jeho éinnosti nebo éinnostl'
podnéjemcfi V pronajatych prostoréch, resp. pojistit 56 pro pfi'pad vzniku odpovédnosti za
ékody zpfisobene' pfi jeho éinnosti a na iédost pronajimatele pi‘edloiit platny doklad o
trvajicim poji§téni. V pfi'padé, Ze tak neuéim’, je povinen nahradit vzniklou ékodu ze svého
v plném rozsahu.

3.10. Néjemce neni oprévnén pfenechat pfedmét néjmu nebo jeho éést do podnéjmu nebo
uiivém’ tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3.11. Néjemce a pronajimatcl se dohodli ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zékona é. 586/1992 8b., 0
danich z pfijmfi, 2e technické zhodnoceni pronajatého nemovite’ho majetku, které bude
uhrazeno néjemcem, bude i néjemcem odepisovéno. Néjemce je povinen pronajimatele
pfedem pisemné informovat o zéméru provedeni takového zhodnoceni; ustanovem’ bodu 3.5.
Iim nem’ dotéeno.

Clének 4
Néjemné a sluiby souvisejici s néjmem

4.2. Néjemné se plati:
Mésiéné, a to vidy nejpozdéji do 15. due nésledujiciho mésice; dnem uskuteéném’
zdanitelne’ho plnéni je posledm’ den kalendéfm’ho mésice (napf. néjemné za leden je tak
splatné do 15. (mora), a to vidy na L'léet pronajimatele uvedeny vzéhlavi této smlouvy.
Pronajimatel je oprévnén zménit tento fiéet, musi véak spfedstihem nejméné deseti
pracovnich dnfi pfed splatnosti néjemného oznémit néjemci nové bankovni spojeni. Néjemné
se plati na zékladé faktury, kterou vystavi pronajimatel.

4.3. Pronajimatel mé prévo sSit néjemne' o kladnou vyiéi meziroém’ inflace za pfedchézejici
kalendéfni rok. vnémi trval néjem podle te'to smlouvy, a to podle sdélem’ Ceského
statistického fifadu, sfléinnostx’ 0d 1. ledna pfislu§ného roku, a néjemce je povinen toto
zvyéene’ néjemné platit; zviéem' néjemného pronajimatel oznémi néjemci pisemné do Eedeséti
dnfi od zvefejném’ v51§e inflace. Novou vyéi néjemného je néjemce povinen platit od
kalendéfm’ho mésice, v némi mu bylo oznémeni o zméné v51§e néjemného doruéeno; rozdil



mezi dosavadnim néjemnjm za dobu 0d 1. ledna do oznémem’ nové v51§e néjemného,
upraveného o inflaci, pronajimatel néjemci vyfiétuje do 15 dnfi 0d oznémeni nové vy§e inflace
se splamostl’ 15 dnfi.

4.4. Pronajimatel zajiét’uje nésledujici sluiby:

a) dodévku vody a odvod odpadm'ch vod
b) dodévku elektrické energie

Néjemce je povinen platit pronajimateli tyto sluiby mésiéné (platebm' obdobi) na zékladé
faktury (dafiového dokladu) vystaveného pronajimatelem zpravidla do 15. dne mésice
nésledujiciho p0 kaidém platebm’m obdobi. Splatnost faktury na sluiby je sjednéna 14 dnfi
ode dne vystavem’, k fakturovane’ cené bude pf'ipoétena DPH ve vY§i dle platnYch pfedpisfi.

4.4.1. Elekm'ckou energii pronajimatel fiétuje néjemci nésledujicim zpfisobem:

a) spotfebovanou elektrickou energii podle L'ldajfi (podruine'ho) méfidla instalovaného pro
pfedmét néjmu, a to podle odeétu stavu méfidla provedeného pronajimatelem (resp. sprévcem
budovy) vidy ke konci kaide’ho kalendéfifiho mésice trvém' néjmu, je-li toto spolehlivé
funkém’, v pfipadé jeho nefunkénosti nebo pochybnosti o jeho funkénosti pak postupem ve
smyslu platnYCh pfedpisfi; néjemce je povinen poskymout pronajl’mateli potfebnou
souéinnost, zejména umoinit pfi'stup k méfidlu; vpf'ipadé skonéem' néjmu pfed koncem
kalendéfniho mésice se provede odeéet stavu elektroméru v posledm’ den trve'mi néj mu.

b) pomérnou éést elektrické energie na spoleéné prostory vpronajatch nemovitostech
(chodby,vy1ahy,schodiétépsvétleni venkovnich prostor apod.), a to za kaZdy zapoéaty
kalendéfm’ mésic trvémi ne’xjmu ve vyéi dané pomérem pronajaté plochy néjemce (pfedmétu
néjmu) kcelkove’ ploée véech pronajatYCh ploch vnemovitostech vdaném kalendéfm’m
mésici; tato poméma’ éést se vypoéité tak, fie 0d celkové spotfebované energie dodané do
areélu a zjiéténe’ zhlavm’ho elektroméru se odeéte mnotvi energie zjiéténé podle stavu
jednotlivSIch podminYch elektromérfi u jednotlich néjemcfi vareélu a toto mnoistvi se
vynésobi vyiée uvedenYm pomérem ploch pronajatych v dane’m mésici; odeéet stavu hlavm'ho
elektroméru provede pronajimatel (sprévcc budovy) rovnéi ke konci kalendéf‘niho mésice.

Pronajimatel a néjemce se dohodli. ie VSISC uvedeny zpfisob fiétovém’ elektrické
energie v souvislosti snéjmem a/nebo uiivz’mim pfedmétu néjmu plau' vpfipadé skonéem'
néjmu i na dobu do skuteéného vyklizem' pfedmétu néjmu a jeho odevzdém' pronajfmateli.

4.4.2. Vodné a stoéné pronajimatel vyfiétuje néjemci pau§é1ni platbou ve vy'éi-

4.5. Ostatm’ vfie neuvedené slqy v souvislosti s néjrnem a provozem pfedmétu néjmu si
néjemce zajiét’uje sém na Vlastni néklady.

4.6. Vedle néjemne’ho a uhrad 2a vyiée uvedené sluiby se néjemce zavazuje platit
pronajimateli poplatek za sprévu ve v ' ktery je splamy spolu
s 1'1hradou za sluiby (zélohou nebo vyaétovémim sluieb za pfislu§né obdobf). Na zékladé bodu
4.3. je pronajimatel oprévnén upravit o miru inflace rovnéi tento poplatek.

4.7. Za okamiik zaplacem’ se povaiuje okamiik pfipséni platby na fiéet pronajimatele, popf.



4.8. Néjemce je povinen zabezpeéit sém svym jménem a na sve’ néklady splnéni pfisluénych
poiadavkfi dle pfedpisfi 0 naklédéni s odpady a likvidaci odpadfi. Na poiédéni pronajimatele
je povinen toto doloiit.

Clfinek 5
Doba néjmu

5.1. Talo smlouva se uzaviré na dobu neuréitou poéinaje dnem 1.9.2009

5.2. Pfed uplynutim smluvené doby néjmu lze néjem ukonéit pisemnou dohodou stran nebo
vovédi. Néjemce i pronajimatel jsou oprévnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udz’mi
dfivodfi s th’mésiém’ vypovédni lhfitou, které poéne béiet prvnim dnem kalendéfniho mésice
nésledujiciho p0 mésici, v némi byla vypovéd’ doruéena druhé strané. Pronajl'matel a néjemce
jsou dale oprévnéni vypovédét tuto smlouvu z dfivodfi uvedenYch v zékoné é. 116/1990 Sb., 0
néjmu a podnéjmu nebytovich prostor; ustanoveni bodu 5.3. této smlouvy tim neni dotéeno.

5.3. V pfl’padé zévainého poméem’ povinnosti néjemce podle te’to smlouvy je pronajimatel
oprz’ivnén tuto néjemm’ smlouvu vypovédét sokamiitou fiéinnosn'. Za takové poruéem'
smlouvy je povaiovéno:

a) prodlem’ s placenim néjemného nebo zéloh na sluiby nebo vyfiétovémim sluZeb p0 dobu
de1§i nei tiicet dnfi,

b) poruéeni povinnosu’ néjemce dle ('21. 3 bodfi 3.1., 3.4., 3.5., 3.10. nebo poméeni bodil 3.2.,
3.3.. 3.8., 5.2., pfestoie pronajimatel néjemce pisemné upozomil na poru§ovémi povinnosti a
vyzval jej k népravé zévadne'ho stavu.

5.4. Pfi skonéeni néjmu je néjemce povinen pfedmét néjmu vyklidit a pfedat pronajx'mateli ve
stavu, vjake'm jej pfevzal do uZivémi, s vyjimkou stavebnich nebo dispoziénich fiprav éi
zmén, jejichi provedem’ pronajimatel pisemné odsouhlasil. V pfipadé skonéeni néjmu
uplynutim doby, na kterou byl sjednén nebo v pf'ipadé ukonéem’ néjmu Vypovédi dle bodu 5.2.
je néjemce povinen Iak uéinit nejpozdéji v posledm’ den néjmu. V pf‘ipadé ukonéem’ néjmu dle
bodu 5.3. je néjemce povinen tak uéinit nejpozdéji do péti pracovm’ch dnfi 0d ukonéem’ néjmu.
Néjemce je povinen na zékladé prvni véty tohoto élénku 6.4. pf‘i skonéem’ néjmu nebytove'
prostory vymalovat, opravit poékozené podlahy a opravit hrany sloupfi nebo rohy zdf, pokud
pfi us‘zivém’ pfedmétu néjmu doélo k jejich p0§kozeni.

5.5. Zru§enim smlouvy nezanikaji préva nebo néroky vzniklé d0 dne skonéem’ fiéinnosti
smlouvy nebo néroky, které vzhledem k jejich povaze maji mit p1atnosti 1 p0 ukonéeni néjmu.

5.6. V pfipadé nevyklizem’ a/nebo nepfedéni pfedmétu néjmu ke dni skonéem’ néjmu, resp.
vpfipadé nepfedéni pfedmétu néjmu vterminu dle bodu 6.4. je néjemce povinen platit
pronajimateli néhradu za uiivém’ a sluiby spojené s uiivénim pfedmétu néjmu. a to ve vY§i
odpovidajici néjemnému podle této smlouvy.



5.7. Pro pf‘ipad, 26 néjemce pfi skoncem’ néjmu nesplni povinnost nemovitosti vyklidit anj do
péti pracovm’ch dnfi 0d terminu pro vyklizem' nemovitosti, souhlasi néjemce podpisem na této
smlouvé stim, aby pronajimate] vstoupil do pfedméru néjmu nebo na pronajaté pozemky
uvedené vbodé 1.2. te’to smlouvy a tyto prostory nechal vyklidit, tj. odvézt véci, zboii,
material apod. nebo jiny majetek néjemce nebo néjemcem umistény v pronajatych prostoréch
nebo na pronajatych pozemcich, nebo nechat zlikvidovat odpad (zejména nebezpecny nebo
zvléét’ nebezpeény odpad) nachézejici se v téchto prostoréch, a to vée na néldad néjemce.
Néjemce se podpisem na této smlouvé zavazuje veékeré takové néklady pronajimateli uhradit.
Toto ustanovem’ smlouvy je nevypovéditelné a nezruéitelné a smluvm' strany se dohodly, 2e
trvé i po skonéem’ fiéinnosti této néjemni smlouvy.

Clének 6
Zévéreéné ustanovem’

6.1. Néjemce prohlaéujc, 7'16 pfed podpisem této smlouvy se spiedmétem néjmu, jeho
prostorovym vymezenim a jeho stavebné technickYm stavem fédné seznémil prohlidkou na
misté samém a ie jej bez vyhrad pfevzal.
6.2. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenYch plati pfislu§né ustanovem' obecné
zévaach prévm’ch pfedpisfi, zejména zékona é. 116/1990 Sb., 0 néjmu a podnéjmu
nebytovjch prostor, a délc zz'ikona 6. 40/1964 Sb., obéanského zékom’ku.

6.3. Pisemnosti mezi pronajimatelem a néjemcem se doruéuji osobné, prostfednjctvim driitele
po§tovni licence (p0§ty) anebo prostfednictvim elektronické poéty.
Je dohodnuto, i6 pisemnost dorucovéna prostfednictvim elektronické poéty musi bjd opatfena
platnjlm eiektrom'ckym podpisem vystavenYm Ceskou poétou, s. p. Pisemnost doruéovéna
prostfednictvim elektronické po§ty je povaZovéna za doruéenou v okamiiku, kdy néjemce
nebo pronajimatel potvrdi prostfednictvim elektronické poéty zprévu o doruéeni této
pisemnosti. Pokud se tak nestane do 5 pracovnich dnfi, pronajimatel komaktuje (resp. fiéetm’)
néjemce telefonicky. V pfipadé, fie ani pak do 7 pracovru’ch dnfi 0d data vystavem’ nebude
doruéem’ o pisemnosti potvrzeno, zaéle pronajimatel tuto isemnost rostfednictvim driitele
poétovm’ licence (poéty).

Dale je dohodnuto, ie pisemnost dorucované osobné se povazuje za pfevzatou, i kdyi ji
adreszit odmill pf‘evzit, a Ze pisemnost domcované prostfednictvim poéty se povaiuje za
doruéenou, i kdyi si ji adresét nevyzvedl v filoim’ dobé nebo ji odmitl pfevzit nebo jejl’
doruéem’ jinYm zpfisobem zmafil; v pfi'padé nevyzvednuti zésilky na poété se zésilka povafiuje
za doruéenou posledm’m dnem filoim’ lhfity.

6.4. Tato smlouva naby’rvé platnosti a L'léinnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.
Smlouvu lze ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnjzch a éislovanych dodatkfi, jinak
jsou jeji zmény neplatné, s iimkou oznémem’ pronajimatele o zméné bankovniho spojem’,
zvy§eni néjemného v pfi'padé inflace podle bodu 4.3. a zvyéeni zéloh na slqy dle bodu 4.5.



6.5. Smluvm' strany prohlaéuji, ie tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné ville,
nikoli v n’sni nebo 2a népadné nevj’hodnych podminek, coi stvrzuji vmi podpisy.

V Ostravé dne 1.9.2009

prong/[mate] ndjemce
zast. Ivanem Kovar'ikem




