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Smlouva 0 ndjmu nebytovych prostor

uzaviena podle z.¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany:

1. Pronajimatel: Tomas BFezina
U Radovek &.p. 357, 763 14 Zlin - Kostelec,
ICO: 65362403
DIC: CZ 7709234115

zastoupen panem Ivanem Kovafikem, na zakladé plné moci
(dale jen pronajimatel)

2. Ndjemce: Divadlo loutek Ostrava, pFispévkova organizace
se sidlem: Pivovarska 3164/15, 728 32, Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 00533874
zastoupen: JUDr. Jarmila Hajkova- feditelka

(dale jen najemce)
uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clanek 1
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nésledujicich nebytovych prostor — nemovitosti
v k.u., Marianské Hory v obci Ostrava, na pozemku p.&. 2590,2594,2595 -zastavéna plocha a
pozemku p.&. 575/8, 575/11 a 575/14, které se nachazeji na adrese Ostrava-Marianské Hory,
Suderova 2077/20, PSC 709 00.

-

pfedmétné prostory jsou vymezeny na situaénim naértu pfipojeném v ptiloze této smlouvy,
ktera je jeji nedilnou sou€ésti (dale téZ jen ,,pfedmét najmu*).

1.2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci shora uvedené nebytové prostory
s pravem uZivat jejich sou€asti a zabudované pfislusenstvi a najemce je do svého najmu
pfijima. N4jemce vySe specifikované asti nemovitosti do svého najmu pfijima.

1.3. Ndjemce bude pfedmét ndgjmu uZivat k uéelu: sklad pii své hlavni &innosti dle platnych
opravnéni. Najemce nesmi uZivat pfedmét najmu k jinému téelu. Najemce Je pfi uZivani
pfedmétu najmu povinen jej uZzivat zpisobem odpovidajicim jejich stavebné technickému
feSeni a uréeni.



Clanek 2
Prdva a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel timto pfeddva ndjemci pfedmét najmu do uZivéni ve stavu zpiisobilém
k jeho Fadnému uZivéni pro Glely dle této smlouvy, coZ najemce svym podpisem na této
smlouvé soucasné potvrzuje.

2.2. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav podle
této smlouvy po celou dobu trvani najemniho vztahu, s vyjimkou udrzby nebo oprav, které ma
provést nebo hradit najemce.

2.3. Pronajimatel nebo jind jim pisemné povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu
najmu za uéasti ndjemce nebo ndjemcem k tomu povéfené osoby za uelem kontroly stavu
pfedmétu najmu (napf. kontroly elektrického, vodovodniho a dalitho vedeni, jestliZe je toho
zapotfebi), za G¢elem kontroly, zda je pfedmét najmu uZivan v souladu s touto smlouvou, za
i¢elem provadéni GdrZby &i praci a oprav, k jejichZ provedeni je povinen pronajimatel, a to
zpravidla po predchozim ohléSeni ndjemci. V pfipadé havarijniho stavu je pronajimatel
opravneén vstoupit do pronajatych prostor i bez pfedchoziho ohla$eni najemci.

Clének 3
Prava a povinnosti ndjemce

3.1. Ndjemce se zavazuje fadné uzivat pfedmét najmu v rozsahu a za podminek sjednanych
touto smlouvou. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén
zménit u¢el ndjmu nebo zpiisob uZivani pronajatych prostor.

3.2. Nédjemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrZovat a hradit vedkeré néklady spojené s
obvyklym udrZovanim, opravami a provozem pfedmétu najmu. Je dohodnuto, Ze nijemce

bude na své naklady provadét veskeré drobné opravy a b&Znou udr? y zumi
opravy a prace, jejichZ jednotliva cena nepfesdhne &4stku které
na pfedmétu néjmu zplsobil najemce nebo jeho podnijemce nebo osoby, Ktery najemce

umoznil pfistup do budovy. Néjemce je déle povinen provadét v pronajatych prostordch na
své néklady a v potfebném rozsahu Gklid a udrZovat pfedmét ndjmu v &istot, dodrzovat a
zajistit splnéni pozadavkl poZarnich predpist, pfedpisi na ochranu Zivotniho prostredi,
pfedpisii na ochranu bezpetnosti préce, hygienickych pfedpisi apod.

3.3. Néklady na ddrzbu a opravy neuvedené v odst. 3.2. a ndklady na opravy slouzici
zachovani podstaty pfedmétu ndjmu nese pronajimatel. Néjemce je viak povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli potfebu provedeni takovych oprav, jinak odpovidéd pronajimateli
za $kodu tim vzniklou.

3.4. V pfipadé mimoradnych udalosti (napf. havérie) je ndjemce povinen jednat tak, aby
zabranil vzniku dalSich $kod nebo zvétSeni Skody jiZ vzniklé.

3.5. Né4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét na
pfedmétu najmu stavebni nebo jiné dispoziéni zmény nebo tipravy.

3.6. Najemce odpovida za veSkeré Skody, které na predmétu najmu nebo na majetku tretich



osob v souvislosti suZivanim pfedm&tu najmu zpdsobi nijemce, jeho zaméstnanci,
podnajemci, obchodni partnefi nebo osoby, kterym do pfedmétu najmu umoznil p¥istup, a je
povinen tyto Skody v plné vysi nahradit.

3.7. Najemce odpovida za plnéni vSech pozadavki pfedpisi a norem pro bezpednost a
ochranu zdravi pfi préci, hygienickych pfedpist, pfedpisG o ochrang Zivotniho prostfedi,
poZarnich pfedpist a pfedpist o naklddani s odpady v souvislosti s jeho &innosti p¥i vyuZivéni
pfedmétu najmu nebo spole¢nych prostor nebo pfistupové komunikace (manipulaéni plochy).

3.8. Najemce odpovidd za vnitini komunikace v budové, jejich bezpe¢nost a prichodnost,
JestliZe je jakymkoliv zplsobem vyuZivé v souvislosti s pfedmé&tem najmu.

3.9. N4jemce se zavazuje pojistit na sviij naklad pfedmét ndjmu pro ptipad jeho poskozeni,
zniteni nebo jinych Skod, které by mohly vzniknout v souvislosti s jeho &innosti nebo &innosti
podnajemci v pronajatych prostorach, resp. pojistit se pro pfipad vzniku odpové&dnosti za
Skody zpisobené pfi jeho Cinnosti a na Zadost pronajimatele pfedlozit platny doklad o
trvajicim pojiSténi. V pfipadg, Ze tak neudini, je povinen nahradit vzniklou 3kodu ze svého
v plném rozsahu.

3.10. Ndjemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &4st do podnijmu nebo
uZivani tfeti osob€ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3.11. Néjemce a pronajimatel se dohodli ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o
danich z ptijmi, Ze technické zhodnoceni pronajatého nemovitého majetku, které bude
uhrazeno ndjemcem, bude i ndjemcem odepisovano. Najemce je povinen pronajimatele
pfedem pisemné informovat o zdméru provedeni takového zhodnoceni; ustanoveni bodu 3.5.
tim neni dotéeno.

Clének 4
Ndjemné a sluZzby souvisejici s ndjmem

4.1. Naiemce se zavazuie platit ndiemné:

4.2. Najemné se plati:

Mésitné, a to vidy nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho meésice; dnem uskute&néni
zdanitelného pln€ni je posledni den kalendainiho mésice (napf. nijemné za leden je tak
splatné do 15. unora), a to vzdy na Glet pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén zménit tento ucet, musi viak s pfedstihem nejméng deseti
pracovnich dnii pfed splatnosti ndgjemného oznamit najemci nové bankovni spojeni. Najemné
se plati na zakladé¢ faktury, kterou vystavi pronajimatel.

4.3. Pronajimatel mé pravo zvysit ndgjemné o kladnou vysi meziroéni inflace za ptedchazejici
kalendafni rok, vnémz trval ndjem podle této smlouvy, a to podle sdéleni Ceského
statistického ufadu, s ucinnosti od 1. ledna pfisluiného roku, a ndjemce je povinen toto
zvySené nagjemne platit; zvySeni ndjemného pronajimatel ozndmi ndjemci pisemné do Sedesati
dni od zvefejnéni vySe inflace. Novou vy$i najemného je néijemce povinen platit od
kalendainiho mésice, v némz mu bylo oznameni o zmén& vyse najemného dorudeno; rozdil



mezi dosavadnim najemnym za dobu od 1. ledna do ozndmeni nové vyse nijemného,
upraveneho o inflaci, pronajimatel najemci vyudtuje do 15 dnéi od ozndmeni nové vyse inflace
se splatnosti 15 dnt.

4.4. Pronajimatel zaji§t'uje nasledujici sluZby:

a) dodavku vody a odvod odpadnich vod
b) dodavku elektrické energie

Néjemce je povinen platit pronajimateli tyto sluzby mési¢né (platebni obdobi) na zékladé
faktury (dafiového dokladu) vystaveného pronajimatelem zpravidla do 15. dne mésice
nasledujiciho po kazdém platebnim obdobi. Splatnost faktury na sluzby je sjedndna 14 dni
ode dne vystaveni, k fakturované cené bude ptipoétena DPH ve vysi dle platnych pfedpist.

4.4.1. Elektrickou energii pronajimatel idtuje ngjemci nasledujicim zpiisobem:

a) spottebovanou elektrickou energii podle Gdaji (podruzného) méfidla instalovaného pro
pfedmét nijmu, a to podle odectu stavu méfidla provedeného pronajimatelem (resp. spravcem
budovy) vZdy ke konci kaZdého kalendainiho mésice trvani ndjmu, je-li toto spolehlivé
funk&ni, v pfipadé jeho nefunkénosti nebo pochybnosti o jeho funk&nosti pak postupem ve
smyslu platnych pfedpisi; ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli potfebnou
souinnost, zejména umoznit pfistup k méfidlu; v pfipadé skondeni najmu pted koncem
kalendafniho mésice se provede odedet stavu elektroméru v posledni den trvéni najmu.

b) pomérnou &ést elektrické energie na spoledné prostory v pronajatych nemovitostech
(chodby,vytahy,schodist€,osvétleni venkovnich prostor apod.), a to za kazdy zapodaty
kalenddfni mésic trvani ndjmu ve vysi dané pomé&rem pronajaté plochy najemce (pfedmétu
nijmu) k celkové plose vSech pronajatych ploch v nemovitostech v daném kalendainim
mésici; tato pomérnd Cast se vypolita tak, Ze od celkové spotfebované energie dodané do
aredlu a zji$t€né z hlavniho elektroméru se odedte mnoZstvi energie zji§téné podle stavu
jednotlivych podruznych elektromérii u jednotlivych nijemci v arealu a toto mnoZstvi se
vynasobi vySe uvedenym pomeérem ploch pronajatych v daném mésici; odedet stavu hlavniho
elektroméru provede pronajimatel (spravce budovy) rovnéz ke konci kalendainiho mésice.

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze vySe uvedeny zpiisob G&tovani elektrické
energie v souvislosti s ndgjmem a/nebo uZivanim pfedmétu ndjmu plati v ptipadé skondeni
ngjmu i na dobu do skute¢ného vyklizeni pfedmé&tu n4jmu a jeho odevzdani pronajimateli.

4.4.2. Vodné a stoéné pronajimatel vyGiétuje najemci pausalni platbou ve vﬁi_

4.5. Ostatni vySe neuvedené sluzby v souvislosti s ndgjmem a provozem predmétu njmu si
najemce zaji$tuje sdm na vlastni nklady.

4.6. Vedle ndjemného a tdhrad za vySe uvedené sluzby se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli poplatek za spravu ve v ktery je splatny spolu
s uhradou za sluzby (zalohou nebo vyuétovanim sluzeb za piislusné obdobi). Na zékladé bodu
4.3. je pronajimatel opravnén upravit o miru inflace rovnéz tento poplatek.

4.7. Za okamZik zaplaceni se povaZuje okamzik pfipsani platby na Gdet pronajimatele, popt.



4.8. Najemce je povinen zabezpetit sdm svym jménem a na své naklady splnéni pfislusnych
poZadavki dle predpisi o nakladéni s odpady a likvidaci odpadd. Na poZ4déni pronajimatele
je povinen toto doloZit.

Clének 5
Doba najmu

5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou po¢inaje dnem 1.9.2009

5.2. Pfed uplynutim smluvené doby ndjmu lze ndjem ukongit pisemnou dohodou stran nebo
vypovédi. Néjemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovéddt i bez udani
divodi s tiimési¢ni vypovédni lhitou, kterd po&ne béZet prvnim dnem kalendéiniho mésice
nasledujiciho po mé&sici, v némz byla vypov&d’ dorutena druhé strané. Pronajimatel a najemce
Jsou déle oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu z divodii uvedenych v zékoné & 116/1990 Sb., o
najmu a podndjmu nebytovych prostor; ustanoveni bodu 5.3. této smlouvy tim neni dotéeno.

5.3. V pfipadé zavazného poruseni povinnosti njemce podle této smlouvy je pronajimatel
oprévnén tuto najemni smlouvu vypovédét sokamZitou w€innosti. Za takové poruseni
smlouvy je povaZovano:

a) prodleni s placenim n4jemného nebo zéloh na sluzby nebo vyuétovanim sluzeb po dobu
delsi nez tficet dnd,

b) porudeni povinnosti najemce dle &l. 3 bod 3.1., 3.4., 3.5., 3.10. nebo poruseni bodd 3.2.,
3.3.,3.8., 5.2., pfestoZe pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruSovani povinnosti a
vyzval jej k napravé zavadného stavu.

5.4. Pri skonCeni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal do uZivani, s vyjimkou stavebnich nebo dispoziénich uprav ¢&i
zmén, jejichZ provedeni pronajimatel pisemné odsouhlasil. V pipadé skonéeni najmu
uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo v pfipadé ukondeni najmu vypovédi dle bodu 5.2.
Je ndjemce povinen tak u€init nejpozdgji v posledni den najmu. V pfipadé ukondeni najmu dle
bodu 5.3. je ndjemce povinen tak uéinit nejpozdéji do péti pracovnich dni od ukondeni najmu.
Najemce je povinen na zakladé prvni véty tohoto ¢lanku 6.4. pfi skondeni najmu nebytové
prostory vymalovat, opravit poskozené podlahy a opravit hrany sloupli nebo rohy zdi, pokud
pfi uZivani pfedmétu najmu doslo k jejich poskozeni.

5.5. ZruSenim smlouvy nezanikaji préva nebo naroky vzniklé do dne skon&eni Uidinnosti
smlouvy nebo naroky, které vzhledem k jejich povaze maji mit platnosti i po ukon&eni najmu.

5.6. V pripadé nevyklizeni a/nebo nepfedani pfedmétu najmu ke dni skoneni najmu, resp.
v pfipadé nepfedani pfedmétu nagjmu vterminu dle bodu 6.4. je nijemce povinen platit
pronajimateli nahradu za uZivani a sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, a to ve vysi
odpovidajici ndjemnému podle této smiouvy.



5.7. Pro pfipad, Ze ndjemce pfi skonCeni najmu nesplni povinnost nemovitosti vyklidit ani do
péti pracovnich dnil od terminu pro vyklizeni nemovitosti, souhlasi ndjemce podpisem na této
smlouvé s tim, aby pronajimatel vstoupil do pfedmétu najmu nebo na pronajaté pozemky
uvedené v bod€ 1.2. této smlouvy a tyto prostory nechal vyklidit, tj. odvézt véci, zboi,
materidl apod. nebo jiny majetek ndjemce nebo ndjemcem umistény v pronajatych prostorach
nebo na pronajatych pozemcich, nebo nechat zlikvidovat odpad (zejména nebezpedny nebo
zvlast nebezpeény odpad) nachazejici se v té&chto prostorach, a to vie na naklad nijemce.
Najemce se podpisem na této smlouvé zavazuje veskeré takové naklady pronajimateli uhradit.
Toto ustanoveni smlouvy je nevypovéditelné a nezrugitelné a smluvni strany se dohodly, Ze
trva i po skonceni ucinnosti této najemni smlouvy.

Clanek 6
Zavéredna ustanoveni

6.1. Ndjemce prohlasuje, Ze pfed podpisem této smlouvy se spredmétem najmu, jeho
prostorovym vymezenim a jeho stavebné technickym stavem fadn& seznamil prohlidkou na
misté samém a Ze jej bez vyhrad pfevzal.

6.2. Ve v&cech touto smlouvou vyslovné neupravenych plati pfislusnad ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména zdkona & 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu
nebytovych prostor, a dale zdkona &. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku.

6.3. Pisemnosti mezi pronajimatelem a najemcem se doruduji osobné, prostfednictvim drZitele
postovni licence (posty) anebo prostfednictvim elektronické posty.

Je dohodnuto, Ze pisemnost doru¢ovana prostfednictvim elektronické posty musi byt opatiena
platnym elektronickym podpisem vystavenym Ceskou postou, s. p. Pisemnost doru¢ovéna
prostfednictvim elektronické posty je povaovana za dorudenou v okamziku, kdy nijemce
nebo pronajimatel potvrdi prostfednictvim elektronické posty zprivu o dorudeni této
pisemnosti. Pokud se tak nestane do 5 pracovnich dni, pronajimatel kontaktuje (resp. ifetni)
ngjemce telefonicky. V pfipadé, Ze ani pak do 7 pracovnich dnii od data vystaveni nebude
doruCeni o pisemnosti potvrzeno, zadle pronajimatel tuto pisemnost prostfednictvim drzitele
postovni licence (posty).

Dale je dohodnuto, Ze pisemnost doruovani osobné se povazuje za prevzatou, i kdyz ji
adresat odmitl pfevzit, a Ze pisemnost doru¢ovana prostfednictvim posty se povaZuje za
dorucenou, i kdyZ si ji adresat nevyzvedl v ulozni dob& nebo ji odmitl pfevzit nebo jeji
doruteni jinym zplsobem zmafil; v pfipadé nevyzvednuti zasilky na posté se zasilka povazuje
za dorucenou poslednim dnem dloZni lhuty.

6.4. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma stranami.
Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych a &islovanych dodatki, jinak
jsou jeji zmé&ny neplatné, s vyjimkou oznameni pronajimatele o zmé&né bankovniho spojeni,
zvy3eni ndgjemného v pipadé inflace podle bodu 4.3. a zvySeni zaloh na sluzby dle bodu 4.5.



6.5. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné viile,
nikoli v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé dne 1.9.2009

TULIIAaD 1T LllAa
prongjimatel ndjemce
zast. Ivanem Kovarikem






