2019/0692/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 10R-373/2019 ze dne 15. 5. 2019

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé plné moci

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. uctu:

e-mail;

ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

a
1.2. ndjemce: ADVERTISING SOLUTIONS s.r.o.
zastoupena: Ludmilou Hlavacovou, jednatelkou
se sidlem: Americké 362/11, Praha 2, 120 00
IC: 07102135

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 294696

DIC: CZ07102135
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: z4n8s6¢

/dale jen najemce/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské c¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spole¢nosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14, Praha 4, 142 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamer pronajmu byl zverejnén na uredni desce od 18.3.2019 do 3. 4. 2019 pod por. ¢. ZP NP
45/19.

III. PFredmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 801 sestavajici z mistnosti o vymeére 16,86 m?, predsiné
o vyméfe 9,74 m?, koupelny o vyméfe 2,98 m?, WC o vymeére 1,10 m?, v 5. nadzemnim podlazi
a sklepa o vymeére 2.57 m? v suterénu domu ¢&. p. 837, ul. Marie Cibulkové ¢. or. 32, na pozemku
parc. ¢. 1669, Praha 4, k. 4. Nusle, specifikovany v situaénim planku, ktery tvori nedilnou prilohu ¢. 1
této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu ¢ini 33,25 m?.



3.2. Stavebné technicky cel uzivani predmétu najmu: ateliér.

3.3. Predmét ¢innosti, k jehoz vykonu je predmét najmu uréen: spriva vlastniho majetku; pronijem
nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

3.4. Ucel najmu: kancelar spole¢nosti.

3.5. Najemce je opravnen k vykonavané Cinnosti na zakladé opravnéni, které dokladd vypisem
z obchodniho rejstiiku. Nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu ¢innosti v predmétu najmu je povazovéna
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a ndjemce je povinen oznamit
Ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu

4.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O predani a pfevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 2.808 K¢ bez DPH/m?/rok. U néjemného neni uplatiiovéana daii z piidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 93.372 K¢.
Mésicni platby najemného ¢ini 7.781 K¢.

5.2. Nad ramec sjednan¢ho najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 1.800 K¢/mesic,
- dodavka teplé vody 390 K¢/mésice,
- vodné a stocné 240 K¢/mésic,
- uklid 100 Ké&/mesic,
- osvetleni spole¢nvch prostor 20 K¢/mésic,
- vytah 120 K¢/mésice,
- spole¢na TV anténa 10 Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 2.680 K¢/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 32.160 K¢/rok.

5.3. Né4jemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a uhrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, za néjz plati, na ucet
uvedeny v ¢l 5.4, smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
priubéhu, nijemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnii
trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a (hrad cen sluzeb je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet ¢.: INEINM . :ri:bilni
symbol: [l konstantni symbol: Il Zaplacenim se rozumi pripsani na acet.



5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndgjemné nebo sluzby Fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
asluzeb nebo jejich cast, doplatek z vyaétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na
nahradu Skody zistava nedot¢eno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapogitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro¢né zvy3ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendéiniho roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvysenym podle miry
inflace s ucinnosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemneho. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypoéet njemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripad¢ navyseni cen sluzeb ¢i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navvseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha muze byt
pozadovana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici. ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy. a to na zakladé
dohody i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné piisobnosti daného pravniho predpisu (napf-.
nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do piisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢tyf mésicli po skonéeni zuétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcove zadosti nahlédnout mu do vytétovani naklada na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyactovani ndkladi sluzeb do péti mésici po skonceni ziétovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyactovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doruéeni
vyactovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné doruéeni pripadného opravného vyuétovani do
sedmi mésicu po skonceni zictovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢&i preplatky z vyuétovani sluzeb
Jsou splatné do osmi mésici od skonéeni zi&tovaciho obdobi. Lhaty zde ujednané plati
za predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po zi&tovacim
obdobi veetné vytizeni ptipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni
unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéeno vyuétovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se Ihity uvedené v tomto &lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurc¢i-li ngjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel pInéni najemce
na nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojenc¢
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Av3ak ani v pripadé ruseni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci priméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uZivéani predmétu najmu bezpravnou
vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pri rekonstrukei, opravach nebo tdrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K¢ za kazdy. byt jen zapocaty. den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, 7ze pravo na
nahradu Skody zustava nedotCeno a pronajimatel se muze domahat nahrady $kody piesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZze pronajimatel zapocitat na nagjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych
povérenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotCeno a pronajimatel se mize doméhat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisii.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neru¢i za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jin¢é Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu ¢innosti,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfimeéfenych, pri dodrzovani veSkerych pravnich
predpisi. zejména pozarnich. bezpecnostnich a hygienickych, véetné spolecnych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé¢, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajaté¢ho prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu. v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid. dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
néaklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndgjmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najymu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahu a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci, zasuvek,
Jistict, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi
datovych siti. signali digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uziavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
bidetu, infrazafica, varica,

opravy kuchyrniskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva. plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetn¢ opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni.

Za drobne opravy se povazuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych piedméti.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti shora uvedenych, dale pak
malovani véetn¢ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladii stén.
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti vnitiniho vybaveni predmétu najmu. ¢isténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodum a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajaté¢ho prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vse potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné. zaloh na sluzby a nedoplatky z vyaétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicu, strojii a pristroji a dalsich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisii. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technicka zarizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni
ochrany a bezpe¢nosti prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pii uzivani
aprovozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni
a hygienické pfedpisy. Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je povinen
na useku pozarni ochrany provozovat innosti v predmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpe¢i a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozari ochrané ve znéni
pozdéjSich predpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpeéit plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a skodu jim zpiisobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze skoda zpusobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziovat po dohodé
zpfistupnéni predmétu najmu za acelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
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Pronajimatel a ndjemce si vzajemné¢ pisemné oznami osoby odpovédné za pInéni povinnosti na useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na i¢et pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicniho najemného a trojndasobku mésiéni zalohy na sluzby tj. 31.383 K&. Najemce slozil dne
2.4.2019 na acet pronajimatele ¢. [N ::stku 5.000 K& jako jistotu pred
podanim Zzidosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l 111 této smlouvy. Zbyvajici
Cast ve vysi 26.383 K¢ je najemce povinen slozit na iéet pronajimatele ¢.: [N
variabilni symbol: |l pred podpisem této smlouvy. Celkova Gastka penézité jistoty 31.383 K¢
je deponovéana na tomto ¢tu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena penézita jistota nebude
aro¢ena. Naklady s vedenim 0Ctu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéziti Jistoty je prilohou
¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele. které vzniknou zejmena
z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spole¢nych
prostor a spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uglém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim ndjemce. dale zajisténi thrad pohledévek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu uhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zptsobeného najemcem ¢&i uvedeni predmétu najmu do

puvodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k G¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Eastku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mesi¢niho najemného a mésicnich ziloh na sluzby. V pripadé zvyseni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vyse penézité jistoty je nizsi nez dva a piil nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni. je pronajimatel opravnén pozadovat, aby niajemce do dvou mésicii od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozend penézita jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen
Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané lhaté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézitd jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatcle.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajat¢ho
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z diivodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku),
e/ splnénim rozvazovaci podminky.



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zplisobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k predmétu ¢innosti, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢&i pfenechani piedmétu najmu & jeho é&asti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné uéelu najmu nebo predmétu ¢innosti v predmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel maze smlouvu pisemné vypovédét. pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptsobilost k ¢innosti, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu. odstranéna, anebo prestavovana tak. ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pfipadé¢ vypovédi z diivodu uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4, je vypovédni doba tiimésiéni a zacina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, ze najemce nedodrzuje Gi¢el najmu nebo predmét &innosti v predmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vytétovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédet s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zagina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro piipad. kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani
sluzeb. muze najemce smlouvu vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané€ a poskytnuti lhaty k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pies
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zpusobem, ze se opotiebovava nad miru piiméfenou okolnostem nebo 7e hrozi znic¢eni
predmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni pravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjednéa do sedmi dni
od doruceni vyzvy ndpravu. Hrozi-li viak vaZné nebezpe¢i zprodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédet smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi. neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydéani rozhodnuti soudu o upadku najemce.



9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonc¢eni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popt. v jakém byl kolaudovén,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu skody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pripadé, ze ani ve lhaté 10 dni od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu najmu
a protokolarné ho pievzit pfi respektovani ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalsich souvisejicich
naklada.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu v piipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot” pii skon¢eni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Néjemce stvrzuje svvm podpisem, ze je seznamen s pozarné nebezpeénvmi misty, s obsahem
4 4 ) 3

pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pristroji a pozarnimi Gnikovymi cestami,

Jakoz i ohlaSovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni skiifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i spinéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovne uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady skody, a to i nahrady $kody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Ucinky doruceni
nastanou i tehdy. jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
Jednanim doruceni zmaril, nebo prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druh¢ smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuze mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.



10.9. Vztahy. vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym

zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély. a ze tato
smlouva je sepsana ur¢ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Gcinnosti dnem uvefejnéni v registru

smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 7§ -08- 2019 V Prazedne 78 -08- 2019

za nd_ieméc
ADVERTISING SOLUTIONS s.r.o.
Ludmila Hlavacova, jednatelka

za pronajimatele
Bec. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha

I/ situaéni planek
2/ vypis z obchodniho rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty

prilohy:

4/ plna moc
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 294696

Datum vzniku a zapisu: 4. kvétna 2018

s_ﬁisové znacka:

C 294696 vedena u Méstského soudu v Praze

ADVERTISING SOLUTIONS s.r.0.

Obchodni firma:

sidlo: Americka 362/11, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifika¢ni Efslo: 071 02 135 -
Pravni forma: “Spolecnost s rucenim omezenym

Pfedmét éinnosti:

Sprava vlastniho majetku

Pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor

Statutarni organ: )
Jednatel:

LUDMILA HLAVACOVA,

Den vzniku funkce: 9. kvétna 2018 o

Podet &élenti:

1

Jednatel zastupuje spoleCnost ve vSech zaleZitostech samostatné.

Zplsob jednani:
Spolecnici:
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
o - Druh podilu: zékladni podil €.1 B -
Podil: Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zékladni podil &.2

Zakladni kapital:

200 000,- K& } -

Udaje platné ke dni: 14. kvétna 2019 03:37
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Verejny rejstiik - vypisy platnych

Ovétuji pod pofadovym cCislem _ Ze tato listina, ktera

vznikla pfevedenim vystupu z informacéniho systému vefejné spravy z
elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listli, se doslovné
shoduje s obsahem vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy v

elektronické podobé.

V Praze dne 14.05. 2019

Podpis ....
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Meéstska cast Praha 4
Irena Michalcovd
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Krc, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmochiuje na zakladé Usneseni Rady méstské &asti Praha 4 €.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisludnych organ(i méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstske
gasti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednéni nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha
4 pfed spravnimi Ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vypujéce, smiouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastniki, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢&i budoucim najemcem,
smlouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zakaz zcizeni,
o zakaz zatiZeni, o prohladeni viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Ufaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zameéru

hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

Ireng/Michalcova
starostka méstské casti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4



