Podnidjemni smlouva o néjmu parkovaciho mista €. 194002

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi
(dale jen ,,0Z")

mezi

1. spolecnosti: Zizkov servisni s.r.o.
ICO: 077 38 862
se sidlem: namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 130 00 Praha 3
zapis vOR:  oddil C., vlozka &. 306700 vedend u Méstského soudu v Praze
zastoupenou: Ing. I:ubemr—lmrrch;—na—zaldadé—plne-mo@ﬂ%“ o LooAn -
Cislo actu: 217080603/0300
platce DPH:  CZ(07738862

e-mail: pronajmy@dumradost.cz

(déle jen ,,Pronajimatel)

2. Ceskaé republika - Ustav pro studium totalitnich reZim
1CO: 75112779
se sidlem: Siwiecova 2428/2, 130 00 Praha 3 - ZiZkov
jejiz jménem
jedna
¢islo uétu: 19-2720001/ 0710
platce DPH:  neni platce DPH, DIC: CZ75112779

e-mail: zdenek.hazdra@ustrer.cz

feditel Ustavu pro studium totalitnich rezimG Mgr. Zdengk Hazdra, Ph.D.

(dale jen ,Podndjemce)

(Pronajimatel a Podnajemce spole¢né dale také jako ,,Smluvni strany*)

Preambule

A.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 4.2.2019 opravnén uZivat a
dale poskytnout do podnajmu nemovitosti v katastralnim uzemi Zizkov, obec Praha, a to budovy
&.p. 1800, &.p.1839, a &.p. 1840 a pozemky, na nichZ stoji a jez s nimi souviseji s parc. &isly 167/1,
167/2, 169, 170, 171, 172, 173 a 174 (,,Budova*“) nebo jakékoli jejich Casti.

B.  Pronajimatel touto smlouvou Podnajemci poskytuje do podndjmu parkovaci misto v Budové,
které jsou presné uréené a definované v Pfiloze &. 1 k této smlouvé, kterd obsahuje i polohové
vymezeni v pfipojeném pidorysu (,,Pronajaté prostory).

C. Podnajemce prohlaSuje, Ze je opravnén a ma zajem si Pronajaté prostory, jak jsou definovany
v Pfiloze ¢&. 1, podnajmout a je zplisobily a v plném rozsahu schopny plnit povinnosti sjednané
touto smlouvou.
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Predmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek v ni sjednanych zavazuje pfenechat Podnijemci
k doCasnému uzivani Pronajaté prostory definované v pfiloze €. 1 k této smlouvé a zajistit mu
pfistup k Pronajatym prostoriim, jak je patrné z nakresu pfipojeného v piiloze &. 1.

Podnéjemce se zavazuje Pronajaté prostory pfevzit do podnajmu k dodasnému uZivani, uZivat je
Jjako fadny hospodat ke sjednanému téelu a hradit Pronajimateli sjednané najemné a poplatky za
poskytované sluzby, a to v§e za podminek sjednanych dale v této smlouvé.

Podnajemce se zavazuje, Ze bude Pronajaté prostory, jak jsou definovany v piiloze &. 1 této
smlouvy, uZivat vyhradné k parkovéani osobniho automobilu a pfi uzivani Pronajatych prostor
dodrzovat pravidla stanovena v Provoznim fadu parkovisté (,,Uéel podnajmu).

Doba trvani podnidjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze podndjem Pronajatych prostor se sjednava na dobu neur&itou od
26.08.2019 (,,Den zahdjeni podndjmu) (,,Doba podnajmu‘).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfedd Podnajemci Pronajaté prostory na zakladé
pisemného predavaciho protokolu, jehoZ vzor tvofi piilohu &. 2 této smlouvy, nejpozdéji ke Dni
zahajeni podnajmu, ne vSak dfive, nez Podndjemce uhradi Pronajimateli nijemné a poplatky za
sluzby za prvni obdobi dle ¢1. 3.2. Od piedani Pronajatych prostor je Podnajemce opravnén zah4jit
uzivani Pronajatych prostor.

Podnéjemce potvrzuje, Ze si Pronajaté prostory pted uzavienim této smlouvy prohlédl, Ze ke dni
uzavieni této smlouvy neshledava na/v Pronajatych prostorech nebo na/v Budové Zadnou vadu,
ktera by mohla Podnajemci jakkoliv ztiZit uzivani Pronajatych prostor nebo ktera by mohla
zpusobit, Ze Podndjemce miize Pronajaté prostory uZzivat jen s obtiZzemi. Podn4jemce potvrzuje,
Ze je podrobné sezndmen s technickym stavem Pronajatych prostor a Ze tyto pln& odpovidaji
pfedstavam a poZadavkiim Podnajemce a Ugelu podnajmu.

Néijemné
Smiuvni strany dohodly, Ze vyS$e niajemného za Pronajaté prostory &ini celkem 5.000,- K& bez

DPH (slovy: pét tisic korun ¢eskych) mési¢né (,,najemné*). Ke sjednané &astce najemného bude
ptipo¢teno DPH dle zakona.

Néjemné a poplatky za sluZby jsou splatné &tvrtletné piedem, ve vysi dle splatkového kalendate,
ktery ma nélezitosti dafiového dokladu, ve smyslu § 31 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ktery pfilohou &. 3. k této smlouvé (,,Splatkovy kalendiF“). Najemné a poplatky za
sluzby musi byt uhrazeny nejpozdgji k pétadvacatému (25.) dni mésice predchazejiciho &tvrtleti,
za které piislusné Ghrady nalezi, a to ve prospéch bankovniho G&tu Pronajimatele uvedeného
v zdhlavi této smlouvy nebo jiného uétu, ktery Pronajimatel Podndjemci pisemné oznami.
Néjemné a poplatky za sluzby za obdobi ode Dne zahajeni podnajmu do konce ptislusného
kalendainiho Ctvrtleti bude uhrazeno pfede Dnem zahajeni podnajmu.

Platby dle této smlouvy se povaZuji za uhrazené dnem piipsani celé &astky na bankovni udet
Pronajimatele. Veskeré naklady spojené s bankovnimi pievody jdou k tiZi Podnajemce.

V piipadé prodleni Podndjemce s uhradou jakékoliv platby, k jejiz (ihradé je povinen dle této
smlouvy, je Podndjemce povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1 % za kazdy
den prodleni z dluzné &astky.

Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je opravnén v souladu s niZe uvedenym kontrolovat, zda Podnajemce dodrzuje tuto
smlouvu.

Podnajemce se zavazuje uZzivat fadn€ Pronajaté prostory, udrZovat Pronajaté prostory na vlastni
néklady v dobrém stavu, Cisté a uklizené a dodrZovat provozni fad, s nimZ se Podnajemce
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seznamil, coZ potvrzuje v prohlaseni, které tvofi pfilohu ¢&. 4 této smlouvy. Podnajemce je povinen
zajistit, aby Provozni fad dodrZovali v§echny osoby, které se v Pronajatych prostorach a/nebo v
Budoveé nachazeji z divodi na strané Podnajemce. Podnajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel
je opravnén zménit &i doplnit Provozni fad v zajmu bezpeénosti a hladkého provozu Budovy a
jejiho spravedlivého uZivani viemi opravnénymi uZivateli. Zmény Provozniho fadu budou viici
Podnéjemci G¢inné ozndmenim prostfednictvim e-mailu ve smyslu ¢1. 11.4. (,,Provozni ¥ad*).

Podnijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pronajaté
prostory déle podnajmout nebo k nim nebo jejich &asti zfidit uZivaci ¢i obdobné pravo jakékoliv
tieti osobé.

Podnajemce odpovidd za dodrzovani pozarnich, bezpe¢nostnich, hygienickych a dalSich
zvlastnich pfedpisi vztahujicich se k vykonu jeho €innosti, uzivani Budovy, Pronajatych prostor
a pokynu Pronajimatele a vlastnika Budovy.

Podnajemce neni opravnén ménit piistupové prostfedky do Pronajatych prostor a/nebo do
Budovy. Zejména nesmi koédovat elektronické pfistupy, ménit zamky Ci kliCe atd. Naklady
spojené s piipadnou ztratou &i zni€enim pfistupovych prostfedkt jdou k tiZi Podnajemce.

Podnajemce odpovida za znieni ¢i znehodnoceni Pronajatych prostor. Podnajemce je povinen
oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav, které provadi Pronajimatel a
umoznit jejich provedeni. Pro jakékoliv stavebni upravy realizované na/v Pronajatych prostorech
a pro jakékoliv jiné zm&ny Pronajatych prostor je tfeba pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén zastavit své pohledavky za Podnajemcem dle této smlouvy ve prospéch
vlastnika Budovy nebo ve prospéch banky financujici Pronajimatele nebo vlastnika Budovy.
Podnajemce se zavazuje podepsat jakykoliv dokument, jehoZ podpis bude takova banka nebo
vlastnik Budovy v souvislosti s postoupenim a/nebo zastavenim téchto pohleddvek poZadovat.

Podnajemce neni opravnén bez pisemné dohody s Pronajimatelem zapocist jakékoliv své
pfipadné pohledavky vi&i Pronajimateli s pohleddvkami Pronajimatele vici Podnéjemci.
Podnajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit nebo
jinak prevést jakékoliv své piipadné pohledavky vuci Pronajimateli, jina préva nebo povinnosti
dle této smlouvy nebo samotnou tuto smlouvu jakékoliv tieti osob€, a to ani podle § 2307 OZ,
pokud k tomu Pronajimatel pfedem neud€li pisemny souhlas.

Ukonéeni podndjmu

Smluvni strany uvadi, Ze jsou si védomy toho, Ze tato podndjemni smlouva, a tedy Doba
podnajmu miiZe trvat pouze po dobu trvani ndgjemniho vztahu mezi Pronajimatelem a vlastnikem
Budovy (dale jen ,Hlavni nadjemni vztah“). Dojde-li k ukonc¢eni Hlavniho najemniho vztahu,
dochazi automaticky k témuz dni k ukonéeni podndjemniho vztahu mezi Pronajimatelem a
Podndjemcem dle této smlouvy. Pronajimatel informuje Podndjemce bez zbyte¢ného odkladu o
ukonc¢eni Hlavniho ndjemniho vztahu a rovnéZz uvede konkrétniho datum skonceni podnajemniho
vztahu dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze podnajem dle této smlouvy lze ukon¢it pisemnou vypovédi
v souladu s timto &lankem 5., dohodou nebo uplynutim Doby podnéjmu, je-li sjedndna na dobu
uréitou. Strany se dohodly na vyloudeni viech dispozitivnich ustanoveni OZ upravujicich pravo
kterékoliv ze Smluvnich stran ukonéit podnajem nebo se domahat ukonceni ndjmu. Smluvni
strany vyslovné vyluéuji jakoukoliv zdkonnou moZnost od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce deseti (10)
pracovnich dni v ptipadech poruseni povinnosti na strané¢ Podnéajemce, jimiZ jsou zejména:

5.3.1.  Podnajemce je v prodleni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné Castky splatné
podle této smlouvy, nebo
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5.3.2. Podnijemce porusi jakoukoli svou povinnost dle této smlouvy nebo uloZzenou mu
Provoznim Fadem, nebo

5.3.3.  Ma-li byt Budova odstranéna nebo prestavovana ¢i stavebné upravovana tak, Ze to brani
dal$imu uzivani Pronajatych prostor.

Podnajemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: tisic korun
Ceskych) za kazdy den trvani poruSeni jeho povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy nebo
Provozniho fadu, a to ode dne poruseni povinnosti, resp. ode dne nésledujiciho po uplynuti
dodate¢né Thiity je-li tato stanovena Pronajimatelem.

Podnéjemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce deseti (10)
pracovnich dni v nasledujicich ptipadech poruSeni povinnosti na stran€ Pronajimatele:

5.4.1.  Pronajaté prostory se stanou bez zavinéni Podnajemce trvale nezpiisobilymi k Ugelu
podnajmu, nebo

5.4.2. Pronajimatel podstatnym zptisobem porusi nebo nesplni kteroukoliv svou povinnost
vyplyvajici z této smlouvy, ¢imZ omezi Podnajemce v fadném uzivani Pronajatych
prostor zavaznym zpiisobem a vzniklou situaci nenapravi ani do tficeti (30) dnd od
doruceni pisemné vyzvy Podnéjemce.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédeét tuto smlouvu uzavienou na dobu neurcitou,
pisemnou vypovédi i bez uvedeni diivodu s vypovédni dobou jeden (1) mésic ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

V ptipadé ukonceni podnajmu je Podnajemce povinen Pronajaté prostory nejpozdéji v posledni
den Doby n4jmu vyklidit a vyklizené je predat Pronajimateli. V pfipadé prodleni Podnéjemce je
Podnajemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku aktudlni vyse
denniho najemného za kazdy i zapocaty den takového prodleni Podnajemce. Trva-li prodleni
Podnéjemce déle nez deset (10) dni, je Pronajimatel opravnén na ndklady Podnéjemce Pronajaté
prostory vyklidit a uvést do piivodniho stavu. O piedani a prevzeti Pronajatych prostor bude
sepsan piedavaci protokol.

Spoletna a zivéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejiovani nékterych smluv a o registru smluv
v platném znéni. Zvefejnéni v registru smluv provede Podnijemce do 5 pracovnich dnii od

podpisu této smlouvy obéma Smluvnimi stranami.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, k feseni pfipadnych sporti jsou pfislusné
ceské soudy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat ml¢enlivost o veSkerych ujednanich ekonomického
charakteru tykajicich se této smlouvy, neni-li jejich sdéleni tfeti osobé nezbytné pro splnéni
zavazku Smluvni strany z této smlouvy. Podndjemce souhlasi s tim, aby jakékoli informace ¢i
osobni idaje Podnajemce tykajici se této smlouvy Pronajimatel poskytl vlastniku Budovy, bance,
ktera Pronajimateli nebo vlastniku Budovy &i jeho koncernové spole€nosti poskytuje financovéni,
osobam, které Pronajimateli nebo vlastnikovi Budovy poskytuji sluzby spojené s provozem a
spravou Budovy (asset, property, facility management, marketing, ucetnictvi, sprava pohledavek,
IT servis atd.), déle osobam, které jsou vazany zakonnou povinnosti ml¢enlivosti (napf. auditor,
darnovy poradce, pravni zastupce apod.) nebo jinym osobam, které se smluvné zavazi zachovavat
mlcenlivost. Ustanoveni ¢l. 6.1 ziistava vySe uvedenym nedotceno. Dale, Podnajemce je opravnén
zpiistupnit udaje o této smlouvé také v pfipadé€, Ze je mu tato povinnost uloZzena donucujicimi
ustanovenimi zdkona. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, podepsanymi, datovanymi a
vzestupné Cislovanymi dodatky. Strany nechtéji byt vazany, pokud nebude dodrZena pisemna
forma zmény této smlouvy a vylu€uji moZnost zmény této smlouvy jinak nez v pisemné forme.
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Pronajimatel

Pro ugely zmén této smlouvy se pravni jednani uginéné elektronickymi nebo jinymi technickymi
prostfedky nepovazuje za pravni jednani u¢inéné v pisemné formé.

Jakakoli oznameni, vyzvy, vypovédi &i jind sdé€leni podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou u¢inéna pisemné. Pfipustnou formou jejich doru¢ovani je osobni dorueni, doruceni
kuryrni sluzbou nebo prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb formou doporufené
zasilky na adresu sidla druhé Smluvni strany nebo na jinou doruovaci adresu pisemné
ozndmenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Podnéjemci je také mozno doruCovat na
adresu Pronajatych prostor. M4 se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluZeb dosla tfeti (3.) pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu
v jiném statu, pak patnéacty (15.) pracovni den po odesléani. Pisemnosti, které svoji povahou nemaji
predstavovat dodatek & dohodu ktéto smlouvy a/nebo jeji vypovéd lze dorucovat i
prostiednictvim e-mailu na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo pisemné oznamené
druhou smluvni stranou.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji v rozsahu maximalné ptipustném dle ustanoveni pravnich
predpist, jez maji donucujici (kogentni) povahu, aplikaci ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977, §
1978, § 1979, § 2002, § 2003, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212 odst. 3, § 2219 odst. 2, § 2223,
§ 2225 odst. 2, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232, § 2302, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314 a § 2315
OZ, a ve vztazich mezi Pronajimatelem a Podnajemcem, vyplyvajicich z této smlouvy, se tato
ustanoveni neuplatni. Podngjemce se timto vzdava prava pozadovat zruSeni této smlouvy ve
smyslu § 1793 OZ.

Prava Pronajimatele vii¢i Podnajemci vyplyvajici ztéto smlouvy nebo jejiho poruSeni se
proml&uji ve 1hiit& péti (5) let ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé s vyjimkou prav,
u kterych je ze zdkona stanovena delsi promlCeci lhita.

Tato smlouva obsahuje aplné ujednani Smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy. Smluvni strany
potvrzuji, e zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda
z nich méla pfileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v &eském jazyce, pficemz Pronajimatel i
Podnajemce si ponecha jeden stejnopis.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, pln¢ mu porozumély a Ze
tuto smlouvu uzaviraji v dobré vife jako projev své pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz
pripojuji své podpisy.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Uréeni pronajatych prostor;

Pfiloha ¢&. 2 — Vzor pisemného predavaciho protokolu;

Piiloha €. 3 — Splatkovy kalendat;

Piiloha ¢&. 4 — Pievzeti Provozniho fadu a Dokumentace pozarni ochrany;
Piiloha &. 5 — Plna moc pro Ing. Lubomira Imricha.

Podnijemce

V Praze dne.... A v vvvevens V Praze dne. NG .

-Jng.—lzﬁbﬁm‘ff"hﬂr-i—(\‘.h:- Mgr. Zdenék Hazdra, Ph.D.

—na-zakladépiné-moei- feditel
Viakew Louaa
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