Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. SGDEZ/01506/2019

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik /dale jen ,ob&ansky zdkonik”/, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. Sportovni gymnazium Dany a Emila Zatopkovych, Ostrava, prispévkova organizace
se sidlem Volgogradska 2631/6, 700 30 Ostrava — Zabieh
ICO: 006 02 060
zastoupena reditelem Skoly: Mgr. Tomas Pracny
jako ,pronajimatel” na strané jedné
a
2. Ing. Mgr. Jakub Wrona
se sidlem: Klasterského 132/7, 700 30 Ostrava
ICO: 08428158
zapsany v Zivnostenském rejstriku
dale jako ,,ndjemce” na strané druhé
takto:
Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel spravuje nemovitosti, jejimZ vlastnikem je Moravskoslezsky kraj na zakladé zfizovaci
listiny ZL/018/2001 v platném znéni ze dne 15. zafi 2017. Soucasti spravy je také stavba bez ¢. p./¢. e.,
obcanska vybavenost na parcelni ¢islo st. 6511., ktera stoji na pozemku parcelni ¢islo 6511, o vyméie
219m2, jak jsou tyto nemovitosti zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho daradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi cislo 10020, pro obec Ostrava
a katastralni Gzemi Zabfeh nad Odrou. Stavba slouzi k zabezpeceni provozu vicetcelového sportovniho
arealu (VSA) a nachazi se v komplexu Skoly na ulici Volgogradska v obci Ostrava (dale jen budova VSA).

2. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory budovy VSA, které budou
slouzit k podnikani, a to prostory 2. nadzemni podlaZi (NP) budovy VSA o vyméie podlahové plochy 83
m2, viz Pfiloha ¢. 1. Celkovou pronajatou plochu, ktera je pfedmétem této ndjemni smlouvy, tvofi
prostory 2.NP, a to:

- 2.11 lazen, 2.12 masérna, 2.13 3atna muiZi + chodba, 2.14 koupelna, 2.15 WC muii, 2.16
koupelna, 2.17 WC Zeny, 2.18 3atna Zeny + chodba, 2.19 chodba, 2.23 loZnice

Nedilnou soucasti této smlouvy je Ptiloha €. 1, kde jsou pronajaté prostory vyznaceny (dale také jen
Lpredmét najmu”).



3. Pronajimatel pifenecha najemci do uZivani pfedmét najmu a najemce pfijima do uZivani predmét
najmu, a to za podminek dale uvedenych v této smlouvé.

Clének II.
Uéel najmu

1. Pfedmét najmu bude ndjemcem uZivan vylucné v souvislosti sjeho podnikatelskou ¢innosti
k provozovani masérskych, rekondicnich a regeneracnich sluzeb.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
Ucel najmu dle ustanoveni clanku Il. odst. 1 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obecné pravnimi predpisy.

3. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ
jak to vyplyva ze sjednaného Gcelu najmu v ¢lanku II. odst. 1. této smlouvy, pokud tato zména zptsobi
zhorseni pomér( v pfedmétu najmu nebo by snad pfiméfenou mirou poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véci, ve které se predmét najmu nachazi.

Clanek 1.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou s Gcinnostiod 1. 9. 2019 do 31. 8. 2020 a je platnd a Uéinna
dnem podpisu smlouvy. Uplynutim sjednané doby najemni smlouva kondi.

2. Prondjem v dobé hlavnich prazdnin bude fesen tstni dohodou obou stran.

3. Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani mize byt ukonéena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran s podpisy obou smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu.

4, Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v ust. § 2309 ob¢anského
zakoniku. Vypovéd musi byt odtvodnénad, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina
plynout od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.

5. Ndjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divod( uvedenych v ust. § 2309 obcanského
zakoniku. Vypovéd musi byt odlGvodnén3, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni a podina
plynout od prvého dne kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
pronajimateli.

6. Ke dni ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen vyklidit z predmétu najmu vSechny své véci
a vyklizeny jej predat pronajimateli, véetné veskerého vybaveni (movitych véci), pokud byly tyto dany
do uzivani spolu s predmétem najmu, a to ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k béZznému
opotiebeni, pfipadné sodborné provedenymi, a tam, kde to vyiaduje stavebni zdkon, i
zkolaudovanymi opravami, k nimz mél souhlas pronajimatele.



7. K vypovédi bez vypovédni doby ma pravo pronajimatel pfistoupit v pfipadé neplnéni smluvnich
podminek, ze strany najemce.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predmét najmu piedat najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani
nejpozdéji ke dni Gcinnosti této smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci
protokol. V ném bude podchycen popis pfedmétu najmu a dalsi skutecnosti, ze kterych by kterakoliv
ze smluvnich stran mohla odvozovat naroky viéi druhé smluvni strané a tato skutecnost by byla
nejasnou, kdyby nebyla uvedena v protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu. V protokolu bude
mimo jiné zaznamenan stav jakychkoliv méFich, nainstalovanych pfimo v pronajatych prostorach, dle
této smlouvy, za ucelem zaznamenavani spotieby poskytovanych sluZzeb a dodavek elektrické energie,
plynu, vody apod., pfedani veskerych klict, pfedani veskerych movitych véci, kterou jsou soucasti
predmétu najmu, jakoZ i predani veskerych technickych nebo jinych instruktaznich materiald. Uvedeny
protokol bude podepsan pronajimatelem a najemcem.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu jako svlj majetek ve stavu nebranicim moZnosti
radného uZivani ndjemcem k vyjednanému ucelu. Za timto Gcelem jsou pronajimatel nebo jina jim
povérend osoba, opravnéni vstoupit do predmétu najmu spolu s osobou odpovédnou jednat za
najemce nebo pfimo s ndjemcem, po predchozi dohodé s ndjemcem v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce, a to za Gcelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav, ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsich vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
této smlouvy ve vyjimecnych pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu, bez doprovodu najemce nebo
jim povérené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O
tomto musi pronajimatel neprodlené uvédomit najemce, a to ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo moZné najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi,
Ze pronajimatel bude mitv drZeniv zalepené obalce ndhradniklice k prostorim, které jsou predmétem
najmu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu. Zejména je pronajimatel povinen zabezpecit dodavku sluieb spojenych s najmem
(energie) a zajistit na vlastni naklady pfedepsané kontroly a revize, idrzbu a opravu stavby, bez €.p./C.e.
parcelni ¢islo st. 6511 a jejich zafizeni, které vzniknou v souvislosti s uzivanim stavby, bez ¢.p./¢.e.
parcelni €islo st. 6511.

4. Pronajimatel je povinen celoroéné zajistovat ostrahu objektu VSA s pouZitim svych vlastnich
technickych prostiedkd. V pripadé mimoradné udalosti je povinen pred poskytnutim kamerového
zaznamu policii CR, projednat a vyhodnotit zdznam s ndjemcem.

5. Pronajimatel v rdmci své hlavni ¢innosti zodpovida za uklid venkovnich prostor, které jsou v majetku
MSK.

6. Sluzby v oblasti telekomunikacnich sluZeb a pfistupu na internet fesi najemce samostatné.



7. Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 5dnl pfedem nutnost oprav, které je povinen
provést pronajimatel, pfi némz by mohlo byt zasaZeno do ¢innosti najemce.

8. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je fadné pojistén.

9.V pfipadé zmény vlastnického prava ke stavbé bez ¢.p./¢.e., parcelni &islo st. 6511 ¢i jakékoli jeji ¢asti
je pronajimatel povinen prokazatelné seznamit nového vlastnika s touto smlouvou, veskerymi jejimi
ustanovenimi, jakoZ i s pfipadnymi jejimi dodatky a zménami. V pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto
svou povinnost, je povinen uhradit najemci vzniklou skodu.

Clanek V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a plnéni spojena s uZivanim pronajatych prostor, slouZicich
podnikani, a to dle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen predmét najmu radné uZivat v souladu s dohodnutym tcelem. Ndjemce je
povinen po dobu najmu provadét béZznou Gdribu predmétu najmu. Ostatni 4drzbu a nezbytné Gpravy
pfedmétu provadi pronajimatel.

4. Najemce se rovnéZ zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar a v pfedmétu najmu
zajisti na své naklady bézny uklid.

5. Ndjemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy
pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodni udalosti a dodrZovat viechna
bezpecnostni opatfeni, ktera jsou déna obecné zavaznymi predpisy, hygienickymi, protipoZarnimi a
bezpecnostnimi predpisy. S témito predpisy seznami viechny své zaméstnance.

6. Najemce je opravnén na své naklady zajistit oznaceni prostor, ktera uziva, jakoz i stavby bez ¢.p./¢.e.,
parcelni Cislo st. 6511, ve které se predmét najmu nachazi, a to v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi
a podobnymi znamenimi.

7. Najemce neni opravnén pirenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu jinym osobam, ledaze
k tomu obdrZi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

8. Ndjemce je povinen poskytnout Zakim Skoly v oborech se sportovni pfipravou sluzby v oblasti
regenerace a rehabilitace v obdobi skolniho vyucovani v rozsahu minimalné 8 hodin tydne. Rozvrh
sportovniho tréninku v dopolednich hodinach je pravidelny v pondéli, utery, stfeda a ctvrtek.
Fakturace je sjednana na zakladé samostatné objednavky v terminech 1x mésicné.



9. Ndjemce je povinen poskytnout Zakim Skoly v oborech se sportovni pfipravou sluzby v oblasti
fyzioterapie v obdobi skolniho vyucovani v rozsahu minimélné 2 x 4,5 hodin tydne. Fakturace je
sjednana na zakladé samostatné objednavky v terminech 1x mésicné.

Clanek V1.
Stavebni a jiné upravy

1. Najemce je opravnén provadét mensi stavebni Upravy v pronajatych prostorach jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Soucasti povoleni je vidy specifikace provadéné Upravy, pfipadné zaznam
v projektové dokumentaci.

2. Stavebni Upravy vétsiho charakteru, které dle piedpisu podléhaji technickému zhodnoceni budovy,
je na navrh ndjemce pronajimatel povinen zajistovat se zfizovatelem Skoly minimalné s rocnim
predstihem (vyjimku tvofi havarijni situace). Pronajimatel pfi tom musi respektovat ,Zasady vztahu
organu kraje k pfispévkovym organizacim”

3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény, zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrickych, plynovych, vodomérnych a dalSich rozvodd.

4, Ke stavebnim dpravam a jinym podstatnym zménam v pfedmétu ndjmu provadénych
pronajimatelem, je potfeba udéleni pisemného souhlasu najemce. Takto provadéné opravy
pronajimatelem mohou byt vykonany jen z vainych ddvodd. Provadi-li pronajimatel takové upravy,
prokazatelné na pfikaz pfislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit.

5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotiebeni
a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U zmén na
predmétu ndjmu, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, mlzZe najemce pozadovat na
pronajimateli nahradu odpovidajici zvyseni hodnoty pronajatych prostor, pokud pfi vydani souhlasu
k témto Upravam, podle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy, nebylo dohodnuto jinak. Odchylka od tohoto
ustanoveni je moZna dohodou smluvnich stran.

Clanek VII.

Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim predmétu najmu

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi najemného, ktera ini

bez DPH 1.000K¢ za 1m2 na jeden kalendarni rok tj. 12 mésicu, s DPH 1.210K¢ za 1m2 na jeden
kalendafni rok tj. 12 mésica



Ndjemné na cely predmét najmu pro rok 2019/2020 tak ¢ini ¢astku 87.000 KE (slovy:
osmdesatsedmtisic) bez DPH roéné, 105.270 K& (slovy: stopéttisicdvéstésedmdesat) s DPH roéné.

Najemné na jeden mésic Cini ¢astka 7.250 K¢ (slovy: sedmtisicdvéstépadesat) bez DPH,
8.772,50 K& (slovy: osmtisicsedmsetsedmdesatdvékoruny padesathaléfii) s DPH.

2. Najemné je splatné na zakladé pronajimatelem vystavené a najemci zaslané faktury, a to mésicné
vidy nejpozdéji k 25. dni pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné, bezhotovostnim
prevodem na Ucet pronajimatele, vedeny u Komer¢ni banky, éislo détu: 24933761/0100.

Prvni splatku najemného je tak najemce povinen zaplatit do: 25. 9.2019

Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky odpovidajici mési¢nimu najemnému na vyse uvedeny
ucet pronajimatele, nebo po dohodé s pronajimatelem den sloZeni odpovidajici ¢astky v hotovosti
k rukam pronajimatele, nebo jim povérené osoby, a to na zidkladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem.

3. Kaida faktura musi obsahovat naleZitosti ucetniho a dafnového dokladu, v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. V opacném pfipadé je najemce oprdavnén vratit pronajimateli vystavenou fakturu a
pronajimatel je povinen v Ih(té 5 dnd vratit najemci opravenou fakturu.

4. Ve sjednané vysi ndjemného neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim predmétu
najmu, tj. za dodavku energii. Pronajimatel a najemce se dohodli, 7e pronajimatel zabezpedi uhradu za
sluzby energii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod, elektricka energie) dodavateli, na zakladé faktur
vystavenych dodavatelem. Vyuctovani za dodédvky energii (plyn, voda a odvadéni odpadnich vod,
elektricka energie) bude provedeno pronajimatelem ndjemci, na zakladé realné spotfeby ndjemce, po

provedeném odeétu smluvnich dodavatelt energii (plyn, voda a odvddéni odpadnich vod, elektricka

energie).

Clanek VIIL.
Ustanoveni zavérecna

1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy UCinnd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho, nedcinného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v ramci uplatinovani prav a povinnosti, vyplyvajicich z této smlouvy
nebo ze zakona vylucuiji:

a)aplikaci ust. § 1793 aZ 1795 obcanského zakoniku a smluvni strany si vzajemné stvrzuji, Ze mezi
plnénimi podle této smlouvy neni hruby nepomér,

b)aplikaci ust. § 1798 az 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv uzaviranym adheznim zptsobem,
kdyZz obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,



c)aplikaci ust. § 2050 ob&anského zakoniku a smluvni strany konstatuji, Ze poskozena smluvni strana,
pokud ma pravo na smluvni pokutu, pak ma vedle takové smluvni pokuty i na ndhradu skody ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu,

d)aplikaci ust. § 2223 obéanského zakoniku, a tedy strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé
strané pfimérené odstupné,

e)aplikaci ust. § 2313 obcanského zakoniku, tedy, Ze vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani
v souladu s vypovédi, neznamena to automaticky, Ze se povaZuje vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mdZe postoupit tieti osobé (a to zcela nebo jen ¢astecné)
pfipadné pohledavky, vyplyvajici z této smlouvy, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce.

4. Veskeré zmény nebo Upravy mohou byt feseny jen pisemnou formou dodatku ke smlouvé. Ucastnici
se zavazuji o této smlouvé zachovat mlicenlivost a nesdélovat udaje z této smlouvy tr"etim osobém
Povéienou osobou pronajimatele pro feeni provoznich zalezitosti je Mgr. Jan Stefanik, tel. !'

email: jan stefanlk@sportgym -ostrava.cz, zodpovédna osoba za najemce je Ing. Mgr. Jakub
BRI e e e
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6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, pficemZ pronajimatel i
najemce obdrii 1 vyhotoveni.

7. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze celému obsahu této
smlouvy pIné porozuméli, Ze tato smlouva je skuteénym projevem jejich vile svobodné, volné, vainé
a omylu prosté, Ze méli redlnou moZnost ovlivnit obsah této smlouvy a obsah této smlouvy vychazi
z pravdivych skute¢nosti, znamych smluvnim strandm, ke dni jejiho podpisu.

8. Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva vcetné priloh a pfipadnych
dodatk( bude zvefejnéna v registru smluv Ministerstva vnitra Ceské republiky ve smyslu §5 ods.4
zakona ¢. 340/2015 Sb. Je-li zhotovitel fyzickou osobou, bude smlouva zvefejnéna po anonymizaci
provedené v souladu se zékonem ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(.

9. Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou Sportovnim gymnaziem Dany a Emila Zatopkovych
zpracovavany pouze pro Ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym uceliim
nebudou tyto osobni Udaje Sportovnim gymnaziem Dany a Emila Zatopkovych pouzity. Sportovni
gymnazium Dany a Emila Zatopkovych pfi zpracovdvani osobnich udaju dodriuje platné pravni
predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich udaju jsou uvedeny na oficidlnich webovych
strankach Sportovniho gymnazia Dany a Emila Zatopkovych www.sportgym-ostrava.cz.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu.



Priloha:

1. pudorys 2.NP spravni budovy s vypisem mistnosti, které jsou pfedmétem ndjmu

v Ostravé, dne 28. 08. 2019

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Tomas Pracny Ing. Mgr. Jakub Wrona

feditel skoly



