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2ol Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikéni (na dobu neurcitou)
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Rbzvojové projekty Praha, a.s.
se sidlem: Opletalova 929/22
ICo: 25649329
DIC: €Z25649329
Bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.
Cislo Gétu: 2015340111/6000 , IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, Oddil B, viozka 5231
Zastoupena: Ing. Martin Kala, pfedseda pfedstavenstva

Mgr. Karel Klima, mistopfedseda piedstavenstva
(ddle v této smlouvé jen ,najemce”) na jedné strané
a

Pavel Beck

Fyzick4 osoba podnikajict dle Zivnostenskeho zakona, nezapsana v obchodnim rejstfku
se sidlem: Chrastavsk4 113/4, 190 00 Praha 9 - Stifizkov

ICO: 14994283

DIC:  €Z5611220098

Bankovni spojent:

Clslo uétu:

(déle v této smlouvé jen ,podnajemce”) na druhé strané

Il
Predmét a el smlouvy

1.1.  Najemce prohladuje, Ze mé na zékladeé najemni smlouvy uzaviené s hl. méstem Prahou dne 23. 0S.
2014 pravo ziidit tfetl osobé uZivaci prévo k pozemkim a budovém, které tvofi aredl Vystavisté Praha a
které jsou zapsany v katastru nemovitost, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hiavnf mésto Prahu,
Katastralnf pracovité Praha mésto, na LV pro hl. mésto Praha, nebo k jejich castem.

1.2.  Podnijemce prohladuje, Ze je obchodni spoletnosti a Ze je opravnén k ginnosti dle ucelu této
smlouvy. Doklad o pravni subjektivit& smluvnich stran je PFilohou &. 1 této smlouvy.

1.3. Piedmétem této smlouvy je podndjem niZe specifikovanych vnitfnich nebytovych prostor v aredlu
Vystavisté a daldi souvisejici Gprava vzéjemnych vztahdi smluvnich stran (ddle jen ~podndjem"”).

It.
Predmét podndimu

21. Nijemce pronajima podndjemci k uZivani nebytové prostory uvedené vbodu 2.2, které se

nachdzeji v aredlu Vystavisté, vietn& vybavenl a zafizeni, které je specifikovano v predédvacim protokolu,
ktery tvofi nedilnou ast této smlouvy jako Pfiloha &. 2. Soutasti Prilohy & 2 je i plének podnajatych prestor.

2.2.  Nazev /oznateni objektu: Pavilon D



s
p prostoru: sklad
Vyméra v m?: 165,54 m2

2.3. Podnijemce se zavazuje uifvat pfedmét podnajmu za Gcelem provozovani skladu a s tim
souvisejicich sluZeb.

2.4. Podndjemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu podndjmu a Ze jej shieddvd vhodnym
pro jeho vyuZiti k G¢elim touto smlouvou stanovenym a v tomto stavu jej prebira.

2.5. Podndjemce vyslovnd bere na védomi, Ze realizace pfipadnych stavebné& technickych uprav
slougicich potfebdm dle GEelu podndjmu je podminéna pfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce s
projektem, ktery mu podnéjemce za timto tcelem piedlozi.

2.6. Podndjemce se zavazuje provadét pfipadné Upravy pfedmétu podnédjmu, podminéné souhlasem
najemce na vlastni naklady a to zplisobem, aby jim provedend Uprava pfedmétu podndjmu mohla byt pfi
skonéeni podnajmu uvedena do ptivodniho stavu, pokud se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak.

.
Vyse ceny podnajmu, slufeb a platebni podmin

3.1. Cena podnajmu za uflvini prostor uvedenych v ¢l. Il bod. 2.2. je stanovena dohodou smiuvnich
stran ve vygi:

/m?/rok - platba za nebytové prostory
tj. £/ mésic, celkem ¢/rok

3.2,  (Castka za provozni sluzby je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi:
[mésic - platba za provozni sluzby - sklad

Provozni sluiby zahrnuji: poplatky za uZivani sluZeb v aredlu (Gklid komunikaci, Gklid spolecnych prostor,
uzivani a vyvoz kontejner(, sluzba ostrahy v aredlu, sluiba poZarni hlidky v arealy, sluzba vjezdové vratnice).

3.3. Poadnéjemce bude hradit, na zékladé faktury ndjemce, predpokiddany odbér energii ve vysi KE
+ DPH v zdkonem stanované vy3i (slovy: | jako zdlohu na spotfebované energie.
Koneéné &stka za energie bude podndjemcem uhrazena pfi zdvéreéném vyuctovani, které bude provedeno
fakturou najemce do 15 dnl k vyrodi podndjemni smlouvy. V pfipadé, Ze nebude zéloha na predpokladany
odbér energii uhrazena ve stanovené lh(it, tato smlouva se ru$i. Ndjemce si vyhrazuje prévo, v piipadé
neuhrazen! zdlohy na pfedpoklddany odbér energii a sluieb ze strany podndjemce, znepifstupnit
podndjemci aredl Vystavisté Praha.

3.4. Podndjemce uhradi ndjemci zalohu ve vysi JPH v zdkonem stanované vyi (slovy: | |

_ 1) za odbér vody a stotné, kterd bude podnijemcem uhrazena na zdkladé faktury najemce. Koneénd
Castka za odbér vody a stoéné, bude podndjemcem uhrazena pfi zdvére¢ném vyuctovéni, které bude
provedeno fakturou ndjemce do 15 dnll k vyrodi podndjemni smlouvy. V pfipadé, ze nebude zéloha na
pfedpoklddany odbér vody a stoéného uhrazena ve stanovené Ihiité, tato smlouva se rudi. Najemce si
vyhrazuje prévo, v pfipadé neuhrazeni zélohy na ptedpokiddany odbér vody a stotného a sluZeb ze strany
podnéjemce, znepfistupnit podndjemci areal Vystavisté Praha.

3.5.  Podndjemce uhradi ndjemci zalohu ve vysi v zdkonem stanované vysi (slovy:
1} za odbé&r tepla a teplé vody, kterd bude podndjemcem uhrazena na zdkladé faktury ndjemce.
Konend ¢4stka za teplo a teplou vodu, bude podndjemcem uhrazena pfi zédvéreéném vyuctovani, které
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deno fakturou najemce do 15 dnd k vyro& podnajemni smlouvy. V pi{padg, Ze nebude zaloha na
l4dany odbér tepla a teplé vody uhrazena ve stanovené Ihité, tato smlouva se ru¥f. Ndjemce si
\razuje pravo, v ptipadé neuhrazeni zalohy na predpoklddany odbé&r tepla a teplé vody ze strany
sdndjemce, znepfistupnit podndjemci aredl Vystavi§té Praha.

'3.6. Vye uvedené astky dle bodd 3.1, 3.2,, 3.3.,3.4. a 3.5. tohoto Elénku jsou bez DPH. Njemce bude
k témto Zastkam Gtovat dle ust. §56a odst. 3 z4kona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni
pozdéjsich predpis, DPH v zékonem stanovené vy$i a podnajemce je povinen DPH zaplatit.

3.7.  Smluvni strany se dohodly, #e cena podndjmu die bodu 3.1., Castka za provozni sluzby dle bodu
3.2., zdloha na odbér energii dle bodu 3.3., zdloha za odbér vody a stoéné dle bodu 3.4., a zdloha za odbér
tepla a teplé vody dle bodu 3.5. tohoto &ldnku budou podnajemcem najemci hrazeny mésiéné pfevodem na
et ndjemce na zakladé faktury vystavené najemcem s terminem splatnosti vidy do 25. kalendafniho dne
v mésici pro nasledujici mésic.

3.8. V piipadé prodleni podndjemce s platbou ceny podndjmu a slueb, které jsou specifikovany v tomto
&anku bez divodd, které ndjemce uzna za omluvitelné, je podndjemce povinen uhradit najemci smluvni
pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné Eastky za kazdy zapotaty den prodieni.

3.9. Smluvni strany se dohodly, e vy$e ceny podnajmu bude kaZdoro&n& upravovéna podle ro&nf miry
inflace za pfedchézejicl kalenddini rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického
GFadu. Tato zména bude realizovéna o plnou vy3i inflace, a to po vyhlédeni indexu ¢sU, a to vidy k 1. dubnu
daného roku, v ném% byl index vyhldsen. Uprava vy3e ceny podndjmu bude provedena na zékladé faktury
od najemce, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platbé ceny podndjmu.

.
Dodavky a slu ojené s podndimem

4.1. Najemce poskytne podnéjemci doddvku elektrické energie, tepla a vody do prostor, které jsou
predm&tem podndjmu a dalsi sluZby, které jsou uvedené v bodé 3.2., 3.3., 3.4. 2 3.5. &. Il této smlouvy.

4.2. Podndjemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady uklid pfedmétu podndjmu.

43. Podndjemce se zavazuje, e umozni ndjemci po ptedchozi dohodé o terminu provédét revize
zatizeni a technologie v pfedmétu podndjmu podle zakonnych norem a predpish a odstranénf zjiténych
zévad. Néklady na tyto prace jdou k tiZi ndjemce.

4.4. Podnajemce je povinen pojistit v adekvédtnim rozsahu predméty a zafizeni, kterd jsou v pfedmétu
podnajmu. Podndjemce se zavazuje, Ze uzavie pojistnou smlouvu na zafizen( pronajimanych prostor a
odpovédnosti za $kodu, zplisobenou cizf osobé a to nejpozdéji do 5-ti dnd po uzavieni této podnéjemni
smlouvy stim, Ze kopii této pojistné smlouvy piedlozi ndjemci. V pfipadé porudenf povinnosti uzaviit
pojistnou smlouvu a pfedlofit ji ndjemci je podnajemce povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi

za kaZdy den prodleni suzavienim a pfedloienim pojistné smlouvy. Timto ujednénfm neni
dotéeno pravo najemce domdhat se viiti podnajemci nédhrady 3kody, kterd mu timto jedndnim podndjemce
vznikla.

45. Néajemce poskytne podndjemci moZnost vyuzivani telefonniho spojeni. Za tyto sluiby bude
podndjemce hradit ndjemci mésiéné Cdstky dle skuteéného odbéru - hovorného a déle poplatky za
prondjem telefonnich linek dle cenfku sluZeb.




V.
Povinnosti smluvnich stran

'N&jemce je povinen pfedat pronajaty prostor podnajemci ve stavu zplsobilém fadnému uZivani a
aJistit mu piny a nerueny vykon prav souvisejicich s jeho uZivanim.

‘5.2, Podndjemce je povinen ve stanovené [hat& hradit cenu ndjmu a Ghrady za sluzby. Podndjemce je
také povinen ve stanovené lh(té hradit drobné opravy souvisejici s uZivanim pronajatych prostor a ndklady
spojené s jeho béZnou tdrzbou, které si neopravi viastnimi silami, ale objednd si je od nédjemce, a které jsou
specifikovany v Piiloze €. 3.

5.3. Podndjemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét podndjmu do daldfho podndjmu tfetimu subjektu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

5.4. V pripadé ukonéeni podndjmu je podndjemce povinen vratit najemci pfedmétné prostory v
pavodnim stavu, ktery bude pfesn& uveden v pfeddvacim protokolu a to nejpozdéji v den skonceni
podndjmu a sepsat o tom s ndjemcem protokol o zpétném pievzetl.

V pfipadé, Ze tak neutini, je podndjemce povinen uhradit ndjemci za kaZdy zapocaty den pfekrogeni smiuvni
doby podnajmu &astku .. Tato smluvni pokuta nezbavuje podndjemce povinnosti uhradit ndjemci
alikvotni ¢dst ndjmu za ptekrotenou dobu. Timto ujedndnim neni doteno pravo najemce domahat se vici
podnéjemci ndhrady $kody, kterd mu timto jednanfm podnéjemce vznikla.

5.5. Podndjemce prohladuje, Ze mu je dobfe zndm stav pronajimanych prostor (véetné vybaveni, zatizen{
a technologie), Ze si je pfed ujedndnim prohlédl a Ze si vySe uvedené prostory pronajima ve stavu
uvedeném v této smlouvé.

5.6. Vznikne-li ndjemci $koda zplisobend podndjemcem, uhradi tuto Skodu podndjemce a to véetné
S$kody zplisobené ve spoleénych a venkovnich prostorach.

5.7. Podnéjemce se zavazuje dodriovat veskeré platné poZdrnf pfedpisy - zdkon 133/1985 Sb. v platném
znéni, vyhldska 246/2001 Sb., vyhldska 23/2008 Sb., a kodex poiZérnich a elektrotechnickych norem.
Podnéjemce v pronajatych prostordch odpovida za dodrZovéni dotyénych &asti téchto predpis a predpist
na Useku BOZP. Déle je podndjemce povinen dodriovat hygienické normy, pfedpisy a nafizenf a dalsi
obecné zdvazné pravni normy. Podndjemce byl sezndmen s provozné bezpeénostnim fadem a informacemi
o pusobeni vzdjemnych rizik v aredlu Vystavisté, ktera jsou nedilnou souédsti této smlouvy jako Pfiloha ¢.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén viechny predpisy a fady tykajicl se uZivani pfedmétu
podndjmu, které jsou pfilohou této smiouvy, jednostrann& ménit. Zména téchto fadd a pfedpist nabyva
Ginnosti 15. dne po doruéeni zménéného znéni podndjemci. V pfipadé, kdy podndjemce se zmé&nou
nesouhlasi, je povinen tento nesouhlas pisemné doruéit ndjemci do 15 dnti od doruéenf zmé&néného znénf
prilohy této Smlouvy. V tomto pfipadé zména pfilohy Smlouvy nenabude G¢innosti a obé strany maji prévo
Smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou. Nebude-li nesouhlas doruéen nijemci ve Ihiité 15
dn od dorucenf zménéného znéni pfilohy této Smlouvy podndjemci ma se za to, Ze podnadjemce se zménou
souhlasi.

5.8. Ndjemce umoini pracovnikim podndjemce a povéfenym dodavatelim podnéjemce volny pé&si
pfistup do pronajatych prostor. Ndjemce v nezbytné mife umoiZni vjezd dodavatelim a pracovnikim
podnajemce dle platného reZimu vstupti a vjezd(i ndjemce, ktery je podnajemce povinen dodriovat a zajistit
jeho dodrzovénf jeho pracovniky a dodavateli.

5.9. Podndjemce je povinen informovat ndjemce pisemné o potiebéch oprav, vzniklych $koddch, & jiné
zmény, které na pronajatém majetku vznikly. Vlastni realizaci oprav provadi dle podminek této smlouvy
ndjemce nebo podndjemce na zékladé pfedchoziho souhlasu nédjemce. V pifpadé, Ze podndjemce
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i’umi vias pisemné ndjemce o potfebé oprav a adriby, nese plnou odpovédnost, véetné finanéni, za
& tkody na pronajatém majetku, Skoddch a ztratdch ndjemce.

0. V pfipadé mimofadnych uddlostl {havérie) je podnijemce povinen jednat tak, aby zabranil vzniku
kod, nebo zvét3enl Skody jiZ vzniklé.

511. Podndjemce je povinen spolupracovat pfi inventarizaci majetku najemce, ktery je umistén v
ptedmétnych prostorach a umoznit povéfenym pracovnikiim najemce po piedchozi dohodé o terminu
kontrolu fadného zajisténi a ochrany majetku.

5.12. Podnijemce odpovidé za bezpetnost viech osob, pracujicich nebo se zdriujicich v pronajatych
prostordch.

5.13. Podndjemce je povinen pfedem konsultovat s najemcem zamér instalovat nové spotfebice s
prikonem v celkovém thrnu nad 5 kW. Bez piedchoziho pisemného souhlasu ndjemce neni podnéjemce
oprévnén instalaci provést. V pfipadé nedodrieni tohoto ustanoveni odpovidé podnéjemce za piipadné
vzniklé Skody.

5.14. V piipadé povodiiového ohroZeni je podnajemce povinen Fidit se pokyny povodiiové komise
najemce.

Vi.
Ukonéeni smlouvy

6.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

6.2. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét i bez udénl divodu, pisemné, s 6 mésiéni vypovédni
IhGitou, kterd potina 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd' doruéena druhé
smluvni strané.

6.3. Podndjemce je opravnén smlouvu vypovédét i bez udani divodu, plsemng, s 6 mésiéni vypovédni
Ihiitou, kterd potind 1. dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorutena druhé
smiuvni strané.

6.4.  Smluvni strany ujedndvaji, e pokud podnajemce v ptipadé ukon&eni podnadjmu nedodrii stanoveny
termin uvedeni pfedmétu podndjmu do stavu dle predévaciho protokolu, ma ndjemce pravo vyklidit a
uvést pfedmé&t podnéjmu do stavu podle pfeddvaciho protokolu na nklady podndjemce. S timto ujednénim
podnajemce vyslovné souhlas.

6.5. Podnijemni vztah zalofeny touto smlouvou ddle zanikd ukoncenim ndjemniho vztahu mezi
najemcem a hlavnim méstem Praha.

Vi.
Zivéretnd ustanoveni

7.1.  Zastupci obou smiuvnich stran prohla3uji, Ze jsou oprévnéni tuto smiouvu uzavfit a Ze jim nejsou
zndmy Zadné davody, které by uzavieni této smlouvy brénily.

7.2.  Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednénich o zméndch této smlouvy jsou:
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- za ndjemce:
- za podnéjemce:

7.3. Obsah této smlouvy Ize ménit vyhradné formou pisemnych dodatkd podepsanych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

7.4.  Nedilnou souasti smlouvy jsou pfilohy ve smlouvé citované.
7.5.  Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vytisku.

7.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a acinnosti dne 1. 1.
2015.

7.7.  Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva véetné viech jejich dodatki byla zvefejnéna
na webu spoleénosti Rozvojové projekty Praha, a.s. — www.rprg.cz. Pfi zvefejnéni této smlouvy bude
zohlednéna ochrana Gdajt dle zvidtnich pravnich pfedpisi véetné obchodnfho tajemstvi.

7.8.  Pro otazky touto smlouvou vyslovn& neupravené plati ustanoveni obfanského zakoniku a dalsi
obecné zdvazné pravni predpisy.

V Praze dne ..... 7 LA V Praze dne 7. 7200~

...........................................

Za ndjemce: Za podnajemce:

L T Y P Y PP RY R T 4asaveccesasnsnssssatevIeTssbaesDE

Ing. Martin Kala za podnajemce
predseda predstavenstva
Rozvojové projekty Praha, a.s.

Ing. Pavel Beck
Chrasiavska 113/4
190 00 Praha 9 - Stiizkov

mobil
S 14084243 DI C2361124u098

Mgr. Karﬂ Klima
mistopfedseda pfedstavenstva
Rozvojové projekty Praha, a.s.



