] 0-017-2015
SMLOUVA O PODNAJMU

PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviend dle §§ 2215 a 2216 ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonik, ve zné&ni pozdgjdich pfedpisi (dale také jen ,,ob&ansky zakonik*)

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfely tyto smluvni strany:

1.1. Jihodeské leti§té Ceské Bud&jovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, oddil B,
vlozka 1450

zastoupena feditelem a pfedsedou pfedstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093 545
DIC: CZ26093545

Kontaktni osoba ve vé&cech smluvnich: Mgr. Jana Miillerova, 387 201 815,724 806 774,
mullerova@airport-cb.cz

Kontaktni osoba ve v&cech technickych: Ing. Jan Harvalik 702 133 136
harvalik@airport-cb.cz

Bankovni spojeni: CSOB Ceské Bud&jovice Cislo u¥tu: 196577257/0300

(dale jen ,ndjemce*)
a

1.2. Zdravotnickd zdchrann4 sluZba Jiho&eského kraje

se sidlem B. Némcové 1931/6, Ceské Budgjovice 7, 370 01 Ceské Budg&jovice

zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr,
vlozka 394

zastoupend feditelem MUDr. Markem Slabym

IC: 48199931

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich: MUDr. Marek Slaby tel.: 387 762 102

e-mail.: slabymfzzsjck.cz

Kontaktni osoba ve vécech technickych:  Ing. Miroslav Bene§ tel: 387 762 319

e-mail.: benesmfzzsjck.cz

Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s. Ceské Bud&jovice Cislo u&tu:75437231/0100

(ddle jen ,podndjemce*)

I1. Pfedmét smlouvy

2.1. Najemce je, na zdkladé¢ ndjemni smlouvy s Jiho¢eskym krajem jako vlastnikem,
vyluénym nédjemcem prostor sndzvem “Leteckd zachranna sluzba Jihodeského kraje —
heliport®. Tyto prostory jsou umistény v aredlu Leti§tg Ceské Budgjovice na pozemku parc. €.
1697 v katastralnim tizemi Pland u Ceskych Bud&jovic a budou dale oznadovany také jen jako
,,Heliport®.
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Pitedmét podnajmu dle této smlouvy je tvofen &asti Heliportu v celkové ploSe 484,82 m?, ktera
bude vyuZivana pouze podnijemcem, a ¢asti Heliportu v celkové plose 234,76 m?, ktera bude
podndjemcem vyuZivana spoleéné se spoletnosti ALFA-HELICOPTER, spol. sr. o., ICO:
190 12 802 — komeréni podndjemce (dale spoleéné takeé jen jako ,,pfedmét podnajmu*).

Pfedmét podnajmu je vyznaen na situaénim planku (¢ast Heliportu k vyhradnimu uZiti
podndjemcem d&ervené, c&ast Heliportu, ktera bude vyuZivdna spolené s ALFA-
HELICOPTER, spol. sr. 0., nezabarveng), ktery je piilohou této smlouvy (pfiloha &. 1).

2.2, Néjemce je na zaklad€¢ vy3e uvedené ndjemni smlouvy opravnén pfenechat pfedmét
podnijmu do podnajmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. Najemce timto zfizuje podnajemci uZivaci pravo k pfedmétu podnijmu, tj, pfenechava
pfedmét podnijmu podnijemci do podnijmu za dile dohodnutych podminek, které jsou
uvedeny v priloze & 2 této smlouvy. Podnajemce takto zfizené uZivaci pravo pfijima,
zavazuje se pfedmét podnajmu uZivat ke sjednanému uéelu dle €l. III. této smlouvy a zavazuje
se platit ndjemci ndjemné, jakoZ plnit i své dal§i povinnosti stanovené touto smlouvou.

2.4. Néjemce pfedava pfi podpisu této smlouvy podndjemci pfedmét podndjmu ve stavu
zplisobilém pro ujednany el podnijmu a podndjemce tuto skuteénost svym podpisem na
této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroveri i skute€nost, Ze je mu znam technicky stav
pfedmétu podndjmu. Smluvni strany vyhotovi pfedévaci protokol, ve kterém je zachycen
technicky stav pfedmétu podnajmu ke dni jeho pfedani a ptrevzeti (viz piiloha €. 3).

2.5. N4jemce podndjemce vyslovné upozoriuje a podndjemce bere na védomi, Ze nijemce
predmét podnajmu, ani véci v ném umisténé (vybaveni, majetek podnajemce nebo tietich
osob, atd.), nestfezi a nehlidd, ani pfedmétu podndjmu neposkytuje jakoukoliv ochranu.
Podndjemce zajisti dostateénou a fadnou ochranu pfedmétu podnijmu a véci v ném
umisténych sdm. Nijemce neodpovida za pfipadny vznik jakékoliv jmy, kterd by podnajemci
vznikla v disledku toho, Ze sobé nezajistil ochranu dle pfedchozi véty.

II1. Utel podnijmu

3.1. Ugelem podnajmu je vyuZivani pfedmé&tu podnajmu k provozovani vyjezdové zékladny
ZZS (Zdravotnicka zachranna sluzba) a LZS (Lékarskéa zdchranna sluzba). Pfedmét podnajmu
neni uren ke skladovani chemikalii, hoflavych a vybuSnych latek. Dale je zakazéano
skladovéni Zivot ohroZujicich a jinak nebezpe&nych materialti a §kodlivin véetné odpadi.

IV. Ndjemné a dhrada za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivinim
pFedmétu podnajmu

4.1 Néjemné je sjednino dohodou smluvnich stran tak, Ze jeho vy$e je stanovena na zakladé
znaleckého posudku znalce Ing. Petra Pokorného z27.8.2015, jehoZ kopie je nedilnou
soudasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 5, kdyZ najemné &ini 48 % z vySe mésiéniho
najemného uréeného timto znaleckym posudkem. To je 47 040 K& za mésic. M&si¢ni najemné
bude podndjemcem uhrazeno na zdklad¢ faktury vystavené nijemcem na bankovni tdet
najemce, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné se hradi pfedem na nésledujici mésic.
Termin splatnosti faktury je 14 dni od data vystaveni. Variabilni symbol je &islo faktury.

Strana 2 (celkem 7)



4.2, Vy3e uvedené ndjemné se po dobu trvani podnajmu vZdy jednou za rok zméni o hodnotu
mezirotni inflace oznamené Ceskym statistickym wfadem zaokrouhlenou na celd &isla
smérem dold. Najemné se zméni podinaje dal§im mé&sicem nasledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziroéni inflace zvefejn&na Ceskym statistickym ufadem na jeho oficialnich
webovych strankach. Meziroéni inflaci se rozumi mira inflace vyjadiend pfirGstkem
prumé&mého ro&niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po
oznameni meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym tGfadem pro rok 2017, pfiemz
podndjemce bude o nové vy3i najemného pisemné vyrozumén.

4.3, V ptipadé, Ze podnijemce bude v prodleni s platbou nijemného &i hrad za plnéni
poskytovanych v souvislosti s uZivianim pfedmétu podnijmu, uhradi nijemci vedle dluZné
¢astky dohodnuty arok z prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢4stky za kazdy den prodleni.

4.4, Smluvni strany si ujednavaji, Ze uiroky z aroki 1ze poZadovat.

4.5. Najemce ma pravo na uhradu pohleddvek viéi podnijemci zadrZet movité véci, které ma
podnajemce v pfedmétu podnajmu.

V. Doba podnijmu

5.1. Podnajem se sjednavia od 1. 8. 2015 na dobu neuréitou. Nijemce 1 podnijemce je
opravnén tuto podnijemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divedu. Vypovéd musi byt
pisemna a dorufena druhé smluvni strané. Vypové&dni doba ¢&ini 3 mésice a podind béZet
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, v némZ byla
vypovéd druhé smluvni strané dorudena.

5.2. Podnajemce je povinen ke dni skonfeni podnidjmu pfedmét podnajmu odevzdat
vyklizeny, &isty a bez vad, s opotfebenim odpovidajicim b&Znému uZivani, zastupci najemece.

V1. Smluvni pokuty

6.1. Podnajemce je povinen zaplatit nijemci smluvni pokutu aZz do vySe 50.000,- K& za kaZdé
porudeni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢&l. VIIL této smlouvy. Smluvni pokuta je
splatna tficaty den po poruseni zaji§tovanych povinnosti podnajemce.

VII. Odstoupeni od smlouvy

7.1. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

- podnajemce zpisobi na pfedmétu podnajmu &i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podnajemce opakované porusi své povinnosti dle ¢l. VIIL. této smlouvy,

- podnajemce bude v prodleni s dhradou faktur za najemné, faktur za elektfinu, vodné a stoéné
del3i neZ 30 dni,

- na podnijemce bude prohlagen konkurs.

7.2. Podnajemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadeg, Ze:

- pfedmétu podnajmu vlivem poskozeni Zivelnou udalosti ztrati svou dosavadni funkci,
- na nijemce bude prohlagen konkurs.
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7.3. V ptipad¢ odstoupeni od smlouvy kon¢i uginnost této smlouvy desatym dnem,
nésledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni pfeddno prvnimu postovnimu pfepravci
k doruéeni druhé strané.

VIII. Priva a povinnosti stran a dalii ujednini

8.1. Stavebni Gpravy nebo jiné zmény pfedmé&tu podnajmu a zafizeni v ném se nachazejiciho
smi podndjemce provadét jen s pfedchozim a véas vyzadanym pisemnym souhlasem najemce
a vyhradné€ na svlj niklad. Provede-li podndjemce zménu pfedmétu podnajmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét podnijmu do piivodniho stavu, jakmile o to ndjemce pozada.
Neuvede-li podndjemce na Zidost ndjemce pfedmé&t podnijmu do plivodniho stavu, miiZe
najemce podndjem vypovédét bez vypovédni doby.

8.2. Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci faktury za nijemné. N4jemné nezahrnuje Ghrady
za pln€ni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmé&tu podnajmu.

Spotfeba elektrické energie, plynu a sluzby spojené s dodavkou vody a odvodem vody
odpadni bude ndjemcem evidovéna a vyatovana podnajemci mésiné dle skuteéné spotieby,
po provedeném vyudtovani dodavateli v cenédch, za které bude nijemci dodavana dodavateli.

Celkova spotfeba energii budovy heliportu bude pfeutovana mezi podndjemce pomérem
vyuZivanych ploch takto:

Zdravotnicka zichrann4 sluZba Jiho¢eského kraje — 48% z celkové spotieby
Alfa-Helicopter — 52% 2z celkové spotieby

Podnajemce je povinen umoZnit zastupci ndjemce nebo dodavatele energii piistup do objektu
za Ulelem odpoltu energii, a to vidy v poslednim kalendafnim tydnu pfed koncem
zultovaciho obdobi. Podnijemce se zavazuje uhradit fakturu za tyto sluzby do 14 dnt od data
vystaveni stejnym zplsobem jako najemné.

8.3. Podnijemce je povinen pfedmét podnajmu uZivat jako fadny hospodat k ujednanému
u¢elu, po dobu podndjmu provadét béZnou tdrzbu v max. &astce 10.000,- K& za jednotlivou
opravu pfedmétu podndjmu a na sviij naklad odstranit vady jim zptsobené, provadét dklid,
uklid snéhu a drobné opravy nebytového prostoru.

8.4. Podnéajemce je povinen dodrZovat obecn& zédvazné bezpe&nostni, dopravni, hygienické a
pozarni pfedpisy, pfedpisy o ochran& Zivotniho prostfedi apod. Povinnost plati i pro vSechny
pokyny, které mu najemce sdé€li pisemnég.

8.5. Podnéjemce je povinen pii své &innosti v pfedmétu podnajmu dodrZovat ustanoveni
zdkona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich viprav, Vyhlagku &. 23/2008 Sb.
o technickych podminkach poZami ochrany staveb a &eskou technickou normou CSN 73 0834
PBS Zmény staveb. Vyslovné je podndjemci zakdzdno rozdélavat a udriovat otevieny ohefi
v celém arealu Leti§té Ceské Bud&jovice.

8.6. Podnajemce je povinen uinit viechna opatfeni k 2zajit&ni ochrany ptidy a vod, Zivotniho
prostiedi pfed zne€i3t'ujicimi latkami a vlivy. V pfipadé vzniku $kody na Zivotnim prostiedi je
podndjemce povinen ozndmit tuto skutednost najemci i vem pfislusnym orgdnfim stitni
spravy a na vlastni naklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledkil bez narokd na
jakékoliv dhrady od ndjemce.
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8.7. Podnijemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem
a zajistit jejich likvidaci na vlastni naklady.

8.8. Podnajemce je povinen umoZnit najemci provedeni kontroly pfedmétu podnajmu s cilem
ovefit dodrZovani povinnosti podndjemce plynoucich z obecné zavaznych predpist, z pokynt
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec nijemce je opravnén vstupovat za uelem provedeni
kontroly na zdklad€ pisemného povéfeni statutdrnich zéstupcl najemce pouze v doprovodu
podndjemce, zastupce podnajemce &i jeho zaméstnance.

V oddvodnénych pfipadech, zejména v souvislosti s pachdnim trestného &inu, ohroZeni
majetku, ohroZeni zdravi osob nachazejicich se v aredlu najemce (napf. v disledku Zivelné
udalosti, havérie, teroristického ¢inu nebo letecké havirie, ¢i jin€é, zde bliZze nespecifikované
katastrofy), souhlasi podnijemce se vstupem zaméstnancli nidjemce do pfedmétu podnajmu
bezodkladné.

8.9. Podnéjemce je povinen podiidit se bezpednostnim pravidlim najemce.

Najemce se zavazuje, Ze navitévam, majicim vztah k podndjemci, umoZni vstup a vjezd do
prostoru, ktery ma podnajemce pronajaty. Podnajemce pfebird plnou odpovédnost za chovani
uvedenych osob a zavazuje se neustile tyto osoby doprovazet a neumoZnit jim jakoukoliv
protipravni ¢innost a &innost, ktera je v rozporu se zdjmy ndjemce a v rozporu s Ulelem
podnajmu.

Podnédjemce je povinen dodrZovat Bezpe&nostni a uZivatelské pokyny — viz Pfiloha ¢.4.

8.10. Podnédjemce neni opravnén prenechat pfedmét podnajmu do podndjmu &i poskytnout
nékomu dal§imu jakékoliv pravo uZivani. Ziidi-li podnajemce tieti osob€ uZivaci pravo
k pfedmétu podnajmu, povaZuje se to za hrubé poruseni podnijemcovych povinnosti
zpisobujici ndjemei vaznéji Gjmu.

8.11. Podnéjemce jeté pred zapofetim své ¢innosti v pfedmétu podndjmu pisemné upozorni
najemce na viechny okolnosti, které by mohly pfi jeho ¢innosti vést v aredlu ndjemce
k ohroZeni Zivota, zdravi a majetku zamé&stnanci podnijemce, ale i dalSich osob zde se
zdrzujicich, pfipadné i na okolnosti, které by mohly vést k ohroZeni ostatniho, zejména
leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpeéného stavu technickych zatfizeni, budov a objekti
najemce.

8.12. Obe strany se dohodly, Ze podnajemce (zejména pokud je soufasné i zaméstnavatelem —
napf. i na dohodu o provedeni prace) v oblasti pracovnich trazi:

a) registruje a eviduje pracovni Urazy a samostatné piedkldada zaznamy o pracovnich Urazech
ptisluSnym organim statniho dozoru i zdravotnim pojiStfovndm zaméstnanci, a to u Urazd,
které se staly jeho zaméstnanclm v prostorach podnajmu, popfipadé v dal$ich jemu uréenych
a k uZivani pfidélenych prostorach

b) pokud se piihodi pracovni uraz zaméstnanci podndjemce nebo pfimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, oznami podnéjemce Setfeni takového urazu zastupci najemce povéteného
oblasti bezpe&nosti prace. Setfeni pracovniho trazu provadi podndjemce sam a na své
ndklady, je povinen dodrZovat ve§kerou agendu souvisejici s pracovnim drazem v souladu
s platnou legislativou.
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c) pracovistém se, pro pfipad feSeni pracovniho urazu podnijemce nebo jim zaméstnavané
osoby, rozumi prostor poéinajici/konéici branou/vjezdem do aredlu nijemce a prostory
souvisejici s manipulaénimi a komunikanimi plochami dle situaéniho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do aredlu
podndjemci a jeho zaméstnancim, pfipadné dal§im schvalenym osobam sméfujicim
k podndjemci, a to v€etné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 8).

8.13. N4jemce je na zakladé ust. § 101, odst. 3 zakoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podndjemce ma povinnost chlasit ndjemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci najemce.

8.14. Podniajemce timto souhlasi stim, Ze v pfipadé skondeni platnosti této smlouvy
v disledku odstoupeni je ndjemce opravnén vstoupit do pfedmétu podndjmu a vyklidit ho.
Podndjemce se zavazuje prevzit od najemce vyklizené véci do tfi dnd po dni skondeni
smlouvy. V ptipadé prodleni del§im neZ 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je ndjemce
opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu. Najemce je opravnén zapoéitat vynos z prodeje
vyklizenych véci na svou pohledavku za podngjemcem.

8.15. Vadu pfedmétu podnajmu je podnajemce povinen bezodkladné ozndmit najemci a
umoZnit mu provedeni oprav piip. ve spolupraci s vlastnikem.

8.16. Za vadu pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen zaplatit ihradu a veskeré naklady
za opravu, zpusobi-li vadu sam, jeho zamé&stnanci, zdkaznici nebo navitévnici, jemu smluvne
zavazani partneti ¢i opravafi nebo osoby pro néj pracujici.

IX. Zavérecna ustanoveni

9.1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfisluinymi ustanovenimi
obtanskeho zakoniku a dal$imi ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.

9.2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uéinnosti dle dohody
smluvnich stran dne 1. 8. 2015,

9.3. Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kazdd smluvni
strana.

9.4. Vsechny zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé poradové
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9.5. Utastnici prohladujf, Ze smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné vile.

Utastnici dale prohlasuji, Z¢ si smlouvu pfed podpisem piecetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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V Ceskych Budgjovicich dne: #¥ 206 V geskych Bud&ovicich dne: U Aol

Jihodeské letist Ceské Bud&jovice a. s. Zdravotnicka zachranna sluzba Jihoceského kraje

/mmkm % RANNA SLUZBA
o

370 01 Ceské Budjovice
.............. ‘................................- ceracrasnan ....................ICO. 48199931 C‘D
Ing. Ladislav MUDr. Marek Slaby
feditel a pl"'eds/ da pfedstavenstva feditel
Ptilohy: & 1 Situaéni planek
¢. 2 Tabulka rozdéleni ¢innosti
¢. 3 Predavaci protokol

4 Bezpetnostni a uZzivatelské pokyny
5 Kopie Znaleckého posudku Ing. Petra pokorného

o o
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PREDAVACI PROTOKOL
stavebniho objektu heliportu dle
smlouvy 0-017-2015

1. Popis objektu a jeho stav ke dni pFedani

Objekt, zékladny Letecké zachranné shuzby Ceské Buddjovice, je zd&nd jednopodlaZni
budova splochou stfechou, zateplend a pln€ vybaveni. Jednd se o novostavbu
vybudovanou dle schvalené projektové dokumentace a zkolaudovanou. Soudésti daného
oplocen¢ho objektu jsou, zpevnéné ptistupové komunikace, v&etn® parkovacich ploch,
dale pak zpevn&né pfistdvaci plochy pro vrtulniky a ostatni travnaté plochy. Na celou
stavbu véetn& zafizeni se dle smlouvy o dilo vztahujf zaruéni lhiity a proto podnéjemce
musi k tomuto objektu vietné zatizeni takto pfistupovat.

2. Vstup do aredlu letiSté a podnajatého objektu

a) do aredlu leti3té vjezd vstupni branou od komunikace I1/143, sm&r Homole, po mistni
komunikaci a po nové pifstupové komunikaci k uréenému objektu.

b) vstup do objektu:

- dv&ma vstupnimi vraty v oplocen{ areélu, ktera jsou na dilkové ovladani
hlavnimi vstupnimi protipoZ4mimi dvefmi

- dvéma vedlej$fmi vstupnimi dvefmi

pfes gardZe a hangédrova vrata na dilkové ovl4dani

3. Rozvody energif a vody

A. elektrickd energie:  standardni vnitini rozvod 220 V/ 3.80 v
B. teplo: ano — plynové kotle

C. plyn: ano

D. voda: ano — pitnd a do hydranti

E. kanalizace ano — deSt'ové a splafkova

4. Hygienické vybaveni objektu

Objekt je vybaven WC, sprchami a Zatnami dle PD.



5. Pozarné bezpe¢nostni pokyny

a.) hasebni prostfedky a dokumentace: dle schvéilené projektové dokumentace ke stavbé
a predloZené ke kolaudaci objektu. Dokumentace PO je zpracovdna v souladu se
zékonem o PO &.133/85 a provadécimi vyhla$kami, v&etné vybaveni pronajatého
prostoru odpovidajicim mnoZstvim hasebnich prostfedkii a hydrantd.

b.) evakuaéni cesty: unikové cesty jsou oznadeny die PD a schvéleny
kolauda¢nim rozhodnutim

¢.) vnitini rozvod poZam{ vody: ano —dle PD

6. Zavady zji¥téné pri predavani/pFebirani objektu

---------------------------------------------------------------------------------------------

............................................................................................................

Podnédjemci byla spoledng s objektem pfedana:

e Sada kli¢t v€etné ddlkovych ovladaéi dle pfiloZeného seznamu.

Predéno v Ceskych Bud&jovicich dne:

elektromar, V&, : 72712685 52 Stay: L4 TET, 1S LW4
vodomér, pitna voda vé. : 50616806 Stav: £ 2 om”
vodomér poZ.voda v€. : 14 10055831 Stav: yqf o ,—-?
plynomé&r v&. : BK-G10M 9]11\76‘55;04_9-14;1 Stav: 7209, 2.¥ P
.‘JJI‘II::;:::;[T:[R‘: (_‘-'1* }'ﬁ L;:!;e_ﬂudc-jnvice ) 37 | ZDRAVOTNICKA ZACHRANNA SLUZi: -
ahisté Cecks Bu ing i
U Zirnnikg sladi:mu IIQ?.]'E}V;* » s JTHOCESKEHO KRAJE .
C,_ﬁ///a\ .. /‘{_'_____ 370 76 Ceské Buddjovie Lk B. Némcové 1931/6, 370 01 Ceské Buddjovied
- 15-268-83 545 DIC C7260vs4e, d = ———SHrrdovirikindna Pland
Néjemce Al 11 (Podnajemce 1C0: 48199931

Ptevzato v Ceskych Bud&jovicich dne:

elektromér, v&. : Stav:
vodomér, pitna voda v&. : Stav;
vodomér poZ.voda vé. : Stav:
plynomér v&. : Stav:

Néjemce Podndjemce



Akce : 1ZS — zékladna, Letiité Ceské Budéjovice

Seznam predanych kli¢l a dalkovych ovladacl od stavby

Vyjezdovd brana vychod - 4 ks dalkovych ovladatl
- 1ks kli¢ka pro odblokovénl motoru na manudlni pohon
- 1ks klitka od skFiiiky zapojeni SLB (i pro branu zdpad)
Vyjezdova brdna zépad - 1ks klitka pro odblokovan{ motoru na manudini pohon

HUP -1 ks klitka od dvifek
Garéd? 1- 3 ks délkovy ovladat
GaraZ 2- 3 ks dalkovy ovladac
Garai 3 - 3 ks délkovy ovladat
Gara# 4 — 3 ks délkovy oviadaé
- 2 ks klite pro odblokovéni motoru na manudini pohon
Hangdrové vrata - 3 ks dalkovy oviadat
- 1 ks ty€ pro odblokovanl motoru na manudinf pohon

Dieselagregdt - 2 ks klite od stroje

- 1 ks klitka od rozvadéce DA
Rozvad&& M+R — O ks klitka {stejné jako rozvadét DA)
Skififtka ovladani M+R hangér — 2 ks klite
Rozvad&E EPS ESSER — 2 ks
Skifiika dokumentace zdoldvdni poaru—1 ks
Hl4si¢e poidru — 2 ks klite plastovy
Skiifika rozvad&le polarnl rolety ~ 3 ks klice

- 2 ks ndhradnich pojistek
Skfifika rozvadéde STA—2 ks
Sk¥ifika pfivodu telefonnich linek 02 — pouze 02, moZno za poplatek u nich obdriet
Rozvad&€ R1, R2, R3 — 1 ks klicka
Rozvadé&t El pro hangarova vrata — 1 ks klicka
Poklopy kanalizace - 2 ks imbus kli¢
- 6 ks oka se zévity

Poklopy drenéZni kanalizace — 1 ks imbus kliZ
Systém generalniho klite — polty dle pfiloZeného seznamu potu pozic
2 ks kli¢e GHS uloZen v trezoru poZdrni ochrany

v Ceskych Bud&jovicich dne 23.7.2015
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letiSté CB

T

‘ ‘ poletkiléu J18| &6 [12| 12] 20| 10{ 10| 10
S M i [D 15
TREZORY « [SRIZE « BEZPECHOSTRH BVERE » KLICOVE SYSTERY [ let)¥t& - Pland U CB j ; } 'E
AR s oSt e ST g § Bla| ],
HHUE
iade Il |o|m
Jek | zAmkové rozmér vioZky ? | potet |viastn]] A BRI E i ..E. .i 5-:
ciso | pozice Nézev dve#], mistnoati A+B typ zAmku Nikl | zémké | klice
1 001 |Hangdrovd vrata FAB 300 / 35435 ms | 1 X Mlx]x
: 002 Kli&avy spinat k pfedchozim vratim FAB 301 / 29+10 ms | 1 x x x
5 003  [Hiinfkovd sténa vstup 1 FAB 300 / 35+50 ms | 1 x x|l x|x X
B 004 Hlintkovd st&na vstup 2 FAB 300 / 35¢50 s | 1 x x| w]x]x]x
5 001 Hiinikové sténa vstup 3 FAR 300 /50450 ms | L X x| x| x
" 003 Hilnikové sténa vnltin vstup 1 FAR 300 / 35 + 45 ms | 1 X ]| x X
! 004 Hlinfkovd sténa vnitinf vstup 2 JFAB 300 / 35+ 45 ms | 1 x ANl x]xfx
8 001 |Hlinikova st¥na vnitfn vstup 3 |FAB 300/ 35 + 45 ms | 1 x n|x]x
~ 005 |Hilnfkovd stina wnitfnl chodba |FAB 300 / 35+ 45 ms | 1 wf x| x| x| x
T 006 |Dvefe do m. 1.09 pliotl |FAB 300/ 29 + 40 ms | 1 X X
L D05  |Dvefe do m. 1.10 3atna Feny |FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 xlwlu]x|x
oY 005 Dvefe do m. 1.11 fatna mull FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 A EIENR AR
s 007 Dvefe do m. 1.35 rozvodna FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X X
14 008 Dvefe do m. 1.02 sklad FAB 300 / 29 + 40 s |1 A A
18 (09 Dvefe do m. 1.01 denni mistnost FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 xlx|x|x|x x
16 010 Dvele do m. 1.13 kuchyti FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 x| xfxle]uwlx!lx
1 011 Dvefe do m. 1.18 sklad FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 5 x X
n 012 |ovefe dom. 1.19 Gklid FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 x| x| x x
I 013  |Dvele do m. 1.10a chodba u WC FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 x| x x| x
K 005  |Dvete do m. 1,10 3atna Teny FAB 300 / 29 + 40 s |1 xlx|x|xlx
" 009 |Dvefe dom. 1.11a chodba uWC FAB 300 / 29 + 40 as j 1 xfx|x|x]x X
i 005  |Dvele do m. 1.11 Zatna mudi |FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 Alx| x| x)x
006 |Dvefe do pokoje 1.08 piloti |FAR 300 / 29 + 40 ms | 1 X x
P 006  |Dvele do pokoje 1.07 technlk AH |[FAB 300 /29 + 40 ms | 2 x x
I, 006 |Dvele do pokole 1.06 zdloha AH |FaB 300 / 29 + 40 ms | 1 X X
x 014 |Dvefe do pokoje 1.05 LZS |&kat [FAB 300/ 29 + 40 s | 1 X 2K
2 005___|Dvele do pokoje 1.04 posilovna |FAB 300 /29 + 40 ws | 1 xlxlx]|x|x
7~ 008 |Dvele do pokoje 1.03 LZS 2échranat |FAB 300 /29 + 40 ms | 1 x x
g 015 [Dvefe do pokoje 1.14 ZZ$ 24loha |FaB 300 / 29 + 40 s | 1 x x x| x{x
0 016  |Dvefe do pokoje 1.15 ZS Adit |raB 300 /29+ 4D ms | 1 X x| x]x
& 815 |Dvele do pokoje 1.16 ZZS 2dchrandf |FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 P x| x| x
i 802 |Dvefe dom. 1.17 kotelna |FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 " x x
i3 Dol Dvefe do 2dp. chodby z hangiru FAB 300 / 29 + 40 msa| 1 X x| x|x
A 001 Dvefe do m. [Enl chodby z hangéry FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X x| x|x
B 006 Dvefe dom. 1.21 sl_clad FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X X
i 006 Dvefe dom. 1.22 dlina FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 " x
. 017 Dveledom. 1.31 gardi 1 FAB 300 / 29 + 40 wis | 1 x x| w]x|lx]l x| x
¥ 001 ___|Dvefe do m. 1.26 hyglena z hangdru FAB 300 / 29+ 40 ms | 1 X x| x]x
% 018 |Dvefe dochodbyz m. 1.26 hyglena FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X w{xnlul{x]|x}x
il 019  |Dvefe do m. 1.24 sklad ZM2 FAB 300 / 25 + 40 ms | 1 X X X
d: 020 Dvefe do m. 1.23 nabllen/ FAB 300 / 29+ 40 ms | 1 % n x X
Ay 008 Dvefe do m. 1.25 skiad 2M1 |FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X X
A4 015  |Dvele do m. 1.27 skiad tiak, lahv( {FAB 300 / 29 + 40 ms | 1 X X alxlx
- 023 |Dvefe do m. 1.26 hygiena zvenku |FaB 300 / 29 + 40 ms | 1 % | x| x|x]x
45 021 [Dvefe dom. 1.31 gard} 1 |FaB 300 / 29 + 20 ms | 1 % X 2| xl x| x
T g2 |Ovefedom. 1.32 gard? 2 {FAB 300 /29 +40 ms | 1 x X x| x]n]x
5 021 |pvefe dom. 1.33 gard 3 |raB 300 / 29 + 40 ms | 1 x X M EIE
4 006 |Dvele do m. 1.20 sklad ole|ii |eAB 300 /25 + 40 ms | 1 " X
m 002 __ |Dvefe do m. 1.23 nabijeni z hangdru |FAB 300 /29 + 40 ms | 1 x X X
A0 021 [Viezd u zévory FAB 301 / 29+10 ms | 2 X X x| xlnlx
T 022 |vrata ke kontajnérum FAB 300 / 29 +40 ms | 2 1 ) xfx{x]x]x]x
P4mEN
. /]
il ¥4
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Priloha ¢.4

BEZPECNOSTNI A UZIVATELSKE POKYNY

1. Veskeré zivady na elektrickych rozvodech a zaFizenich neprodlené nahlasit
pronajimateli a zabrdnit jejich daliimu pouZivini do doby odstranéni téchto
zavad.

2. Provadéni tdprav v elektroinstalaci bez pisemného soubhlasu pronajimatele je
ZAKAZANO!

Po pisemném souhlasu je masledni povinnost provedeni revize zafizeni po
provedené opravé.

3. Pripojovéni dalich zaFizeni umistinych mimo pronajaty stavebni objekt bez
pisemného souhlasu pronajimatele je ZAKAZANO! Po pisemném souhlasu
pronajimatele pripojovat tato zaFizeni v souladu s platnymi piedpisy.

4. Je ZAKAZANO pouZivat opravované pojistky!
5. V prostoru ,,pied elektrickym rozvadééem* zachovavat volny manipulaéni prostor.

6. Opravy drobného charakteru (vyména Zarovek, vybojek, zafivek, startérii, pojistek,
vypinadl, zasuvek, apod.) si provddi ndjemce prostiednictvim osob s odbormou
zpusobilosti na vlastni naklady. Vyménéné souéastky musi odpovidat svou hodnotou
a parametry originalu vadnych soudastek.

7. Na zakladé pozadavku pronajimatele vidy zpiistupnit pronajaté prostory za ucelem
provedeni kontroly, opravy, revize nebo dal$ich ikont.

8. V piipadech, kdy se prokdZe, Ze k zdvad€ na elektroinstalaci nebo zafizeni doSlo
neodbornym nebo nespravnym pouZivénim / zasahem, jdou vekeré vzniklé skody a
nasledné naklady spojené s opravou elektroinstalace / zafizeni nebo jeho vyménou na
vrub nijemce.

9. Seznameni se s funk&nosti elektroinstalace stavebniho objektu, ovladacimi prvky a
daldimi zafizenimi umisténymi v objektu je soulasti procesu pfedani objektu do
uZivani.
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Analyza obvyklé ceny néjemnich vztahd v aredlu Leti§té Ceské Budgjovice - LZS str, 2

Cenovy pfedpis : zik.&. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku v plat.znéni

Objednatel-zadavatel analyzy : JihoSeské letidté Ceské Budjovice, a.s.

Zadéni : stanovit obvyklé ndjemné zikladny LZS v&etn& soudasti a pfisluenstvi

Podklady :

katastrilni Odaje

mapové podklady

téstedn4 projektova dokumentace(DELNET)
pofizovaci ceny

Setfeni na misté

standardn{ znaleck4 literatura

SR

1) Udaje o ocefiovaném majetku :

Na JV okraji letist& v Ceskych Bud&jovicich(Plan4) vznikla novostavba zékladny, coZ
je pHzemni budova obsahujici kanceléfe, denni mistnosti a gar&¥e pro helikoptéry
vé.zdzem{ (erpani PHM, servis apod.). Vné&j$i piislu¥enstv( tvoH zejména osvétleny
heliport, zpevnéné plochy a oplocen.

2) Deflnice a vyklad pojmu

Definice obvyklé(obecné) ceny podle z4ak.£.151/97 Sb. v platném znénf :

Cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich stejného, popfipad® obdobnéhe majetku nebo pfi
poskytovéni stejné nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jjeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodévajiciho nebo
kupujfciho ani vliv zvl4$tni obliby.

Pro ocen&ni cenou obvyklou se obecn& pouZivaji metodiky a pfistupy na t&chto bazich:
1) REPRODUKCNI CENA

2) VECNA CENA
3) VYNOSOVA CENA

4) SROVNAVACI CENA

Reprodukéni cena vyjadiuje naklady na pofizeni v&ci v souasné cenové Grovni adekvétnim
materidlovym a technologickym postupem poufivanym v soudasnosti podle provedeni a
vybaveni stavby

POKORNY-NEMOVITOSTI s.r.0., ném.P§.Otakara I1.58/16, Ceské Budéjovice



Analyza obvyklé ceny najemnich vztaht v aredlu Letist& Ceské Bud&jovice - LZS str. 3

Vécnd cena vyjadiuje ztratu hodnoty v 8ase v zdvislosti na opotfebeni, jedna se tedy o cenu
reprodukéni sniZenou o opotfebeni

Vynosovd cema u nemovitosti se schopnosti generace plijmu z prondjmu vyjadfuje vy&i
efektivné vloZitelného kapitélu pti adekvatni vynosnosti z &istého ndjmu (po odeéteni ndkladu
na dosaZeni zisku zprondgjmu). Pro vypofet se pouZivd soufet budoucich &istych
diskontovanych pi{jmi.

Srovndvacl cena vznikd porovnanim znamych prodeji podobnych nemovitosti v lokalité,
ptipadné v podobnych lokalitich, pHpadn& aktudln€ nabizenych nemovitosti s pfepo&tem
podle velikosti, opotfebeni, umisténi, moZnosti vyuZitf a podobnych faktori. Zejména
v ptipad® ocenéni byt &i pozemkh je nejbénéjdi a nejspolehlivéj$i metodou, zvlastg jde-li o
lokality s dostate€nym po&tem uskutednénych obchodil v pfiméfené dobé.

Cena 7ji§ténd podle cenového predpisu MF CR provédEjici zak.&.151/97 Sb. pouZiva pro
ocenéni staveb dominantn& nékladovy zplsob ocenéni, tedy metodiku na bizi zjistEni
reprodukénich, resp. v&cnych cen, a to podle jednotkovych cenovych ukazatel(t stavebni
vyroby zatfidénych dle SKP(Standardni klasifikace produkce).

Urtitou formu trinfho principu pak zavédi pomoci koeficientu prodejnosti K,, kterym
upravuje(zvySuje &i sniZuje) vécnou hodnotu, resp. hodnotu zjidténou ndkladovym zpiisobem.
Je nepopiratelnou skuteénost!, Ze urditd vazba mezi v&cnou a obvyklou cenou existuje, neni to
viak jednoznatny vztah a jediné mékitko. Odklon od reality, n&¢kdy velmi vyrazny, zejména
ve star§ich cenovych pfedpisech je pak dén pfedeviim nedostatetnou databéz{ pro stanovent
koeficientd, stejn& tak jako evidentn® zavid&jicimi a nesrovnatelnymi prvky databéze.
Posledni novely sbliZuji systém tvorby cen s nadfazenym zdkonem o ocefiovan{ majetku, tj.
pouZivaji vét3{ spektrum metod, zahmujic{ ndkladovou, vynosovou a porovndvaci cenu,
v nékterych pfipadech upoutéji od taxativniho ocefiovéni jednotlivych prvkd a pFechézi
k paudélnim cendm margindlnich v&ci ve vztahu k hodnot& vé&ci hlavni,

Pro cenu ndjmu se uplatiiuji stejné analogie, které vychazeji z primémi definice obvyklé ceny
dle zékona £.151/97 Sb., co se ty&e pouZiti metodik, nejasté)i pak na bazi ceny srovnévaci.
Dopltikové lze pouZit vynosovy zplisob ocenéni, kdy ze vzorce lze pouZit jako nezndmou
privé vynos. To oviem pfedpoklddd, Ze ostaitnf{ parametry, které do vypoftu vstupuji
odpovldaji realité, resp. pfi nejmendim obvyklé vy¥i &i obvyklému pohledu trhu na tento
zpusob ocenéni nemovitosti ve vztahu k obvyklé cené celkové.

4) Specifika oceriované nemovitosti a volba metodiky

Jedné se o unikdtni, neuniverzélni provoz. Prostory jsou navrZeny specificky pro konkrétni
potfebu a nelze je tedy ckonomicky provozovat pro jiny Gfel, resp. lze, ale zpravidla se
ztritou uZitku proti pivodnimu Géelu, ktery naplituje smys! stavby i pozemku beze zbytku.
Pro ocenéni obvyklého ndjemného je vtomto pifpadé pouZita metoda vypoltu na bézi
kalkulace z modelu idedlnich ekonomickych vztahl, do kterého parametricky vstupuje
pofizovaci hodnota staveb, hodnota pozemku, tedy celkové reprodukéni néklady.

Model je nastaven tak, se pouZije pofizovaci cena, jejiZ odpis, resp. ndjem je nédkladem
investora a ma generovat pfiméfeny zisk vetné zapolitin{ redlnych nékladd na tzv. odpisy,
tedy sloZky ceny, které stadi na prostou reprodukci majetku, dile se uvaZujf ndklady na
béZnou GdrZbu a cena ndjmu dile zahmuje zisk, ktery v tomto pfipad€ lze chépat jako
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mnoZinu obsahujici &istou sloZku vynosu véetnd &4sti zahmujici rozumné olekévatelné
neobvyklé vydaje, rizika, poplatky, dané a jejich zmény.

Jednd se v podstaté o principy, na nichZ byly vystavény zdsady pro tzv.vécn¥ usmérmiované
nebo ekonomické ndjemné a pro atypické nebo na trhu nesrovnatelné pfipady lze srovnat

s ndjemnnym obvyklym.
5) Vlastni ocenéni

Z podkladii plyne, Ze celkové ndklady na pofizeni byly 53 962 503 K&, pfidemZ se déli na
budovu, pfisluSenstvi a dal3{ niklady, viz tabulka niZe.

Pozemek leZ z&4sti v cenovém pdsmu III, které bylo stanoveno jako okrajova plocha,
nezastaviteln4, resp. slouZic{ pro pfibliovéni, v hranicich budouciho oploceni. V tomto
pHpad¥ dodlo ke zméné, kdy plocha je uréena pro jinou funkci, je zastavina a odpovidd
v rimci Studie a cen pozemki v plode letiité zafazeni do pdsma II nebo 1.

Pro dal3i vypodet stanovena jednotné cena 300 K&/m?s kapitalizaci 5%.

Pozemek je odméten z grafické dasti dodan¢ho GP £.367-524/2015 jako &ast parc.&.1699/2 ve
vymafe 9941 m’.

Do pofizovaci ceny pro vypolet nékladi ndjmu neni zahmut néklad na rozdélenf
pozemku(GP).

Rozborem dle stavebnich konstrukei, otekévané Zivotnosti prvkd HSV a PSV (PDZ a PK)
bylo uréeno :

PDZ PKZ celkem |
lbudova | 35228082KE 40% 14091 233 K& 60%| 21136 849 K&
0,55% 77502K¢ | 2,15%| 454442k | 531944 K¢ |
[HEMS | 13324074 k& B0% 10 659 259 K& 20%| 2664815 K&
1,25% 133241Ke | 315%] 832K | 217182K2 |
[ploty atd.| 5369691 K2 | 2,25%] 120818ke| | 120 818 K&
869 944 K&
pozemek | 2 982 300 K& 9941|m2 ) odpisy 72495 K¢
5% 149 115 K& rezerva+zisk 18%
85545 K&
budova 35 228 082 K& [pozemek | 12426k |
HEMS 13324074 K¢
oploceni 742 720K& |ceikem | 97971k |
GP 40 656 K&
zp.plochy 835 B89 K&
komunikace 3791082 K&
celkem 53 962 503 K& [mésiena 98 000 KE |
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6) Zaver
Mésiéni ndjemné pfedmétnich nemovitost{ pro rok 2015
odhaduji v obvyklé vy¥i

zaokrouhieno 98.000 K&

7) Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jeko znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu
v Ceskych Bud&jovicich &.j. 2492/2003 pro obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady.
Znalecky posudek sestdvd z 5 listd a je zapsén pod pot.&. 2048-78/2015 znaleckého
v denfku.

Ing. Petr Pokorny
Budivojova 13
Ceské Budgjovice

V Ceskych Bud&jovicich 27.8.2015
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