Ev. č. pronajímatele :






                Ev. č. nájemce:

SMNPP18/0895
Nájemní smlouva č.
uzavřena podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen občanský zákoník)
a
Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene č.
uzavřena podle ustanovení § 1785 a násl. a 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 

v platném znění (dále jen občanský zákoník)

Povodí Odry, státní podnik

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Ostravě v oddílu A XIV, vložka 584,

se sídlem:                                   
Varenská 3101/49,  Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava,     doručovací číslo 701 26 

IČO: 




70890021

DIČ:




CZ70890021

statutární zástupce:


XXX, generální ředitel

bankovní spojení:                      
KB Ostrava, č. ú.  97104761/0100, VS č………….. 
(dále jen „pronajímatel“ nebo „budoucí povinný“)

a
INDUKT TECHNOLOGY a.s.
se sídlem Vsetín, Mostecká 367, PSČ 755 01 

zástupce:
  
XXX, předseda představenstva
IČO: 
  
04048628
DIČ: 
 
CZ04048628
bankovní spojení:                    
Komerční banka a.s., č.ú. 115-129300207/0100
zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu v Ostravě oddíl B, vložka 10689
plátce DPH

(dále jen „nájemce“ nebo „budoucí oprávněný“)
společně dále také jako „smluvní strany“
Čl. I

Vlastnické vztahy
1. Česká republika je pronajímatelem a budoucím povinným, který má právo hospodařit s majetkem státu a to s pozemky parc. č. 1301/1 druh pozemku vodní plocha,  parc. č. 1301/2 druh pozemku vodní plocha a parc. č. 1301/6 druh pozemku vodní plocha,  katastrální území Vítkovice, obec Ostrava, na základě zákona č. 305/2000 Sb. o povodních a zákon č. 77/1997  Sb. o státním podniku, ve znění pozdějších předpisů.  


2. Tyto pozemky jsou zapsány ve veřejném seznamu vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava na LV č. 146 s právem hospodařit pro pronajímatele a budoucího povinného. 
3. Vlastníkem předmětných pozemků je Česká republika s právem hospodařit pro Povodí Odry, státní podnik.
Čl. II
Předmět smlouvy
1. Nájemce a budoucí oprávněný je investorem stavby malé vodní elektrárny (dále jen „MVE“) v ř. km 8,100 vodního toku Ostravice na levém břehu. Tento objekt bude nově postaven za účelem výroby a prodeje elektrické energie. 
2. Tato smlouva upravuje vztah k pozemkům v rozsahu dočasného záboru staveniště stavby výustního objektu MVE a rozsahu budoucího věcného břemene podzemní přípojky NN, vzdušné přípojky NN a odpadního kanálu.
3. Tato smlouva zakládá nájemní vztah mezi pronajímatelem a budoucím povinným a nájemcem a budoucím oprávněným specifikovaný v následujících ustanoveních týkajících se nájmu a zároveň se touto smlouvou uzavírá „Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene“.
Oddíl A Nájemní smlouva

Čl. III
Předmět nájmu
1. Předmětem nájmu o celkové výměře 681 m2 je:
· část pozemku parc. č. 1301/1 na dočasný zábor staveniště výustního objektu z MVE o výměře 274,80 m2
· část pozemku parc. č. 1301/1 na dočasný zábor staveniště odpadního kanálu z MVE o výměře 52,20 m2
· část pozemku parc. č. 1301/1 na dočasný zábor pro budoucí věcné břemeno přípojky vzdušného vedení NN o výměře 203,50 m2
· část pozemku parc. č. 1301/1, 1301/2 a 1301/6 na dočasný zábor pro budoucí věcné břemeno přípojky podzemního vedení NN o výměře 150,50 m2
(dále jen „pronajaté pozemky“)
2. Celkový rozsah předmětu nájmu je dán zákresem v Příloze č.1 – Situační výkres C.5.2., který je nedílnou součástí této smlouvy.
3. Po dobu výstavby MVE bude plocha definovaná v čl. III odst. 1 předmětem nájmu jako dočasný zábor. Po ukončení výstavby a uvedení MVE do provozu bude trvalý zábor stavby upřesněn dodatkem nájemní smlouvy dle 4, 5, 6 a 7 tohoto článku.
4. Nájemce se zavazuje, že po ukončení výstavby a uvedení MVE do provozu (tzn. provedení terénních úprav, odstranění nedodělků, po vyklizení staveniště), předá dále již nevyužívané pozemky staveniště zpět pronajímateli formou písemného oboustranně potvrzeného předávacího protokolu, sepsaného mezi nájemcem a příslušným zaměstnancem provozního odboru (tel.:XXX) a vodohospodářského provozu Ostrava (tel.:XXX) (dále jen „VHP Ostrava“). Pronajaté pozemky budou před předáním zpět pronajímateli uvedeny nájemcem do původního stavu nebo do stavu dohodnutého smluvními stranami. 

5. Nájemce se rovněž zavazuje před uvedením MVE do provozu a před kolaudací stavby provést skutečné zaměření stavby na podkladě katastrální mapy a předat dokumentaci skutečného provedení stavby (dle aktuální vyhlášky o dokumentaci staveb č. 499/2006 Sb.) pronajímateli. Na základě tohoto skutečného zaměření stavby bude upřesněna výměra plochy pronajatých pozemků jako trvalý zábor a nájemní smlouva upravena dodatkem smlouvy s provedenou úpravou výše nájemného. Zákres skutečného zaměření stavby bude nedílnou součástí dodatku nájemní smlouvy. 
6. Nájemce bere na vědomí, že pokud skutečné provedení stavby svým umístěním nebo rozsahem odlišné od schválené projektové dokumentace bude překážkou výkonu povinností pronajímatele jako správce vodního toku, má pronajímatel právo od smlouvy odstoupit. 

7. Po dokončení stavby MVE nechá nájemce a budoucí oprávněný neprodleně zhotovit geometrický plán skutečného rozsahu věcných břemen a zároveň se zavazuje, že po ukončení výstavby MVE uzavře s  budoucím povinným úplatné věcné břemeno v rozsahu zhotoveného geometrického plánu.
8. Obě smluvní strany vzájemně prohlašují, že pronajaté pozemky uvedené v čl. III odst. 1 jsou způsobilé ke smluvenému účelu užívání. Nájemce je srozuměn s tím, že pronajímatel má na níže uvedených částech pozemků zřízena věcná břemena a nájemní smlouvy, a to následovně:

· části pozemků parc. č. 1301/1, 1301/2, 1301/6 jsou zatíženy věcným břemenem umístění cyklostezky (Příloha č. 2 - částečný geometrický plán, který tvoří nedílnou součást této smlouvy), a to ve prospěch Statutárního města Ostravy.
·  části pozemků parc. č. 1301/1, 1301/2 jsou zatíženy věcným břemenem uložení zemního kabelu (Příloha č. 3 - geometrický plán č. 795-256A/98, který tvoří nedílnou součást této smlouvy), a to ve prospěch  pana XXX.
· část pozemku parc. č. 1301/1 je zatížena nájemní smlouvou č. SMNPP18/0431 za účelem přístupové komunikace k budově malé vodní elektrárně, umístěné na pozemku parc. č. 1301/5, pro nájemce: XXX (Příloha č. 4 – ortofoto mapa s určením rozsahu, která tvoří nedílnou součást této smlouvy)
· část pozemku parc. č. 1301/1 je zatížena nájemní smlouvou č. SMNPP18/0017 včetně dodatků 1-13 pro provoz malé vodní elektrárny na pravém břehu vodního toku, pro osoby XXX (toto zatížení nemá vliv na předmět nájmu). 
Ostatní části pozemků nejsou zatíženy jinou nájemní smlouvou, smlouvou o výpůjčce, věcným břemenem ani jinými právními povinnostmi.

9. Smluvní strany prohlašují, že považují předmět nájmu za dostatečně určitý.
Čl. IV
Práva a povinnosti vyplývající z nájemního vztahu

1. Nájemce je povinen užívat věc jako řádný hospodář, a to pouze k ujednanému účelu, a platit sjednané nájemné.

2. Nájemce není oprávněn dát pronajaté pozemky nebo jejich části do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
3. Nájemce odpovídá za pořádek na pronajatých pozemcích, nesmí znečišťovat pozemky sousedící. Je zakázáno na pronajatých pozemcích skladovat látky škodlivé vodám. 
4. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli po celou dobu trvání této smlouvy přístup a příjezd k vodnímu toku, vodním dílům a pozemkům, se kterými má právo pronajímatel hospodařit v dané lokalitě.
5. Nájemce se zavazuje, že na pronajatých pozemcích nebude realizovat žádná opatření, kterými by byly zhoršeny odtokové poměry.

6. Nájemce se zavazuje, že v době před zahájením stavby nebude na pronajatých pozemcích ani na přístupech k nim omezovat pohyb pronajímateli ani třetím osobám a nebude na nich provádět žádné úpravy.

7. Nájemce se zavazuje, že stavba bude provedena jako jeden celek, dle projektové dokumentace odsouhlasené pronajímatelem. 

8. Nájemce je povinen umožnit kdykoliv pronajímateli nebo jim oprávněným osobám vstup na pronajaté pozemky za účelem kontroly, zda nájemce (případně jím určená třetí osoba) užívá pronajaté pozemky v souladu s účelem a podmínkami stanovenými touto smlouvou.     
9. Nájemce se zavazuje, že při užívání pronajatých pozemků nebude poškozovat, přemísťovat kameny hraniční, polygonové a nivelační sítě pronajímatele. Dojde-li k takovémuto zásahu, je nájemce povinen uvést vše bezodkladně do původního stavu, a to na vlastní náklady.

10. Nájemce je povinen užívat pronajaté pozemky řádně a v souladu s touto smlouvou a dbát o jejich dobrý stav, provádět jejich běžnou údržbu, stejně jako odstraňovat běžné závady. Pokud přesto dojde zaviněním nájemce ke škodám na majetku pronajímatele, je povinen tyto škody nahradit, a to především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Pronajímatel neodpovídá za vady věci, o kterých v době uzavření této smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci. 
11. Nájemce je povinen upozornit pronajímatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod pronajímateli. V případě, že budou realizovány změny na pronajatých pozemcích bez souhlasu pronajímatele, má pronajímatel právo požadovat odstranění konkrétní části stavby či úpravy.
12. Jakékoliv změny a úpravy na pronajatých pozemcích, které nejsou v souladu s projektovou dokumentací, je nájemce povinen provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 

13. Nájemce se zavazuje, že rozsah staveniště bude odpovídat situačnímu zákresu v Příloze č. 1 – Situační výkres C.5.2., který je nedílnou součástí této smlouvy.

14. Nájemce je povinen počínat si na pronajatých pozemcích tak, aby nezavdal svým jednáním příčinu ke vzniku požáru nebo jiné živelné události.

15. Na pronajatých pozemcích bude nájemce zajišťovat péči o bezpečnost třetích osob, bezpečnost a ochranu zdraví při práci a požární ochranu ve smyslu platných, obecně závazných předpisů a je odpovědný za dodržování těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho provozní činností. 

16. Nájemce je oprávněn ke kácení stromů na pronajatých pozemích pouze v dohodnutém rozsahu písemně odsouhlaseném pronajímatelem. Nájemce zajistí, aby povolení ke kácení dřevin dle §8 a zákona č. 114/1992 Sb., včetně souvisejících práv a povinností, udělil správní orgán výhradně nájemci. Nájemce se zavazuje, že pronajímatel nebude zatížen povinností náhradní výsadby a odvodů dle §9 uvedeného zákona. Vytěžená dřevní hmota z pronajatých pozemků pronajimatele je jeho vlastnictvím. Nájemce se zavazuje vyzvat zástupce pronajimatele (VHP Ostrava) k převzetí dřevní hmoty.
17. Záměr zahájit stavební práce, pro které je tento nájem uzavírán, je nájemce povinen písemně oznámit pronajímateli – a to příslušnému zaměstnanci provozního odboru (tel.: XXX), min. 15 dní před zahájením stavebních prací včetně uvedení kontaktu na osobu zodpovědnou za stavbu. Následně budou pronajaté pozemky protokolárně předány zástupcem pronajímatele nájemci s pořízením fotodokumentace. 
18. Nájemce se zavazuje, že během realizace stavby budou ke kontrolním dnům přizváni zaměstnanci pronajímatele (provozního odboru a VHP Ostrava). 

19. Nájemce se zavazuje předem projednat s pronajímatelem realizační dokumentaci stavby.

20. Nájemce se zavazuje, že po dobu výstavby umožní pronajímateli nebo jím pověřeným osobám po předchozím telefonickém oznámení kontrolu staveniště a souladu provádění prací s odsouhlasenou dokumentací, za účasti nájemce či jeho zmocněnce a stavbyvedoucího. 

21. Nájemce nesmí pronajaté pozemky oplotit s výjimkou dočasného oplocení z důvodu bezpečnosti při výstavbě, ke kterému dá písemný souhlas pronajímatel. Nájemce není oprávněn rozšiřovat zábory nad rámec této nájemní smlouvy, či zřizovat nové objekty, nástavby nebo přístavby bez souhlasu pronajímatele. Bezpečnost třetích osob musí být zajištěna vhodným způsobem odsouhlaseným pronajímatelem.  
22. Nájemce se zavazuje, že nebude deponovat výkopový a stavební materiál v průtočném profilu (staveništi). 

23. Nájemce se zavazuje, že stavební práce v záplavovém území budou zahájeny až po schválení Povodňového a havarijního plánu stavby.

24. Nájemce se zavazuje, že při přípravě projektu, výstavbě i po uvedení stavby do provozu budou dodrženy veškeré podmínky uvedené ve vyjádření k dokumentaci pro územní řízení zn. POD/17820/2018/921/14.301 ze dne 6. 12. 2018.
25. Po dobu nájemního vztahu budou nájemcem dodržena veškerá opatření na ochranu čistoty vod dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znění a nájemce přejímá na pronajatých pozemcích za pronajímatele povinnosti stanovené těmito zákony, a to zejména:
a) strpět na pronajatých pozemcích obecné nakládání s vodami,

b) udržovat břeh a koryto v řádném stavu potřebném k zajištění neškodného odtoku vod, odstraňovat překážky a cizorodé předměty ve vodním toku, ohlašovat správci toku zjevné závady v korytě vodního toku.

26. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené na pronajatých pozemích a vodních dílech umístěných na pronajatých pozemcích cizím zaviněním či živelnou pohromou, rovněž i za újmu na zdraví způsobenou při chůzi po pronajatých pozemcích. 

27. Případné škody na pronajatých pozemcích a porostech způsobené nájemcem uhradí nájemce dle příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, týkající se odpovědnosti za škodu, v platném znění. 
28. Pronajímatel se zavazuje, že před začátkem stavebních prací předá pronajaté pozemky nájemci, a to formou písemného oboustranně potvrzeného předávacího protokolu, sepsaného mezi nájemcem a příslušným zaměstnancem provozního odboru (tel.: XXX).

29. Nájemce se zavazuje, že po ukončení výroby MVE bude předání pronajatých pozemků provedeno formou písemného, oboustranně potvrzeného předávacího protokolu, sepsaného mezi nájemcem a příslušným zaměstnancem provozního odboru (tel.:XXX). Pronajaté pozemky budou před předáním zpět pronajímateli uvedeny nájemcem do původního stavu nebo do stavu dohodnutého smluvními stranami. 
30. Nájemce se zavazuje, že po ukončení výroby MVE, která je přímo ovlivněna čerpáním důlních vod z Vodní jámy Jeremenko,  předá pronajaté pozemky pronajímateli ve stavu, v jakém byly nájemci pronajímatelem předány před začátkem stavebních prací (viz. bod 29 tohoto článku).
Čl. V
Doba nájmu

1. Tato smlouva se sjednává na dobu určitou, a to od data oboustranného podpisu této smlouvy na dobu 10 let. Nájemní vztah může být ukončen před uplynutím sjednané doby, a to za podmínek a z důvodů uvedených ve čl. VII této smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že pokud tato smlouva nenabude účinnosti ani do 5 let od oboustranného podpisu smlouvy, tak se od počátku ruší.

2. Nájemce je povinen 1 rok před uplynutím doby nájmu podle bodu 1 tohoto odstavce smlouvy, sdělit pronajímateli písemně svůj návrh řešení majetkoprávního vypořádání částí stavby MVE umístěné na pronajatých pozemcích pro období následující po ukončení nájemního vztahu. Nedohodnou-li se smluvní strany na způsobu řešení majetkoprávního vypořádání, pak se nájemce zavazuje, že před skončením nájemního vztahu uvede pronajaté pozemky do původního stavu, a to včetně odstranění veškerých vybudovaných objektů. 

3. V případě, že nedojde k odstranění částí stavby MVE ve lhůtě uvedené v bodě 3 tohoto článku smlouvy, má právo pronajímatel odstranit části stavby MVE vlastními silami a na náklady nájemce.

4. V případě, že bude mít nájemce záměr převést své vodní dílo, ke kterému se váže tato nájemní smlouva, na třetí osobu, je nájemce povinen zajistit, aby ještě před tímto převodem třetí osoba uzavřela obdobnou nájemní smlouvu s pronajímatelem. Pronajímatel má zároveň právo vymáhat po nájemci škodu, která by mu neuzavřením smlouvy s třetí osobou vznikla, a to ve výši ušlého nájemného dle bodu VI. této smlouvy. 

Čl. VI
Nájemné za užívání pozemků

1. Cena nájmu je stanovena dohodou dle platného Ceníku služeb a výkonů Povodí Odry, státní podnik. Nájemce je povinen platit nájemné ode dne nabytí právní moci stavebního povolení nebo úkonu, který jej nahrazuje.
2. Nájemné se rozlišuje:
      -    po dobu výstavby (dočasný zábor): 160,- Kč/m2 + DPH ve výši 21% za kalendářní rok
tj. 681 m2 x 160,- Kč, celkem 108.960,- Kč ročně +DPH ve výši 21%
(slovy: sto osm tisíc devět set šedesát korun českých) 
· po ukončení stavby a uvedení MVE do provozu (trvalý zábor):
cena za m2 = 160,- Kč (+ DPH ve výši 21% za kalendářní rok)
      Cena za 1 m2 bude násobena výměrou určenou dle zaměření skutečného provedení         

      stavby v situačním zákrese. 

3. Za první dílčí plnění se považuje alikvotní část nájemného od účinnosti smlouvy do 31.12. příslušného kalendářního roku, na které bude pronajímatelem vystaven daňový doklad.  Za den uskutečnění dílčího zdanitelného plnění se považuje 31.12. příslušného kalendářního roku. Od tohoto data do 15 dnů bude pronajímatelem vystaven daňový doklad. Splatnost daňového dokladu se sjednává 20 dnů ode dne jeho vystavení.

4. Za druhé dílčí plnění se považuje nájemné v následujících letech existence nájemní smlouvy, a to od 1.1. do 31.12. příslušného kalendářního roku. Za den uskutečnění dílčího zdanitelného plnění, se považuje 30.9. příslušného kalendářního roku. Od tohoto data do 15-ti dnů bude pronajímatelem vystaven daňový doklad. Splatnost daňového dokladu se sjednává 20 dnů ode dne jeho vystavení. 
5. Za třetí dílčí plnění se považuje alikvotní část nájemného od 1.1. příslušného kalendářního roku do dne uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene a nové  nájemní smlouvy dle č. III této smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že předpokladem ukončení platnosti této smlouvy je splnění obou podmínek uvedených v předchozí větě. Od tohoto data do 15-ti dnů bude pronajímatelem vystaven daňový doklad. Splatnost daňového dokladu se sjednává 20 dnů ode dne jeho vystavení.  
6. V případě, že nájemce neuhradí sjednané nájemné dle daňového dokladu vystaveného pronajímatelem řádně a včas, tj. v plné výši a ve sjednaném termínu, má pronajímatel právo vyžadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 0,5% z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.
7. Od následujícího roku po podpisu této smlouvy bude pronajímatelem každoročně nájemné zvyšováno o kladnou průměrnou meziroční míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem za předcházející rok s účinností od 1. ledna příslušného kalendářního roku. V případě záporné průměrné meziroční míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem zůstane cena nájemného stejná jako v roce předcházejícím. O výši inflace a výši takto navýšeného nájemného bude nájemce informován pronajímatelem v daném kalendářním roce písemně nejpozději do 2 měsíců před splatností nájemného. Nájemce se zavazuje změnu výše nájemného dle tohoto bodu akceptovat bez nutnosti uzavření dodatku k této smlouvě.
Čl. VII
Ukončení smlouvy
1. Touto smlouvou založený vztah může být ukončen:

a) písemnou dohodou smluvních stran

b) písemnou výpovědí, s tříměsíční výpovědní dobou  
c) uplynutím doby, na kterou byl nájemní vztah založen
2. Smluvní strany mohou nájemní vztah vypovědět písemnou výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena do dispoziční sféry druhé smluvní strany, a to z následujících důvodů: 

a) ukončení platnosti stavebního povolení,

b) opakovaným porušením smluvních podmínek a povinností daných touto nájemní smlouvou a občanským zákoníkem, kdy se porušení povinnosti či podmínky dopustí nájemce opakovaně, popř. kdy i přes písemné upozornění na zjištěnou skutečnost nájemce dále porušuje některou podmínku nebo povinnost,

c) prodlení s placením nájemného delší než 3 měsíce ode dne splatnosti

d) převod nebo přechod vlastnictví částí vodního díla MVE na třetí subjekt bez vědomí pronajímatele.

Oddíl B Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene 

Čl. VIII
Předmět smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene

1. Budoucí oprávněný plánuje realizovat trvalou stavbu spočívající v umístění kabelové přípojky a potrubí odpadního kanálu z MVE. Kabelová přípojka NN je z části vedena (zavěšena) na konstrukci železniční vlečky – vzdušné vedení a z části jako podzemní vedení, odpadní potrubí z MVE DN300 je vedeno od budovy MVE k výustnímu objektu a je umístěno pod zemí. Účelem výtokového potrubí je odvedení vody ze spodní stavby MVE do vodního toku. 
2. Budoucí povinný se ve smyslu ustanovení § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění zavazuje bezodkladně po výzvě budoucího oprávněného uzavřít smlouvu o zřízení věcného břemene k nemovitostem uvedených v čl. III odst. 1 této smlouvy, přičemž rozsah věcného břemene je pro účely této smlouvy vyznačen zákresem v Příloze č. 1 - Situační výkres C.5.2., který je nedílnou součástí této smlouvy. Tato smlouva o zřízení věcného břemene bude podepsána po ukončení tohoto nájemního vztahu současně s dodatkem nájemní smlouvy, nejpozději však do 5 let od podpisu této smlouvy.
3. Práva a povinnosti vyplývající ze zřízení věcného břemene budou blíže specifikovány ve smlouvě o zřízení věcného břemene.

4. Pro účely uzavření definitivní smlouvy o zřízení věcného břemene bude rozsah věcných břemen určen geometrickými plány, které je povinen dodat budoucí oprávněný v dostatečném předstihu tak, aby budoucí povinný mohl připravit návrh definitivní smlouvy o zřízení věcného břemene včas v souladu s čl. VIII odst. 2. Následný návrh na vklad do katastru nemovitostí bezodkladně po podpisu smlouvy podá budoucí povinný, a to na náklady budoucího oprávněného. 
5. Tato smlouva o smlouvě budoucí o zřízení služebnosti je zároveň souhlasem budoucího povinného se vstupem na výše uvedené pozemky i pro investora stavby, projektanta, dodavatele stavebních prací a geometry v době od zahájení prací do jejich ukončení.

6. Při výstavbě přípojek vzdušného i podzemního vedení NN a odpadního kanálu z MVE (předmět budoucího věcného břemene) budou dodrženy podmínky pronajímatele, uvedené ve vyjádření k dokumentaci pro územní řízení, zn. POD/17820/2018/921/14.301 ze dne 6. 12. 2018.
7. Případné změny oproti předložené projektové dokumentaci týkající se zájmů budoucího povinného mu budou předloženy k odsouhlasení před vlastní realizací stavby. V případě, že budou realizovány změny na pronajatých pozemcích bez souhlasu budoucího povinného, má budoucí povinný právo požadovat odstranění konkrétní části stavby či úpravy.

8. Definitivní věcné břemeno se zřídí na dobu určitou, která bude odpovídat době trvání dodatku nájemní smlouvy, a to za jednorázovou úplatu. 
9. Tato úplata je stanovena dohodou dle platného Ceníku služeb a výkonů Povodí Odry, státní podnik. Výše úplaty pro odpadní kanál z MVE a také pro vzdušné i podzemní vedení přípojek NN činí 160,- Kč/m2  x 5 let + DPH ve výši 21%.
10. Cena za 1 m2 bude násobena výměrou určenou dle geometrického zaměření služebnosti po ukončení stavby. Geometrický plán zajistí na své náklady budoucí oprávněný. 

11. Jednorázová náhrada za zřízení věcného břemene a náklady spojené s jeho zřízením jdou za budoucím oprávněným. 

12. Budoucí oprávněný se zavazuje, že uhradí škody prokazatelně vzniklé a způsobené prováděním stavby dle příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění týkajících se odpovědnosti za škodu.

13. Budoucí oprávněný se dále zavazuje uhradit veškeré škody, které vzniknou budoucímu povinnému neuzavřením smlouvy o zřízení věcného břemene dle tohoto článku smlouvy zaviněním budoucího oprávněného. 
Čl. IX.

Smluvní pokuty

1. V případě porušení či nedodržení ustanovení čl. III bodu 4,5, 7, čl. VI bodu 1 -25, 27, 29 a 30 a v čl. VIII. v bodě 2, 4, 6, 7, 12 a 13 této smlouvy bude považováno za skutečnosti, které opravňují pronajímatele uplatnit u nájemce smluvní pokutu ve výši 10.000,- za každé jednotlivé nedodržení či porušení uvedených podmínek. 
2. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 14 dnů ode dne doručení výzvy k její úhradě včetně uvedení skutečnosti, ve které pronajímatel spatřuje důvod pro naplnění povinnosti nájemci uhradit smluvní pokutu. 
3. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu újmy, kterou lze vymáhat samostatně. Smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu vzniklé újmy. 

4. Pro případ prodlení s úhradou nájemného má pronajímatel právo vymáhat úroky z prodlení dle příslušných ustanovení občanského zákoníku. 

Čl. X.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je uzavřena zejména podle ust. § 2201 a  násl.  z. č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku, v platném znění. Ustanovení o smlouvě budoucí jsou uzavřena zejména podle ust. § 1785 a násl. a § 1257 a násl. č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku, v platném znění.
2. Vedením pronajímatele byla tato smlouva schválena dne 20.5.2019.
3. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem a zákonem o státním podniku nutný písemný souhlas Ministerstva zemědělství, které vykonává jménem státu funkci zakladatele pronajímatele (dále jen „Zakladatel“). 
4. Zakladatel udělil písemný souhlas s návrhem této smlouvy dne 30.7.2019 pod       č.j. 36677/2019-MZE-15112.
5. Tato smlouva nabývá platnosti zveřejněním v registru smluv po podepsání oběma smluvními stranami, na základě předchozího udělení souhlasu zakladatele. Účinnost tato smlouva nabývá dnem nabytí právní moci stavebního povolení nebo úkonu, který jej nahrazuje. 

6. Pokud není ve smlouvě stanoveno jinak, řídí se vztahy účastníků občanským zákoníkem.

7. Strany se dohodly, že pokud se kterékoliv ustanovení této smlouvy ukáže být neplatným nebo neúčinným, nebude to mít vliv na platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy.

8. Nájemní smlouva a smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene je vyhotovena v 5 stejnopisech s platností originálů, z nichž pronajímatel obdrží 3 vyhotovení smlouvy a nájemce 2 vyhotovení smlouvy. Dvě vyhotovení, která zůstanou k založení u pronajímatele, musí obsahovat úředně ověřený podpis nájemce. 

9. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna emailových či jiných elektronických zpráv. 

10. Smluvní strany této smlouvy prohlašují, že jsou k tomuto jednání oprávnění a že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, že smlouvu neuzavřeli v tísni nebo za nevýhodných podmínek. 

11. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze stran.

12. Smluvní strany se dohodly ve smyslu ustanovení § 1740 odst. 3, že vylučují přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky. 

13. Smluvní strany vylučují použití první věty ustanovení § 558 odst. 2 občanského zákoníku. Smluvní strany se dále dohodly, že obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením zákona.

14. Nájemce souhlasí s tím, aby za účelem sjednání a uzavření této smlouvy pronajímatel zajišťoval, zpracovával a uchovával v písemné, listinné a automatizované podobě jejich osobní údaje ve smyslu zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů.
15. Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s uzavřením smlouvy dochází za účelem kontraktace, plnění smluvních povinností a komunikace smluvních stran k předání a zpracování osobních údajů zástupců či kontaktních osob smluvních stran v rozsahu zejm. jméno, příjmení, akademické tituly, pozice/funkce, telefonní číslo a e-mailová adresa. Každá ze smluvních stran prohlašuje, že je oprávněna tyto osobní údaje fyzických osob uvést ve smlouvě/předat druhé smluvní straně, a že bude dotčené fyzické osoby, které ji zastupují/jsou jejími kontaktními osobami, informovat o takovém předání jejich osobních údajů a současně o jejich právech při zpracování osobních údajů. 
16. Je-li smluvní stranou fyzická osoba, bere na vědomí, že druhá smluvní strana zpracovává její osobní údaje v rozsahu osobních údajů uvedených v této smlouvě za účelem kontraktace, plnění smluvních povinností a komunikace smluvních stran a za účelem případného uplatnění a vymáhání nároků ze smlouvy. Dále bere smluvní strana – fyzická osoba na vědomí, že některé její identifikační a adresní osobní údaje uvedené v této smlouvě mohou podléhat zveřejnění v registru smluv na základě zák. č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strana prohlašuje, že byla druhou smluvní stranou náležitě informována o zpracování svých osobních údajů a svých právech. 

17. Smluvní strany se zavazují zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech týkajících se této smlouvy. Povinnost mlčenlivosti se vztahuje zejména na skutečnosti, které tvoří obchodní tajemství, na informace obsahující osobní údaje, jakož i na všechny další skutečnosti či informace, které druhá smluvní strana prohlásí za důvěrné. Smluvní strany se též zavazují nevyužít jakékoliv informace zpřístupněné v souvislosti s touto smlouvou ve svůj prospěch nebo ve prospěch třetích osob v rozporu s účelem jejich zpřístupnění. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na údaje, které je smluvní strana povinna poskytnout dle zákona na vyžádání soudů, správních úřadů, orgánů činných v trestním řízení, auditory pro zákonem stanovené účely či jiných subjektů. Povinnost mlčenlivosti trvá i po ukončení smluvního vztahu.

18. Smluvní strany nepovažují žádné ustanovení smlouvy za obchodní tajemství.
19. Smluvní strany výslovně souhlasí, že tato smlouva bude zveřejněna podle zák. č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, a to včetně příloh, dodatků, odvozených dokumentů a metadat. Za tím účelem se smluvní strany zavazují v rámci kontraktačního procesu připravit smlouvu v otevřeném a strojově čitelném formátu. 
20. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zveřejní v registru smluv Povodí Odry, státní podnik do 30 dnů od jejího uzavření. V případě nesplnění této smluvní povinnosti uveřejní Dohodu druhá smluvní strana.

21. Účastníci této smlouvy prohlašují, že si text smlouvy důkladně přečetli, s obsahem souhlasí a že tato smlouva byla uzavřena podle jejich skutečné, svobodné a vážné vůle, nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho pod ni připojují své podpisy.

22. Tato smlouva zavazuje i právní nástupce obou smluvních stran.

23. Příloha č. 1 – Situační výkres C.5.2.
Příloha č. 2 – částečný geometrický plán cyklostezky č. 2220-65/2014

Příloha č. 3 – geometrický plán č. 795-256A/98 pro uložení zemního kabelu
Příloha č. 4 – ortofoto mapa s určením rozsahu přístupové komunikace
Příloha č. 5 – celkový popis stavby 
Datum:   21.8.2019
Datum:       9.8.2019        

       Za Povodí Odry, státní podnik


     Za Indukt Technology a.s.
                   Ing. Jiří Tkáč   


                         Martin Tlašek
                 generální ředitel

                              předseda představenstva
Příloha č.5 – Celkový popis stavby

Předmětem stavebního záměru je výstavba malé vodní elektrárny (MVE), za účelem výroby elektrické energie. Vodní elektrárna bude postavena v místě stávajícího výtokového potrubí DN 300, které slouží pro odvádění důlní vody z vodní jámy Jeremenko. Pro provoz MVE bude využita energie těchto vypouštěných důlních vod. Vzhledem k výškovému uspořádání potrubí je v místě výtoku vody k dispozici spád cca 11,5 m. Při maximálním průtoku 170 l/s může výkon elektrárny dosáhnout cca 10 kW. Účelem stavby je ekologická výroba elektrické energie v malé vodní elektrárně.

Stavba je členěna na následující stavební objekty:

SO 01 Objekt MVE

SO 02 Přípojka NN
SO 01 Objekt MVE

Objekt MVE je rozdělen na dílčí části, a to na přívodní potrubí, zpevněnou plochu před budovou MVE, budovu MVE, odpadní potrubí, skluz a opevnění koryta pod kanálem.

Přívodní potrubí

Potrubí přivádějící vodu na turbínu je navrženo od firmy HOBAS DN300 a bude napojeno na stávající potrubí ze sklolaminátu DN300 zhruba ve vzdálenosti 20 m od objektu MVE ve výšce 228,93 m n. m. u stávajícího opěrného sloupu, na kterém je potrubí připevněno. Po napojení bude nové potrubí odkloněno, pomoci dvou 45° kolen, ze svého původního směru a vyhne se tak dalšímu stávajícímu nadzemnímu potrubí DN400 které se nachází v těsné blízkosti. Pro minimalizaci ztrát v potrubí bude směr k MVE upraven pomocí 15° kolena a následným obloukem o poloměru 4,55 m. Tento oblouk bude podepřen dvěma betonovými bloky v zemi. Celá vzdušná konstrukce přívodního potrubí je připevněna na novou ocelovou konstrukci o výšce 7,1 m. Celková délka přívodního potrubí je cca 27,06 m. Trasa potrubí od betonového bloku k objektu MVE je umístěna pod terénem ve hloubce 1,10 m. Potrubí prostupuje chráničkou do budovy MVE cca ve výšce 218,6 m n. m. a je napojeno na soustrojí turbíny.

Zpevněná plocha před budovou MVE

Před vjezdem do objektu bude zřízena zpevněná manipulační plocha štěrkodrtí. Šířka zpevněného pruhu činí 3,9 m a součástí této plochy je i obratiště, které tuto plochu rozšiřuje na šířku 6,0 m. Délka zpevněné plochy je 6,0 m. 

Budova MVE

Budova MVE je navržena částečně ve svahu břehu řeky Ostravice. Jedná se o stavbu čtvercového půdorysu se sedlovou střechou. Spodní stavba objektu ze ŽB konstrukce bude v celém rozsahu umístěna pod zemí. Půdorysné rozměry vnitřního jsou 3,6 x 3,6 m. Do zdí budou při betonáži vsazeny chráničky DN 400 pro protažení přívodního a odpadního potrubí. Výška spodní stavby dosahuje 3,05 m, vč. tl. základové desky.

Horní stavbou se rozumí viditelná část budovy MVE bude provedena z pórobetonových tvárnic. Půdorysně má budova tvar čtverce o rozměrech 3,6 x 3,6 m. Tloušťka zdí je navržena 0,25 m.

Pro vstup do spodní stavby z horní stavby bude sloužit žebřík. Ve zdi na východní straně budou zřízená plechová vrata. Vstup do budovy je vyvýšen od 0,1 m oproti upravenému terénu před objektem. V budově MVE nebudou žádná okna. Vybavení objektu MVE mimo vlastní technologické zařízení je velmi jednoduché. Ve výšce 2,4 m nad podlahou přízemí bude vybudována jednoduchá jeřábová dráha. Pojízdný ruční kladkostroj o nosnosti do 1,5 t bude instalován na ocelovém nosníku profilu I, který povede napříč budovou a bude ukotven v obvodové zdi. Výškově je návrh koncipován tak, aby závěsný hák v nejvyšší poloze se nacházel min. 1,75 m nad podlahou horní stavby.

Odpadního potrubí je navrženo z materiálu HOBAS DN 300 a vede od turbínového soustrojí k výustnímu objektu. Délka potrubí od hrany stavby je 6,0 m a podélný sklon tohoto potrubí je 5%. Potrubí bude vyvedeno ze spodní stavby objektu otvorem o velikosti 0,4 m a bude chráněno chráničkou. Účelem výtokového potrubí je odvedení vody ze spodní stavby MVE do řeky.

Výustní objekt

Zaústění odpadního potrubí z objektu MVE ve svahu bude opevněno kamennou dlažbou do betonu tl. 0,2 + 0,2 m a o hmotnosti lomového kamene do 80 kg. Napojení do břehu na stávající kamennou rovnaninu bude řešeno plochou z kamenné dlažby do betonu šířky cca 2,00 m vymodelovanou do miskovitého tvaru tl. 0,2 + 0,2 m.

SO 02 PŘÍPOJKA NN

Pomocí přípojky NN bude výkon MVE přenášen do veřejné distribuční sítě. Navržena je kabelová přípojka o půdorysné délce cca 230,00 m. Přípojka bude vedena od budovy MVE jako podzemní až k uložení mostní konstrukce železniční vlečky. Přes řeku Ostravici bude přípojka vedena v ocelové chráničce DN 80 po konstrukci ocelového mostu a svedena zpět pod terén na pravém břehu po nosném pilíři mostu. Po svedení chráničky do země (na bermě řeky Ostravice) je trasa kabelu navržena tak, aby respektovala stávající inženýrské sítě, objekty a komunikaci. V místě křížení s obslužnou komunikací a opevněním svahu kamennou rovnaninou bude přípojka NN realizována protlakem, v lomových bodech na trase bude zřízena vstupní jáma pro protlak a dvě výstupní jámy. Kabel CYKY-J 3x95+50 bude připojen na výstupní svorky v rozvaděči malé vodní elektrárny a na předem připravené vstupní svorky rozvaděče určeného k napojení do rozvodu distributora. Hloubka uložení kabelu bude 1,2 m pod úrovní stávajícího terénu.
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