67401/A/2019-HMU1

Cj.: UZSVM/A/35381/2019-HMU1

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Ivana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem
statu Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze dle platného Pfikazu &. 6/2014

IC: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

FILM UNITED s.r.o.

se sidlem Maltézské namésti 479/7, Mala Strana, Praha 1, PSC 118 00

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 176618
zastoupen Veronikou Lencovou, jednatelkou spole¢nosti

ICO: 24813168

(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni 8 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
,Zzakon €.89/2012 Sbh.) a podle ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEMOVITYCH VECI ZA UCELEM NATACENI
¢. UZSVM/A/35381/2019-HMU1

Cl. 1.

1. Ceska republika je viastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
na zakladé Zapisu o zméné pfislusnosti ¢j. MSP-121/2015-MSP-CES ze dne 30. 9. 2015 a ve
smyslu 8 9 zakona €. 219/2000 Sb., pfislusny hospodafit s nize uvedenymi nemovitymi vécmi:

*pozemek parc. €. 93 , druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany
pamatkova rezervace, pamatkové chranéné Uzemi, jehoZz soucasti je stavba €.p. 1569,
v ¢asti obce Nové Mésto,

*stavba ¢€.p. 1569 zpusob vyuziti — jina stavba, zpusob ochrany pamatkova rezervace,
v Casti obce Nové Mésto, postavena na pozemku parc. €. 93,

vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovistém Praha .

2. Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci doCasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo
jinych tkold v rdmci své plsobnosti ve smyslu ust. 8 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci nemovité véci uvedené v Cl. I. této
smlouvy (dale ,pronajaté nemovité véci* nebo ,pfedmét ndjmu*) za ucelem pofizeni zvukové
obrazovych zaznami pro vyrobu prvotniho zaznamu audiovizuélniho dila pracovné



oznacovaného ,Shadowplay” (dale jen ,audiovizualni dilo) a ndjemce je od pronajimatele
prejima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli uhradit ndjemné a uZivat pronajaté
nemovité véci jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém pro ucel
sjednanému dle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych nemovitych véci zachovavat (zejména s navody a technickymi
normami). O pFfedani pfedmétu najmu najemci bude mezi smluvnimi stranami sepsan
Protokol o jeho fyzickém predani (za pronajimatele je protokol opravnéna podepsat Gabriela
Jirasova — vedouci oddéleni Hospodareni s majetkem v Ucetnictvi L.).

Cl. 1.

Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v Cl. I. této smlouvy se sjednava ve smyslu
8§ 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. pro celou dobu pronajmu (tj. v€etné pfipravy, vlastniho
nataceni a uklidu) ve vySi 80 000,- KE (slovy: osmdesat tisic korun Eeskych).

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €.: XX-XXXXXXX/XXXX, variabilni
symbol XXXXXXXXX. Uhradu najemného se zavazuje najemce zaplatit nejpozdé&ji do 10 dnu
od podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
prijemce platby.

Obé strany se dohodly, Ze nebudou poskytnuty Zadné sluzby spojené s uzivanim pronajatych
nemovitych véci, a proto nebude pozadovana uhrada.

Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce po celou dobu naté€eni bude vyuZivat elektricky
proud dodavany na své néklady.

Najemce souCasné bere na védomi, Ze v pronajatych nemovitych vécech neni k dispozici
voda ani socialni zafizeni. Najemce si zajisti na své naklady mobilni kabiny WC.

Cl. Iv.

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 22. 7. 2017 do 26. 7. 2017, tj. v€etné pfipravy,
natacéeni, likvidace a uklidu.

Cl. v.

Najemce je v ramci uzivani pronajatych nemovitych véci opravnén pro Ucely nataeni provadét
Gpravy, o kterych je pronajimatel informovan. Jedna se o Upravy pomoci pFenosnych
a odstranitelnych kulis.

Cl. V.

Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivat pronajaté nemovité véci k ujednanému ucelu
a v dohodnutém terminu.

Pronajimatel je povinen pronajaté nemovité véci udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych nemovitych véci po
dobu trvani ngjmu.

Najemce je povinen uZivat pronajaté nemovité véci jako Fadny hospodar a pouze
k ujednanému uéelu (Cl. Il. odst. 1.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomeérdm
a okolnostem. Pronajaté nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrob& manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialt, jedd, drog a dalSim cinnostem, které
ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasSnosti, hlukem nebo
exhalacemi). N4djemce nemda pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpasob nebo
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11.

12.

13.

14.

podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 1. Najemce bere na védomi, Ze
pfedmét ndjmu neni pojistén a pronajimatel nemé odpovédnost za Skody vzniklé na vécech
vnesenych do pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych
véci, kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a
to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavfeni ndjemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani uzivani véci.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu tfeti osobé do podnajmu nebo vypuljcky.
Za vySe uvedenym uc€elem najmu vSak mohou na pfedmét najmu a do né&j vstupovat
pracovnici ndjemce, jeho dodavatelé, smluvni partnefi a jiné najemcem povérené osoby.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Za organizaci a zajiSténi pozamni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovid4 v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisu
v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen chranit po celou dobu sjednanou touto najemni smlouvou pronajaté
nemovité véci pfed posSkozenim a odpovida za pfipadné vzniklé Skody na pronajatych
nemovitych vécech a na technickych prvcich umisténych v pronajatych nemovitych vécech .
Najemce se zavazuje, dojde-li i pfes zvySenou opatrnost k poSkozeni pronajatych nemovitych
véci, vzniklou Skodu v pIném rozsahu nahradit, pficemz je opravnén k tomu vyuzit svého
pojistného pInéni od pojisStovny, pfipadné tuto Skodu odstranit na vlastni naklady.

Najemce je stejné tak povinen pecovat o to, aby na pronajatych nemovitych vécech nevznikla
Skoda na zdravi, majetku, pfirodé a Zivotnim prostfedi a pfebird za pfipadné vzniklé Skody
odpovédnost.

S ohledem na charakter ucelu, ke kterému bude najemce nemovité véci uzivat, se najemce
zavazuje, Ze po celou dobu nataCeni bude na misté pronajatych nemovitych véci pfitomen
bud on sam, nebo jim povéfend osoba, kter4 bude organizovat a zabezpecovat kontrolu
vstupu a vjezdu do budovy po dobu pronajmu.

Najemce je povinen uhradit ndklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych nemovitych véci,
(napf. néklady za uklid) a také naklady na opravy poSkozeni, které sam zpusobil.

Pronajimatel souhlasi a udéluje najemci nebo jim povéfenym osobam neodvolatelné svoleni
a opravnéni pofidit snimky, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy pronajatych
nemovitych véci, v pronajatych nemovitych vécech nebo se jinak tykajici pronajatych
nemovitych véci pro prvotni zadznam audiovizuélniho dila a/nebo v souvislosti s pofizenim
takového prvotniho zdznamu a k zafazeni takovych zdznamd do prvotniho zaznamu vyse
uvedeného audiovizualniho dila nebo jinych dél a k pouziti téchto zdznamud anebo snimku pfi
uziti audiovizuainiho dila nebo jakéhokoliv jiného dila nebo v souvislosti s nimi, jakymkoli
zpUsobem, nyni znamym i pozdé&ji poznanym, navzdy a kdekoliv ve vesmiru, v neomezeném
rozsahu a bez jakéhokoliv jiného omezeni, a to v€etné pouziti téchto zaznamu anebo snimku
ve zménéné (zfikcionalizované) podobé, napf. jako vyobrazeni jiného existujiciho nebo ve
skute€nosti neexistujiciho mista nebo v pavodni podobé spolu s ochrannymi zndmkami nebo
jinymi nezapsanymi oznacenimi (slovnimi, obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi
identifikacnimi prvky pouzivanymi k oznaceni pronajatych nemovitych véci a k jejich odliSeni
od jinych mist v€etné uZziti v kombinaci s jinymi kulisami a/nebo lokacemi nebo jinak. Najemce
smi oznacovat pronajaté nemovité véci nebo jakoukoli jejich ¢ast jakymkoli skute€nym nebo
fiktivnim jménem a muze do nich vkladat jakékoli skute¢né ¢i fiktivni udalosti, jako by se v
pronajatych nemovitych vécech odehraly, a muaze replikovat ¢i duplikovat jakoukoli ¢ast
pronajatych nemovitych véci nebo pronajaté nemovité véci celé vyrobenim kulis na odliSném
misté, pficemz je opravnén uzivat takovou repliku & rozmnoZeninu a jeji snimky nebo
zaznamy v jakémkoli Case nejméné ve stejném rozsahu a stejnym zplasobem jako samotné
pronajaté nemovité véci. Najemce bude vyhradnim a vyluénym vlastnikem vSech autorskych
prav a jinych prav jakéhokoli druhu ke vS8em pofizenym snimkdm a zaznamum na pronajatych
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nemovitych vécech (nebo jakékoli jejich replice) (,material“). Ani pronajimatel ani Zadna jina
osoba nebude mit Zadné Zalobni pravo vuci ndjemci nebo jakékoli jiné osobé z titulu &i na
zakladé jakéhokoli uzivani ¢i exploatace materidlu. Najemce neni povinen uZit pronajaté
nemovité véci ani zafadit jakykoli material do audiovizuélniho dila €i jakéhokoli jiného dila.
Najemce je opravnén poskytnout nebo postoupit vySe uvedend svoleni a opravnéni treti
osobé& nebo osobam podle vlastniho uvazeni, v€etné moznosti déle poskytnout nebo
postoupit nabyta svoleni nebo opravnéni nebo jejich ¢asti.

V pfipadé jakéhokoli naroku pronajimatele vuci ndjemci bude pronajimatel opravnén pouze
k ndhradé pfipadné Skody a nebude opravnén doZadovat se zakazu, zdrZeni se nebo
omezeni uziti pofizenych snimkd a zaznamu na nebo v pronajatych nemovitych vécech (nebo
jakékoli jejich replice) nebo audiovizuéliniho dila.

Cl. Vil

. Néjem skon&i uplynutim doby, na kterou byl ujednén.
. Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit po vzdjemné dohodé nebo pisemnou vypoveédi,

pokud najemce podstatnym zpusobem poruSuje povinnosti dle této smlouvy.

. Vypovédni doba je 2 dny a zacina bézet prvnim dnem po doruceni pisemné vypovédi druhé

smluvni strané.

4. Vypovéd se dorucuje postou, doporucenég, na adresu uvedenou Vv této smlouve.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze G€inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize poSta zasilku

s vypovedi vrati pronajimateli jako nedorucitelnou, zejména proto, Ze adresat se odstéhoval
bez udani adresy. Den doru€eni takovéto vracené zasilky pronajimateli se povazuje za den
jejiho doruceni najemci.

Cl. Vvill.

. Nejpozdéji 2 dny po skoneni platnosti smlouvy pfeda najemce pronajimateli pronajaté

nemovité véci, uklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni.

. Pfi faktickém pfedani a prevzeti pronajatych nemovitych véci zpét pronajimateli bude

smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.
Cl. IX.
Pfi prodleni s placenim sjednaného ngjemného zaplati ndjemce pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysSi, stanovené pravnim predpisem.

Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajaté nemovité véci v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do plvodniho stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, zaplati pronajimateli za
dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10% denniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo
pronajimatele na ndhradu Skody zpUsobené poruSenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. X
Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.
Tato smlouva bude zvefejnéna Ufadem v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ac&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru

smluv (z&kon o registru smluv).

Ufad za3le tuto smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.
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Cl. XI.

Tato smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zékonikem
(zak. €. 89/2012 Sb.) a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatku. Bez dodrzZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu. Kazdy
z Uucastnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

VPrazedne ......ccoovveiiiniininnn, VPrazedne .......cooovviiiiiiiiinnns

Mgr. lvana Kubi¢kova Veronika Lencova
feditelka odboru Hospodareni s majetkem jednatelka FILM UNITED s.r.o.
statu UP v hl. m. Praze



