Magistrat mésta Jiniavy
smiouva zaevidovana
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Statutarni mésto Jihlava, I¢ 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené namé&stkem primatora Frantilkem Zelnitkem, jako promajimatel,
spravu a udrzbu pronajimanych prostor zaji$tuje na zikiad® mandatni smlouvy spolenost Bytservis,
spol. s r.0., IC 18199208, se sidlem K¥i¥ova 1355/25, Jihlava, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné v oddile C, vloZka 3488, dale jen spravce

a Centrum multikulturniho vzdélavini, o.s., IC 22666516, se sidlem JYihlava, Teledskd 1802/6 8, reg.
MV CR pod &. V§/1-1/68 377/07-R, zastoupené Ing. Danou Fiedlerovou, jako niajemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, vsouladu se zékonem &. 116/1990 Sb., o nijmu
a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

Smlouvu o nijmu nebytovych prostor

CL1
Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1099 v Jihlavé, Masarykovo nam. or.&. 34 na pozemku p.&.
2524/1 — zastavénd plocha a nadvof{ vku. Jihlava, Tyto nemovitosti jsou zapsiny v katastru
nemovitosti vedeném Katastrilnim 0fadem pro Vysodinu, Katastralni pracoviité Jihlava, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni Nizemi, obec a okres Jihlava. Dim &.p. 1099 je nemovitou kulturni
pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci nebytové prostory v mezipatfe I a IIL
nadzemniho podlaZi budovy uvedené v &l. 1 této smlouvy o vyméfe celkem 97 m?, dile nebytové
prostory situované ve II. nadzemnim podlaZi uvedeného domu o vyméte 12 m” a nebytové prostory ve
III. nadzemnim podlaZi o vymé¥e 21,58 m?, tedy nebytové prostory dle zakresu, ktery tvoii ptilohu &. 1
této smlouvy, o celkové vyméie 130,58 m* vietn$ veskerych soudisti a piisluienstvi die piilohy &. 2,
(dale pfedmét najmu). ;
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto ¢lanku uvede ndjemce na své ndklady do souladu s Ggelem,
knémuz budou slouzit podle této smlouvy, a to dle platnych poZirnich, hygienickych a
bezpednostnich pfedpisit 2 za dodrzeni podminek dle ujednani v €l. 10, 11 této smlouvy. Néjemce si
zajisti vyjadieni, stanoviska, piip. rozhodnuti spravaich uifadd, potfebna k uZivani pronajatych prostor
pro 1i¢el stanoveny touto smlouvou.
2.3 Ulelem najmu je provozovini neziskové &innosti nijemce v oblasti prevence 2 ndpravy socialng
patologickych jevi a zadlefiovani osob z riizného kulturniho prostfedi do spole¢nosti, tj. ndjemee bude
pfedm&t ndjmu uZivat vyhradng k tomuto adelu: provozovani neziskové &innosti ndjemce v oblasti
prevence a ndpravy socidlné patologickych jevil a zallefiovani osob z riizného kulturniho prostfedi do
spolednosti. Ndjemce neni opravnén uzivat predmét nijmu k jinému neZ sjednanému G&elu. Zména ve
zpiisobu &i uéelu uzivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.
2.4 Néjemce ma pravo uzivat 1 spoledné prostory domu uvedencho v €l 1 této smlouvy, 4. spelenou
chodbu, a to pfi dodrZeni obecnd zavaznych piedpisa a prislusnych ustanoveni ob&anského zékoniku.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavird s G€innosti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami na
dobu meuréitou s 3mésiéni vypovédni Jhitou. Vypovédni lhita podind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

CL 4
4.1 Najemné za pronijem pfedmétu ndjmu dle této smlouvy se sjedndva dohodou a €ini 20.000 K< za
rok, slovy: dvacet tisic korun &eskych ({(bez DPH) dlouhodoby prondjem nebytovych prostor je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude nijemcem hrazeno mé&siéné, a to se splatnosti
nejpozdé€ji do poslednihe dne pisluného mésice ve vysi jedné dvanactiny roc¢niho najemného, tedy



Castkou 1.667 K& poukazanou na et pronajimatele & 50016-1466073329/0800, var. symbol
109990503, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi vzdy pfipsini pfisluiné Castky na Gcet
pronajimatele.

4.3 V ptipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén Gtovat najemei Grok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich pfedpisi.

CL 5 ;
5.1 Nad rémec najemného dle 8lanku 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zilohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu nijmu a s uZivanim spoleénych prostor domu, a to roéai zélohy na:
teplo 42.000,- K&
voda2 400,- K&
osvétleni 1.800,~- K&
5.2 Zalohy za sluZby jsou splatné mésién& ve vy3i jedné dvanactiny celkovych ro€nich zéloh, tedy
Zastkou 3.850,- K&, splatnou soudasnd s ndjemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 této
smlouvy. Pronajimatel pfedlozi ndjemei vylétovani slu¥eb do 3 mésich po ukondeni kazdého
kalendainiho roku. Vyistovani sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru bude provedeno dle
platnych predpist a vyhlasek. Rozdil, ktery vznikne mezi zaplacenymi zdlohami a vyiétovanymi
naklady (ij. nedoplatek) je splatny nejpozd&ji do 30 dni ode dne odeslani vyuétovani najemci. Sazby
ziloh za sluzby budou pfiméfené upravovany dle pifpadnych cenovych fiprav konkrétnich sluzeb.
Upravenou sazbu néjemci pronajimatel prostiednictvim spravee pisemné ozndmi a ndjemce se
zavazuje takto zvySené zdlohy zaplatit.
5.3 V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto &linku je pronajimatel
opravnén lidtovat nijemci lirok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich predpisd.

CL6
6.1 Najemce prohlaZuje, e mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav pfedmé&tu najmu a pfijima jej bez vyhrad.

CL7

7.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim ur€enim a
k udelu uvedenému v této smlouvé.

7.2 Najemce miiZe bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory &i
jejich &st poskytnout jiné spolupracujici organizaci ke stejnému neziskovému ucelu, a to bud’
bezplatné nebo za prispévek na Ghradu ndkladd. Najemce odpovidd viili pronajimateli dle této
smlouvy o ndjmu, a to veelém rozsahu i za podndjemce. Obsah podnijemni smlouvy musi byt
v souladu s touto najemni smlouvou s tim, Ze podndjem skon¢i zdroveti se skonCenim najmu.

- CLS8
8.1 Najemce je povinen zajistit a hradit na viastni naklady veskeré Gpravy, opravy a GdrZbu pfedmétu
najmu, vietnd vymén zafizovacich predméti (vietné zdrojit vytdpén{ (kotel, WAW, el. pfimotopy aj.),
ohiiva¢t vody apod.) a revizi dle pfisludnych CSN. Kopie reviznich zprév je ndjemce povinen do
jednoho mésice od jejich vyhotoveni predloZit pronajimateli prostfednictvim spravee.
8.2 Néjemce se zavazuje plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany dle zdkona & 133/1985 Sb., o
pozarni ochrand, a na Giseku bezpednosti prace a zaji§tuje soulad s témito pfedpisy vietné vybaveni
predmdtu najmu p¥isluinou technikou (napf. technickymi prostredky — hasicimi pfistroji) a zafizenim,
a to na viastni naklady. Najemce je povinen v pronajatych prostordch dodrZovat obecné zévazné
predpisy (napf. pozdrni ochrany, bezpetnosti, hygieny, apod.) a odpovidd za jejich dodrZovani, a
zavazuje se, 7o nebude vtéchto prostordch skladovat nebezpetné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okoli.
8.3 N4jemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné pecovat, udrZovat na své naklady veskerd zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zévady, které by branily
fadnému a bezpeénému uZivani nebytovych prostor.
8.4 Najemce uZivad pfedmét najmu na vlastni nebezpedi a odpovidd za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.



Néjemce rovnéZ odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpefeni pronajatych prostor pred vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti najemce. Pojiiténi vybaveni, zboZi a pfedmé&ti vnesenych nijemcem do
pronajatych prostor je na viili ndgjemce.

8.6 Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady 0klid pfedmétu ndjmu a ptilehlého
chodniku véetn& zimni Gdrzby Ndjemce je povinen dbét o zachovani &istoty ve spoleénych prostorach
domu, K jejichZ uzivini mu byl pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle &l. 2 této smlouvy.

8.7 Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli & jim povéfené osob& na poZédani pfistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravce maji pravo piistupu do pronajatych prostor bez (&asti ndjemce ve vyjimetnych pfipadech, a
to napf. v pfipadé havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel &i jim povéfend osoba najemce neprodlené uvédomit ihmed po takovém vstupu do
prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem.

8.8 Ndjemce zodpovida za to, Ze dalsi uZivatelé prostor v domé &.p. 1099 nebudou &innosti najemce
obtéZovani ve smyslu pfislu$nych pfedpist a ustanoveni ob&anského zakoniku.

CL9
Néjemce je povinen pronajimateli ozmamit jakoukoliv zménu udaji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zdhlavi této smlouvy pfedem nejpozd&ji viak do 15 pracovnich dnit ode dne provedeni
této zmeény. .

ClL 10
10.1 Jakeékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy pifedmétu
ndjmu, miiZe nadjemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je ndjemce povinen si
vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho §titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebn{ Gpravy ¢i ,,rekolaudaci® prostor.

CL 11
11.1 Néjemce se zavazuje, Ze zdmér provést na pfedmeétu ndjmu technické zhodnoceni ¢i opravy nad
ramec b&mé 0drzby, projednd predem pisemnd s pronajimatelem. Pro tento tlel predlozi
pronajimateli jednoduchy nakres (pudorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamySlenych Gprav
véetné orientaéniho prehledu ofekavanych néklada a navrhu na zpiisob vzdjemného vypofadani obou
stran.
11.2 Pronajimatel tento zdmér posoudi a pisemn& stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZno
realizovat.
11.3 Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ technického zhodnoceni provadéného nijemcem,
bude pred zahijenim praci uzavien dodatek k této smiouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZz bude ndjemce Upravy provddét a upfesnén rezim vzdjemného vypofadani obou stran. Jako
podklad k uzavieni tohoto dodatku pfedloZi nijemce pronajimateli: Ix projektovou dokumentaci
zamy§lenych praci (vrozsahu: vykresova &dst, technicka zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu
sobecn& zavaznymi pfedpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi poZadavky
pronajimatele, vEetné nadvrhu na zplsob vzdjemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavfenim dodatku k této smlouvé je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery muze
ndjemce pouzit pro jedndni v dzemnim ¢&i stavebnim fizeni.

ClL. 12
12.1 Najemce se zavazuje, Ze uzavie s pojisfovnou pojistnou smlouvu na pojisténi predmétu najmu
pro piipad odpovédnosti za $kody zpisobené pronajimateli na pfedmétu n&jmu, nebo v souvislosti
s nidjemnim vztahem a do 60 dnl ode dne uzavfeni této smlouvy pfedloZi pronajimateli
prostfednictvim sprivce nemovitosti jednu kopii pojistné smlouvy, v niZz bude sjedndno pojistné
plnéni pfimo poZkozenému. Platnost pojistné smlouvy bude zajist€na po dobu trvéani této nijemni
smlouvy.



. 12.2 Néjemce se zavazuje, Ze nahlési pojistfovné a pronajimateli vznik kazdé pojisiné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnt od jejiho vzniku.
12.3 Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé vzaiku pojistné udilosti a pinéni pojistovny podle
odst. 12.1 ztohoto plnéni uhradi zplsobené $kody. Najemce uhradi pronajimateli ndhradu $kody
presahujici pojistné plnéni.

Cl. 13
13.1 Néjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni pFislus$nymi orgény
statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto Elanku
- na zakladé pisemné vypovédi bez udan{ diivodil, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zadne béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
13.2 Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porudeni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti dle &l. 2, 4, 5,
7, 8, 10 2Z 12 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od téte smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto pfipadé zanikne dnem dorudeni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci, Ze od smlouvy
odstupuje.
13.3 Smluvni strany se dohodly, Ze za doruéenou se povaZuje zésilka (ozndmeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyactovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zasldna doporufené na adresu
smluvni strany a pievzata adresitem nebo piimo adresitovi pledina. Pro pfipad nepfevzeti,
nevyzvednuti i nedoruditelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruleni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorudend. Zanikem smiouvy neni dotéena povinnost najemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je doruCovano
prostfednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé& dorudovani.
13.4 Vpiipadé porudeni sjednaného 0lelu ndjmu nebytovych prostor dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na ibradu smluvni pokuty od ndjemce ve vy3i 10.000 K&.
13.5 V ptipadg, Ze nijemce provede jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 €L 10 této
smlouvy mé pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vy$i 25.000 K.
13.6 V pfipadé porueni ujednéni dle odst. 7.2 &l. 7 této smlouvy ze strany ndjemce ma pronajimatel
pravo na Ghradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.
13.7 V pfipad® poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti najemce-dle &l. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 10% zaktudlniho ro&niho
najemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnd po ukon&eni najmu je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém je pievzal (na zdkladé pFeddvaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s prihlédnutim k obvyklému opotfeben{ a k dpravam provedenym
najemcem se souhlasem pronajimatele, na zaklad® predavaciho protokolu. V opalném pfipadé se
dohodli Gastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na naklady
nijemce. Za timto &elem je pronajimatel &i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do pfedmétu
najmu, v&etnd pfekonéni prekaZek, a k naklddani s véemi a osobami, které v pfedmétu najmu nalezne.
Toto ustanoveni ziistiva platné a G¢inné i v pfipad® zéniku této smlouvy z jakéhokoliv divedu.
V ptipadé, e né4jemce nepfedd pronajaté prostory dle tohoto odstavce, je povinen uhradit
pronajimateli smluvnf pokutu ve vy3i 0,3% z aktudlniho rofniho ndjemného (bez DPH) dle této
smlouvy za kady i zapo&aty den prodleni, a to poginaje od prvniho dne po ukonleni této smlouvy.
Soudasnd je najemce povinen vydat bezdtvodné obohaceni za uZivdni predmétnych prostor po
skon&eni ndjmu, tj. bez pravniho divodu, ve vy#i odpovidajici vyi ndjemného dle této smlouvy, a to
a? do faktického vyklizeni a preddni pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni ziistdvé platné a G&inné i
v pfipadé zéniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu. '
13.9 Smluvni pokuty dle této smleuvy je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice poté,
co mu bude dorueno vyistovani ptisluné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na piipadnou nahradu $kody vznikliou pronajimateli, a to i ve vy3 pfesahujici smluvni pokutu.



13.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v priibéhu nidjmu podle této smlouvy, ani pfi skondeni tohoto
ndjmu, nema ndjemce pravo poZadovat vi&i pronajimateli ndhradu Zidnych ndkladd spojenych
s opravou, Upravou &i zménou predmétu ndjmu (véetnd provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 oblanského zakomiku, ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota
pfedmétu nijmu. Pronajimatel tak nemd a nebude mit povinnost nahradit ndjemci Zadné néklady
vynaloZené najemcem na opravu, lpravu ¢i zménu pfedmétu ndgjmu (vEetné provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 ob&anského zikoniku, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. vydat pfi
skongeni ndjmu to, 0 co s¢ hodnota pfedmétu najmu zvysila.

' CL 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stancveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem &. 116/1990 Sb.,
o ndjmu a podrijmu nebytovych prostor v platném znéni a pfisluSnymi ustanovenimi obanského
zékoniku.
14.2 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakiadé dohody obou smluvnich
stran,
14.3 Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdrZi 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
14.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepséna
dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni, &i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.
14.6 Touto smiouvou se rusi najemni smlouva &. 316/MO/09 ze dne 6. 3. 2009.
Dolozka:
Zamér o pronajmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zdkona ¢. 128/2000 Sb,,
oobcich, vplatném zné&ni. Nésledn® uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy
usnesenim &. 1476/11-RM dne 15.12.2011.

V Jihlavé dne ..... .23 -12- 2011
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1C: 22666516, tol, 774 619 933
tisto Gdty; 216 897 822 0200
www.centrumptym.cz, e-mall: centfum.jl@centrum.c

pronajimatel najemce, razitko

Vypracovala a zodpovida: L. Novotna, MO MmJ

Kontrolovala: Ing.. Volfficovd, MO MmJ /

Vo lloe cova”
Piilohy:

pfiloha &. 1 — zikres

pifloha &. 2 - pasport
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