LET——

Smluvni strany:

Statutdrni mésto Jiblava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem organti Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené naméstkem primétora Ing. Josefem Kodetem, jako pronajimatel,
spravu a udrZbu pronajimanych prostor zajituje Odbor spravy realit Magistratu mésta Jihlavy,
Cajkovského 5, Jihlava, dale jen spravce

a Denni a tydenni stacionaf Jihlava,® se sidlem Kralovsky vriek 1106/9, Jihlava,
piispévkova organizace statutarniho mésta Jihlavy, zastoupeny feditelkou GHER % jako
najemce

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

.

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

CL1
Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 1625 v Jihlavé, ul. Husova or.é. 16 na pozemku p.¢. 3341 ~
zastavéna plocha a nadvofi k.u. Jihlava. Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Vysotinu, Katastralni pracovists Jihlava na listu vlastnictvi &. 10001 pro k.a. a
obec Jihlava. Dim Husova 16 je nemovitou kulturni pamétkou zapsanou v Ustiednim seznamu
kulturnich pamétek CR.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v piizemi domu uvedendho v &l. 1 této smlouvy
o vyméfe celkem 42 m’ vietng vedkerych soucasti a pisfusenstvi dle pkilohy €. 1, (dale predmét
n&jmu}. Zakres nebytovych prostor tvoii piflohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto &lanku uvede nijemce na své néklady stavebng do souladu
s Gicelem, k némuZ budou slouvZit podle této smlouvy, a to dle schvaleného agelu vyuziti a platnych
pozarnich, hygienickych a bezpednostnich predpisti a za dodrZeni podminek dle ustanoveni této
smlouvy,
2.3 Négjemce bude piedmét ndjmu uZivat vyhradng k tomuto Géelu: z¥izeni a provozovéani tréninkové
kavarny a obchodu s vyrobky klientli ndjemce a socialné terapeutickych dilen.
2.4 Ndjemce md pravo uzivat i spoleéné prostory domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy, tj. spoleénou
chodbu, a to pti dodrZeni obecné zavaznych predpist, piisluinych nstanoveni obanského zakoniku a
vyhladek statutarniho mésta Jihlavy.
2.5 Najemce neni opravnén uZivat pfedmét najmu k jinému ne% sjednanému Géelu. Zména ve
zpiisobu €i i€elu uZivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve,

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s G€innosti ode dne 15.11.2009 na dobu neuréitou s 3mésiéni vypovédni
Ihitou Vypovédai Ihiita podina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strang.

CL 4
4.1 Najemné za pronajem predmétu ndjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 1.000 K& za
rok, slovy: tisic korun ¢eskych za rok. Pomé&rnd ¢ast ndjemného za rok 2009 &ini 127 K&.
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno jednorazové, a to se splatnosti nejpozdgji do
31. 3. piisluiného kalendafniho roku na twiet pronajimatele &. 19-1466073329/0800, var. symbol
7320269, konst. symbol 2718, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislugné castky
na ucet pronajimatele. Pomérnou &ast ndjemného za rok 2009 dle odst. 4.1 tohoto &lanku ve vysi 127
K& se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit na vySe uvedeny tcet nejdéle do 31.12.2009.
4.3 V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych 0hrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén G¢tovat najemci (rok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich pfedpistl.



CL 5
5.1 Nad ramec najemného dle &lanku 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zalohy na sluzby
spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a zalohy na sluZby spojené s uzivanim spolednych &sti a prostor
domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy, a to v roéni vysi 13.800,- K&.
5.2 Zalohy za sluzby jsou splatné mési¢né ve vysi Jedné dvandcetiny celkovych roénich zéloh, tedy
¢astkou 1.150,- K& (125,- K& vodné - sto& l. energie, 925,- K& vytapéni), splatnou
nejpozdéji do posledni dne piislugného mésice na ncet pronajimatele uvedeny v €l. 4 této smlouvy.
Prondiima#t€rpretios ¢i vyactovani sluzeb do 3 mésich po ukondeni kazdého kalendainiho roku.
Vyictovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych piedpisi a
vyhldSek. Rozdil, ktery vznikne mezi zaplacenymi zélohami a vy&tovanymi naklady (tj. nedoplatek)
je splatny nejpozdéji do 30 dnti ode dne odeslani vytistovani najemci. Sazby zéloh za sluzby budou
priméfeng upravovany dle piipadnych cenovych tprav konkrétnich sluseb. Upravenou sazbu najemci
pronajimatel pisemné oznami a najemce se zavazuje takto zvySené zalohy zaplatit.
5.3 V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén Gétovat najemei Grok z prodleni ve vy3i stanovené podle platnych pravnich pFedpisi.

CL6
Néjemce prohladuje, #e mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav pfedmétu néjmu a pfijimé jej bez vyhrad.

CL7
7.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladuy s jejich stavebnim uréenim a
k icelu uvedenému v této smlouvé.
7.2 Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhiasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory &i
jejich &ast pfenechat dalf osobé do podnajmu ani jiného u¥ivani, a to ani v ramei sdrugent spolecnosti
¢i podnikateld, jehoZ je ndjemce Gdastnikem.

CL 38
8.1 Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré béiné opravy a tdrzbu predmétu
najmu, napf. veskeré revize, opravy oploceni, natéry, vymalby, opravy trublafskych prvkd, vymény
zatizovacich pfedmétl, drobné opravy instalaci, vymény zatizovacich pfedméti, podlah v prostorch,
apod., dle vzijemné dohody v rozsahu stanoveném v nafizeni vlady & 258/1995 Sb., kterym se
provadéji néktera ustanoveni ob&anského zakoniku, tj. analogicky Jjako pro ndjemce byti. Najemce je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provést a umoznit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nespln&nim povinnosti
vznikia.
8.2 Nijemce se zavazuje provadst kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpednosti price a zajistuje soulad s témito predpisy vietns vybaveni pfedmétu najmu piisludnou
technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi pistroji) a zafizenim, a to na vlasta naklady.
Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodriovat obecné zavazné predpisy (napf. poZarni
ochrany, bezpe€nosti, hygieny, apod.) a odpovid4 za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Ze nebude
v téchto prostorach skladovat nebezpedné latky ani jinak ohrozovat syym provozem okoli.
8.3 Ndjemce se zavazuje o pronajaté prostory Fadné pedovat, udrzovat na své niklady veskera zatizent
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
fadnému a bezpeénému uZivani nebytovych prostor.
8.4 Najemce uZivd predmét najmu na vlastni nebezpedi a odpovida za velkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v piné vysi.
Najemce rovnéZ odpovida za $kody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tietich osob.
8.5 Ostraha a zabezpeGeni pronajatych prostor ped vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti najemce. PojiSténi vybaveni, zbo#l a piedméti vnesenych najemcem do
pronajatych prostor je na viili ndjemce.
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8.6 Nijemce je povinen zajistit a hradit na vlastnf ndklady klid predmétu ndjmu a piilehlého
chodniku véetng zimnf udrzby. Najemce Je povinen dbiét o zachovani Cistoty ve spolednych prostorach
domu, k jejichz uZivani mu byl pronajimatelem déan touto smlouvou souhlas dle odst. 2.4 ¢l. 2 této
smlouvy.,
8.7 Néjemce je povinen umoznit pronajimateli & jim povéend 0sob& na pozadani plistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
mé pravo piistupu do pronajatych prostor bez tidasti najemce ve vyjimegnych piipadech, a to napf.
v pripad€ havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel &i jim povéiens osoba ndjemce neprodiens uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestliZe nebylo moZno ndjemce informovat predem.
8.8 Najemce zodpovida za to, Ye uivatelé bytli v domé& Husova 16 uvedeném v &l 1 této smlouvy
nebudou &innost ndjemece obtdZovani ve smyslu pfislugnych piedpist a ustanoveni ob&anského
zakoniku, .

CL9
Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoljv zménu nazvu, sidla, & statutarniho zistupce
pifedem nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnii ode dne proveden{ tto zmény.

CL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a Jiné tpravy predméty najmu, technické zhodnoceni g opravy predméty
ngjmu, miZe nijemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodr¥eni
podminek v tomto souhlasy uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je njemce povinen si vyzidat
| pro umisténi reklamnj tabule, firemniho $titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smiouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ifad (tj. stavebni poveleni, souhlas
s ohl&3enim stavebnich praci, apod.) nutné pro pFip. stavebn{ tipravy &i ,rekolaudaci® prostor,

CL 11
I1.1 Ndjemce se zavazuje, Ze zamér provést na predmétu ndjmu technické zhodnoceni & opravy nad
rimec  b&iné udrzby, projedna pfedem pisemng § pronajimatelem. Pro tento fcel predloZi
pronajimateli Jjednoduchy nakres (pidorys, piip. pohledy aj.) a struny popis zamyslenych aprav
véetné orientadniho piehledu ogekavanych nikladd a navrhu na zplisob vzajemného vyporadani obou
stran.
1.2 Pronajimatel tento zamér posoud{ a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo moino
realizovat,
11.3 Obé smluvnj strany se dohodly, Ze v pripadé technického zhodnocen;i provadéného nijemcem,
bude pfed zah4jenim praci uzavien dodatek k této smiouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude najemece dpravy provadst a upfesnén rezim vzijemného vyporadani obou stran, Jako
podklad k uzavieni tohoto dodatky pfedloZi najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamySlenych praci (v rozsahu: vykresova &ast, technicks zprava, rozpodet), vypracovanou v souladu
s obecné  zdvaznymi piedpisy, platnymi technickymi  normami a predchozimi poZadavky
pronajimatele, vietn& navihu na zpiisob vzajemného vypoiadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatkn k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mdze
ndjemce pouzit pro Jednani v tizemmim & stavebnim fizeni.

CL 12

12.1 Smiuvnj strany se dohodly, Ze v priib&hu najmu podle této smlouvy, ani pfi skongeni tohoto
najmu, nema najemce pravo poZadovat viigi pronajimateli nahradu Zadnych nakladt spojenych
S Opravou, ipravou ¢i zménou predméty ndjmu (v&etné provedeného technického zhodnocenf) ve
smyslu ustanoveni § 667 oblanského zdkoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvy$ila hodnota
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel tak nemé a nebude mit povinnost nahradit ndjemci Zadné néklady
vynaloZené najemcem na opravu, tipravu & zménu pfedmétn ndjmu (véetns provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 obsanského zékonfku, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pfi
skongeni ndjmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila,
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CL 13
13.1 Ndjemni pomér dle teto smlouvy skongj:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smiyvnich stran po pfedchozim schvalen; piisludnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lankuy
- nazakladg pisemné vypovédi bez udani ditvoda, kdy vypovédni lhiita Jje 3 mésice a zagne beset od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugen; pisemné vypovédi druhé smluvni strang,
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porugeni povinnosti dle vyhiasek statutarniho mésta
Jihlavy ze strany ndjemce, v piipads poruenf jakéhokoliv zavazky ¢ povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti dle . 2, 4,5,
7,8, 10 az 12 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smloyva
v tomto pipadé zanikne dnem dorudeni pisemného oznameni pronajimatele ndjemci, ze od smlouvy
odstupuje. )
13.3 Smluvn{ strany se dohodly, e za doruéenou se povazuje zdsilka (oznimeni o odstoupeni dle této
smlouvy, podéni vypovédi, vyidtovani smluvni pokuty, aj.), kiera Je zaslana doporugens na adrest
smluvai strany uvedenouy v zéahlavi této smlouvy a pfevzata adresdtem nebo ptimo adresatovi predédna.
Pro pfipad nepievzeti, nevyzvednut{ &; nedorucitelnosti zasilky se smiuvnf strany dohodly, Ze za
dorudenf se povazuje den, kdy je odesilatelj zasilka vracena Jjako nedorudena. Zanikem smlouvy nenj
dotéena povinnost néjemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluyni pokutu dle této smlouvy,
13.4 V piipads poruseni sjednaného (el najmu  nebytovych prostor dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na tthrady smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 10.000 K.
13.5 V piipadé, ze nijemce provede jakékoliv stavebni Jiné lpravy predméty najmu, technické
zhodnoceni a Opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 &1. 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na Ghrady smluvni pokuty od ndjemce ve vyii 25.000 K&.
[3.6 V pripadg porudeni ujednani dle odst. 7.2 ¢l 7 této smlouvy ze strany nijemce ma pronajimatel
pravo na tihradu smluyni pokuty od n&jemce ve vysi 50.000 K&,
13.7 V ptipads poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti nijemee dle &, 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na Ghrady smluvni pokuty od najemce ve vy§ 10% - aktualniho ro&niho

pronajimatele, na zaklads piedavaciho protokoly, V pfipadé, Ze ndjemce nepieda pronajaté prostory
dle tohoto odstavce, Je povinen ulradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0.3% z akiudlniho
ro¢niho ndjemného dle této smlouvy za kazdy zapocaty den prodleni. Timto nenj ngjemce zbaven
povinnosti hradit sluzby dle této smlouvy a thradu za uzfvani prostor bez pravaiho divodu ve vys§i
ngjemného die této smlouvy az do vyklizen{ a predan{ pfedméty n&jmu,

13.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit nejpozdé&ji do jednoho mesice poté,
co mu bude dorudeno vyuctovani pfisluiné smluvnj pokuty. Zaplacenim smluvn{ pokuty nenf dotéeno
pravo na pripadnou nahrady Skody vzniklé pronajimatel;.

CL 14
14.1 Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti stran zékonem &. 116/1990 Sb..
© ngjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni a pristu§nymi ustanovenimi obcanského
zékoniku,
14.2 Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na z4klads dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepséna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdr3i | vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranam].
14.5 Smluvni strany prohlafuji, e se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepséna

dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, & za napadné nevyhodnych podminek, a na ditkaz
toho piipojuji své podpisy.




Doloika:

Zamér o prongjmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona &. 128/2000 Sh.,
0 obeich, v platném znéni (od 14. 8. 2009 do 1. 9. 2009 pod &. MO/2553/2009). Nasledné uzavieni
najemni smlouvy schvélila Rada mésta Jihlavy usnesenim &. 1193/09-RM ze dne 05.11.2009.

V Jihlavé dne ....... TS"H'Z{]UQ P -

ronajimatel najemce, razitko
J .

Vyhotovila: L. Novotnd, MO MmJ] =
Kontrolovala: M. VolfSicova, MO Mm g

Prilohy:
Ptiloha €. 1 - pasport
Ptiloha €. 2 - zikres



