Stifedni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté, Méstec Kralové, T. G. Masaryka 4

SOS A SOU

MESTEC KRALOVE

o

Smlouva o najmu

¢. 13/00069574/2019
agendové &islo $-0382/5KSP0O/2019

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského
zakoniku

Pronajimatel:

Stredocesky kraj, 1€:70891095, DIC:CZ70891095

se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

zast. prispévkovou organizaci Stfedni odborna Skola a Stfedni odborné ucilisté Méstec Kralové,
IC:00069574, DIC:CZ00069574,

se sidlem T. G. Masaryka 4, 289 03 Méstec Kralové,

Bankovni spojeni: XXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zast. pani Mgr. Hanou Podzimkovou, feditelkou

Najemce:

Maso Sedlak s.r.o.

Jatecni 344, 289 03 Méstec Kralové

IC: 03737250, DIC: CZ03737250

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

C 236778 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena Ing. Bohuslavem Kohoutem, jednatelem

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici Smlouvu o ndjmu Gastronomického centra
SOS a SOU Méstec Kralové a Upravé dalsich pomérd mezi Géastniky



L. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy uzaviené mezi Ucastniky je prondjem prostor slouzicich k podnikani
v budové Méstec Kralové ¢.p. 6, kterd je postavena na pozemku p.¢. 44/1, a budové Méstec
Kralové €.p. 5, kterd je postavena na pozemku p.¢. 45, vSe v k.U. Méstec Kralové, oznacené jako
Gastronomické centrum SOS a SOU Méstec Kralové najemci. Prostory Gastronomického centra
SOS a SOU Méstec Kralové zahrnuiji:

prodejnu lahddek (rychlé obéerstveni/bufet) - vyméra 56,58 m?

restauraci ,,Pod skolou” — vyméra 74,52 m?

chodbu mezi prodejnou a restauraci — vyméra 28,90 m*

$atna zeny v¢. chodby — vyméra 37,31 m?

sklad zeleniny — vyméra 5,18 m?

sklad obal® a ndpoji — 16 m?

WC 2,13 m2

plechovy sklad venkovni — vyméra 9,28 m?

vSe umisténé v budové Méstec Kralové ¢p. 6, leZici na pozemku p. ¢. 44/1, zapsané na LV 110
pro obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

Skolni kuchyni skladajici se z prostoru varny— vyméra celkem 75,94

umyvarnu bilého nadobi — vyméra 10,80 m*

vse umisténé v budové Méstec Kralové C. p. 5, leZici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV110
pro obec a katastralni uzemi Méstec Kralové u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

umyvarnu ¢erného nadobi — vyméra 9,25 m?

sklad —vyméra 12,19 m?

chladici box — vyméra 11,22 m?

kancelar — vyméra 7,84 m?

zadvefi (vydejna eusll) — vyméra 19,60 m’

Satna —vyméra 7,35 m?

vSe umisténé v budové Méstec Kralové ¢p. 5, lezici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV 110
pro obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

CELKEM m2 k prondjmu ............... 384,09

e Veskeré prostory Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové dané pronajimatelem

najemci do prondjmu jsou rovnéz zakresleny v planku budov, ktery tvofi prilohu ¢. 1 této smlouvy.
Na skolnim dvore bude vyclenéno 1 parkovaci misto pro ndjemce, v ramci kterého bude umoznén
pfistup dodavateliim najemce do gastronom. centra z prostoru skolniho dvora, (viz planek, pfiloha
¢.1) Najemce bere na védomi, Ze uZivani predmétu ndjmu bude omezeno pravem zaméstnancl a
vedeni skoly neomezeného pfistupu mistrd a vedeni Skoly do pronajimanych prostor, kterézto
pravo vyplyva a je spojeno s nutnosti provadéni praxi a vyuky studentl pronajimatele, coZ bere
najemce na védomi.



Pfedmétem této smlouvy je dale prondjem movitého vybaveni Gastronomického centra SOS
a SOU Méstec Kralové v rozsahu uvedeném v priloze €. 2 této smlouvy pro ucely jeho uZivani
najemcem po dobu trvani prondjmu prostor Gastronomického centra. Najemce toto movité
vybaveni prebird spolec¢né s predmétem prondjmu prostor dle odst. 1, a to ke dni uzavreni této
smlouvy. O predani bude mezi stranami sepsan pisemny predavaci protokol. Na prondjem
vybaveni se vztahuje jiny oddil NOZ, a to ust. § 2316 a ndsl. pododdil 4 Zvlastni ustanoveni o
podnikatelském pronajmu véci movitych.

Predmétem smlouvy je rovnéz dprava pomért ucastnikd smlouvy v otazkach — pracovnich poméru
zaméstnancl Gastronomického centra, vymezeni podminek poskytovani Skolniho a zavodniho
stravovani, vymezeni podminek provozu restaurace a rychlého obcerstveni (bufet), vietné
poZzadavklli na odbér vyrobkl a produktl pronajimatele, vymezeni podminek pro konani
odbornych praxi 74kG SOS a SOU Méstec Kralové a podminek realizace nékterych obchodnich
vztaht se stavajicimi dodavateli/odbérateli Gastronomického centra SOS a SOU.

1. Ucel

Pronajimatel je prispévkovou organizaci Stfedoceského kraje, jejimz hlavnim Ucelem a
predmétem cinnosti je vychova a vzdélavani mladeze. Pravé tento ucel a predmét cinnosti
pronajimatele musi byt plné respektovan pfi uzavreni i realizaci této smlouvy. Jakykoliv zasah Ci
ohrozeni vymezeného ucelu anebo moziného naplnéni predmétu cinnosti pronajimatele po dobu
trvani smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a ndjemcem muze bez dalSiho vést k pozadavku
pronajimatele na zménu smlouvy v rozsahu nezbytném k uvedeni smlouvy do souladu s ucelem a
predmétem cinnosti pronajimatele. V pfipadé, Ze by ndjemce takovou zménu smlouvy
neakceptoval, vyhrazuje si pronajimatel pravo tuto smlouvu bez dalsiho ukoncit pisemnym
odstoupenim.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze jako prispévkova organizace Stredoceského kraje je vazan
pokyny a pozadavky Stfedoceského kraje jako svého zfizovatele, a to vcetné pokyn( a pozadavki
na realizaci pronajmu, podminky pronajmu a dalSich vztahl mezi pronajimatelem a najemcem,
vCetné otazek financnich. Pronajimatel si v této smlouvy vyhrazuje, aby mohl kdykoliv v dlisledku
takovych pokynu/pozadavkd svého zfizovatele Stfedoceského kraje poZzadovat po najemci zménu
uzaviené smlouvy v takovém rozsahu, aby mohla byt smlouva uvedena do souladu s poZadavky a
pokyny StfedocCeského kraje kladenymi na pronajimatele. V pfipadé, Ze by ndjemce takovou
zménu smlouvy neakceptoval, vyhrazuje si pronajimatel pravo tuto smlouvu bez dalsiho ukongit
pisemnym odstoupenim (obdobné jako v odst. 1).

Najemce je podnikajici pravnickou osobou, jejimz pfedmétem podnikdni dle zapisu v obchodnim
rejstfiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona a
provozovani zivnosti feznictvi a uzenarstvi. Najemce prohlasuje, Ze v ramci vymezeného predmétu
podnikani je opravnén vykondvat podnikatelskou cinnost spocivajici mimo jiné i v provozu
rychlého obcerstveni, provozu restaurace, prodeje jinych nez masnych vyrobk( (tj. predevsim
vyrobk( doddvanych pronajimatelem najemci za Ucelem dalSiho prodeje), poskytovani skolniho a
zavodniho stravovani, dodavky pokrma smluvnim zatizenim a dalSich Cinnosti, k nimz se zavazuje
v této smlouvé. Nedostatek podnikatelského ¢i jiného opravnéni najemce k vykonu cinnosti dle
této smlouvy muze byt bez dalSiho dlvodem k ukonceni smlouvy pisemnym odstoupenim ze
strany pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze pronajimatel prenechdva ndjemci prostory a
vybaveni dle ¢l. | do docasného uzivani s poZzadavkem, Ze tyto bude najemce vylu¢né uZivat



k provozu dle jejich stavajiciho urceni, tj. provozu kuchyné, restaurace, rychlého obdcerstveni
(bufetu), poskytovani sluzeb sSkolniho a zavodniho stravovani. Jiné vyuzZiti pronajatych prostor
pronajimatel nepfipousti. Pronajimatel si dale vyhrazuje, Ze vSechny prostory, véetné prostor
restaurace, musi z(stat nekuracké. Nesplnéni poZzadavku pronajimatele dle tohoto odstavce, je
dlvodem pro okamZzité ukonceni této smlouvy pisemnym odstoupenim.

"l. Trvani smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s Ucéinnosti od 1. 9. 2019 na dobu urcitou v délce dvou let
(2), tj. do 31. 8. 2021.

Smluvni strany a pfedevsim najemce berou na védomi, Ze smlouva je uzavirdna jako celek,
vyZadujici kumulativni _splnéni veskerych poZadavkl pronajimatele na prondjem prostor,
pronajem movitého vybaveni, pracovni poméry zaméstnancl Gastronomického centra, splnéni
podminek poskytovani skolniho a zdvodniho stravovani, podminek provozu restaurace a rychlého
obcerstveni (bufet), v€etné poZadavkd na odbér vyrobk( a produktl pronajimatele, podminek pro
konani odbornych praxi 74kG SOS a SOU Méstec Kralové a podminek realizace nékterych
obchodnich vztahl se stavajicimi dodavateli/odbérateli Gastronomického centra SOS a SOU.
Jednotlivé pravni vztahy jsou tak z vile stran bezpodminecné vzajemné provazané a nelze od sebe
oddélit. Ukonceni smlouvy (napftiklad z divodu poruseni povinnosti nadjemce) v dil¢im pravnim
vztahu, vede vzdy k ukonéeni smlouvy jako celku, ve vSech jejich ¢astech a souvislostech.

V. Najemné a dalsi platby

Za pronajem prostor Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové vymezenych v ¢&l. | odst.
1 je ndjemce povinen hradit pronajimateli ndjemné odpovidajici cené obvyklé v misté a case, tj.
v Castce 600,-K¢ /m2/ rok. Mési¢ni ndjemné za pronajaté prostory Cini celkem 19.205,-K¢ (slovy:
devatendcttisicdvéstépétkorunceskych) a je splatné vidy do 15. dne v mésici, za ktery se plati, na

uéet pronajimatele ¢. 191136428/0600 vedeny u Moneta bank Podébrady dle vystaveného
danového dokladu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné bez dohody s ndjemcem zvysit ndjemné dle odst. 1

v ndsledujicich pripadech:

e vidy od 1. ledna kalendainiho roku déale do budoucna o miru inflace (%) uréenou vzristem
uhrnného indexu spotrebitelskych cen zboZi a sluzeb, kterou udavd kaidym kalendarnim
rokem Cesky statisticky tfad za rok predchazejici,

Najemné zvysené z divodl uvedenych v odst. 2 se vidy povaZzuje za sjednané najemné. Zvyseni
najemného oznamuje vzdy pronajimatel najemci pisemnym sdélenim (postovni zasilka, email).

Za pronajem movitého vybaveni specifikovaného v ¢l. | odst. 2 je ndjemce povinen hradit
pronajimateli ndjemné odpovidajici mésicné c¢astce 9.000,-K¢ (slovy: devéttisickorunceskych).
Meési¢ni ndjemné za pronajaté movité vybaveni je splatné spolu s ndjemnym za pronajaté prostory
(viz odst. 1) vidy do 15. dne v mésici, za ktery se plati, na Géet pronajimatele ¢. 191136428/0600
vedeny u Moneta bank Podébrady dle vystaveného dariového dokladu.

Najemce je ddle povinen hradit pronajimateli zictovatelné zalohy na energie a dalsi sluzby, které
zahrnuji nasledujici mésicni platby:



e Vodné, sto¢né ... zaloha 2.000K¢/mésic

Elektrickd energie za ¢p. 6 ..... zaloha 11.000,--K¢/mésic
zaCp.5 ... zaloha 45 000 K¢&/1 mésic
e QOdvoz a likvidace odpadu - wen.. zaloha 2.500,--K¢/1 mésic

Mésic¢ni zalohy na energie a dalsi sluzby jsou splatné vidy do 15. dne v mésici, za ktery se plati, na
Ucet pronajimatele ¢.191136428/0600, vedeny u Moneta bank Podébrady.

Pronajimatel je opravnén jednostranné bez dohody s najemcem zvysit nebo snizit za¢tovatelné
zalohy na energie a dalsi sluzby (viz odst. 5) v zavislosti na faktické spotfebé ndjemce v prostorach
Gastronomického centra vyplyvajici z vyuétovani zaloh na energie a sluzby za pfedchazejici
kalendarni rok. O zvyseni Ci snizeni zaloh vyrozumi pronajimatel najemce pisemné (postovni
zasilka, email), a to nejpozdéji do 30 dnli po obdrZeni takového vyuctovani.

Zuctovatelné zalohy na energie a sluzby budou v pravidelnych rocnich intervalech predmétem
vyuctovani dle faktické spotfeby ndjemce. Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré nedoplatky na
energiich a sluzbach nejpozdéji do 15 dnll ode dne obdrZeni vyzvy pronajimatele k Ghradé
nedoplatku. Pfipadné preplatky budou najemci vraceny po obdrZeni posledniho vyuctovani
sluZeb za predchozi kalendarni rok v zdkonem uvedené Ih(té dle § 2252 NOZ, ledaze najemce
bude mit dluh na ndjemném, zalohach, vzniklé skodé, nakladech vzniklych s vyklizenim ndjemce
¢i dalsi dluhy ¢i nesplnéné penézité povinnosti, které nebude mozné kryt z vratné kauce dle ¢l. V.
V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén jednostranné zapocitat vyuctovany preplatek
vyplyvajici z vylictovani sluzeb oproti uvedenému dluhu ndjemce. Najemce toto bere na védomi a
s timto postupem pronajimatele souhlasi.

Veskeré platby se povazuji za uhrazené, jsou-li ve |h(té jejich splatnosti pfipsany na ucet
pronajimatele. Platby ndjemného a zaloh budou najemci Uc¢tovany k dhradé na zakladé darfiového
dokladu radné vystaveného k 1. dni kalendainiho mésice, za ktery se najem a zalohy na sluzby
plati, se Ihdtou splatnosti 14 dni, tj. do 15. dne v mésici, za ktery se ndjem a zaloha na poplatky a
sluzby hradi.

Najemce se pro pfipad, Ze se ocitne v prodleni s fadnym a véasnym placenim ndjemného, zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni. Tim neni
dotcéen ndrok pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.

Najemce se pro ptipad, Ze se ocitne v prodleni s Fadnym a v€asnym placenim zaloh na energie a
sluzby, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Tim
neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu skody v pIné vysi.

Pronajimatel a ndjemce souhlasné prohlasuji, Ze ndjemce byl pred uzavienim smlouvy seznamen
s energetickou narocnosti budovy ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sh., o hospodafeni s energii
(Energetické hodnoceni budovy zpracoval Stavebni inZenyring s.r.o., sidlem Prezidenta Benese
361, 289 03 Méstec Kralové, IC: 27421783).



V. Vratna kauce

Smluvni strany si ujednaly, Ze najemce slozZi ve prospéch pronajimatele na Géet ¢.191136428/0600
ke dni podpisu této smlouvy c¢astku ve vysi 200.000,-K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych) jako
vratnou kauci na celou dobu trvani najemniho vztahu. Nebude-li kauce slozena radné a vcas, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu nepodepsat a/nebo odloZit podatek ucinnosti smlouvy do
doby jeji plné uhrady. Bez poskytnuti kauce neni pronajimatel povinen pronajaté prostory ani
movité vybaveni najemci predat. Dle dohody stran nebude kauce Urocena.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou plateb dle ¢l. IV. pronajimateli, je pronajimatel oprdvnén
uspokojit své ndroky ze sloZzené kauce. Kauce dale slouZi, resp. pronajimatel je opravnén ji Cerpat,
k dhradé vzniklé skody, nakladl vzniklych s vyklizenim najemce, uskladnéni vyklizeného vybaveni
a véci movitych ndjemce, Ci dalSich dluzich ¢i nesplnénych penézitych povinnostech ndjemce dle
této smlouvy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zapodist kauci na pfislusny dluh kdykoliv po
splatnosti takového dluhu najemce.

Bude-li vratna kauce zcela nebo zéasti vycerpana postupem dle predchazejicich odstavci, je
najemce povinen vratnou kauci doplnit do jeji plné vySe v ¢astce 200.000,-K¢ (slovy: dvésté tisic
korun ceskych) bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 14 dni, po obdrieni vyrozuméni
pronajimatele o provedeném cerpani a jeho rozsahu.

Najemce se zavazuje pro pripad, Ze se ocitne v prodleni s doplnénim kauce dle odst. 3, zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocdaty den prodleni. Tim neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.

Nedoplni-li ndjemce vratnou zalohu v celém jejim rozsahu, a to ani v dodatec¢né lh(té 10 dni, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. To nema vliv na povinnost najemce uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ¢i pfipadné vzniklou Skodu v plné vysi.

Nevzniknou-li divody pro predpoklady pro ¢erpani zélohy, popf. nebude-li na zavazky najemce
pouzita celd vratnd zdloha, vrati pronajimatel zalohu nebo jeji zbyvajici ¢ast najemci nejpozdéji do
30 dnl po skonéeni této smlouvy.

VL. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Ndjemce md pravo uZivat nerusené predmét najmu v rozsahu dle omezeni uvedenych touto
smlouvou, proceZ se zavazuje s ohledem na specifika této ndjemni smlouvy umoznit vykon prava
pronajimatele spojenych s provazanosti vyuky 74k SOS a SOU Méstec Kralové.

Najemce se zavazuje hradit ujednané najemné, zalohy a veskeré dalsi platby radné a vcas dle této
smlouvy.

Najemce se zavazuje Setfit predmét prondjmu a chovat se k nému s péci radného hospodare a
véci, které pri ndjmu ztrati, znici, poskodi, jinak vyrazné opotrebi ¢i znehodnoti, je povinen ke dni
skonceni najmu nahradit stejné kvalitnim vyrobkem tak, aby pfedany pocet odpovidal poctu pfi
uzavreni této najemni smlouvy, popft. nahradit pronajimateli hodnotu takové véci, kterou tato
méla ke dni jeji ztraty/zniceni/poskozeni/opotiebeni/znehodnoceni, a to dle zlstatkové ceny
evidované v Ucetnictvi.



Smluvni strany dale sjednaly, Ze veskerou udrzbu a opravy pronajimanych prostor a pronajatého
movitého majetku si po dobu trvani ndjmu zajistuje a hradi ndjemce na sv(j vlastni naklad, kdy
najemce je povinen doplnit pronajaté véci movité svym nakladem, pokud dojde u pronajatych véci
movitych k jejich ztraté ¢i zniceni ¢i poskozeni. O ztraté/zniceni/ poskozeni je povinen najemce
bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele.

Nadjemce se zavazuje neprovadét na nemovitostech Zadné stavebni Upravy bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim ndjemni smlouvy a
zakladda pravo Pronajimateli vypovédét ndjemni smlouvu s okamzitou platnosti v jednomésicni
vypovédni dobé dle této smlouvy. Jakékoli odsouhlasené i neodsouhlasené stavebni Upravy budou
provadény na naklad a k tizi Najemce, pokud se pozdéji s Pronajimatelem nedohodnou jinak.

Ndjemce je povinen dodriovat pozadavky na dodrZovani technickych, bezpecnostnich a
hygienickych predpist v rdmci uzivani pfedmétu najmu a pfi své ¢innosti. Poruseni této povinnosti
je hrubym porusenim najemni smlouvy a zaklada prdvo Pronajimateli vypovédét ndjemni smlouvu
s okamZitou platnosti v jednomési¢ni vypovédni dobé dle této smlouvy.

Najemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu dat predmét ndjmu do podnajmu
tfeti osobé. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim najemni smlouvy a zakldda prévo
Pronajimateli vypovédét ndjemni smlouvu s okamzitou platnosti v jednomésicni vypovédni dobé
dle této smlouvy.

VII. Pracovni poméry zaméstnanci Gastronomického centra SOS a SOU Méstec
Kralové

Nadjemce se vramci a spolu suzavienim této ndjemni smlouvy k prevzeti vSech soucasnych
zaméstnancl pronajimatele spojenych s provozem pronajimanych prostor, pficemZz seznam
zaméstnancl je uveden dle pfiloZzeného seznamu, ktery je prilohou ¢. 3 této smlouvy. Prevzetim
se ve smyslu této smlouvy rozumi, Ze ke dni 31.8.2019 budou ukonceny veskeré pracovnépravni
vztahy mezi pronajimatelem a zaméstnanci uvedenymi v pfiloze €. 3, pficemz najemce s ucinnosti
ode dne 1.9.2019 navaZe stémito zaméstnanci vlastni pracovnépravni vztahy, a to s plnym
respektem a zachovanim jejich pracovnich pozic a pracovniho ohodnoceni (plat/mzda) ve vysi
odpovidajici minimalné platu/mzdé, kterou tito zaméstnanci méli zajisténu z pracovnépravnich
vztahU s pronajimatelem. Pracovni smlouvy ¢i dohody o pracich konanych mimo pracovni pomér
musi byt mezi ndjemcem a zaméstnanci jmenovanymi v pfiloze ¢. 3 podepsany nejpozdéji ke dni
podpisu této smlouvy, stejné tak ke dni podpisu této smlouvy musi byt podepsany veskeré
dohody o ukonceni pracovniho poméru mezi zaméstnanci a pronajimatelem.

VIII.  Poskytovani Skolniho a zavodniho stravovani

Najemce se zavazuje vramci cinnosti v predmétu najmu k zachovani pfipravy pokrm( pro
soucasné odbératele (Skolni, zadvodni a verejné stravovani), a to po celou dobu trvani této
smlouvy, nebude-li dfive vznesen poZadavek na ukonceni takového stravovdni ze strany
samotného odbératele.

Dale se ndjemcem zavazuje, Ze $kolni, zavodni a verejné stravovani bude poskytovat v souc¢asnych
cenach minimalné do konce kalendarniho roku, resp. do 31.12.2019, a to za nasledujicich
podminek a s tim, Ze ceny pokrm( mUzZe Najemce zvednout po tomto datu maximalné 1x rocné o
nejvyse 3% z dosavadni ceny:



Odbératelé:
a) Centrum socialnich sluzeb Podébrady
b) Lovochemie Méstec Kralové
c) ZZN Méstec Kralové
d) Stavebniny Pro-doma Méstec Kralové
e) Zemédélska spolecnost Méstec Kralové

Do 31.12.2019 bude zachovéana puvodni cena obéda (78 K¢ v¢. DPH) a obalu.

Stravovani 7akd SOS a SOU Méstec Kralové:

- Snidané 22,- K¢
- Obéd32,-K¢
- Vecerfe 32,- K¢

Stravovani zaméstnancul:

- Obéd 78,- K¢

¢ Najemce bere na védomi a zavazuje se pfi Cinnosti v predmétu najmu dodrZzovat veskeré platné
pravni predpisy upravujici povinnosti provozovatele skolniho a zdravotniho stravovani, zejména
tyto predpisy.

a) Zéakon ¢. 561/2004 sb. , Skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

b ) Vyhlaska ¢. 84/2005 sb. , o nakladech na zavodni stravovani ve znéni pozdéjsich predpist

¢ ) Vyhlaska €. 107/2005 sb., o skolnim stravovani ve znéni pozdéjsich predpist (spotfebni kos )
d ) Vyhlaska ¢. 430/2001 sb., o nakladech na zdvodni stravovani ve znéni pozdéjsich predpisu

a dalsi platné pravni predpisy vztahujici se k poskytovani skolniho a zavodniho stravovani a normy
technické, bezpecnostni a hygienické

IX. Podminky provozu restaurace a rychlého obcerstveni (bufet), véetné
pozadavkl na odbér vyrobkt

¢ Najemce se zavazuje k zachovani souc¢asného provozu restaurace a rychlého obcerstveni (co do
rozsahu a podminek) a zachovani prodeje sortimentu restaurace a rychlého obcerstveni
minimalné ve stavajicim rozsahu. Sortiment restaurace a rychlého obcerstveni mlze rozsitit o
dalsi nabizené produkty/vyrobky.

¢ Najemce bere na védomi, a zavazuje se v restauraci ani v bufetu neprodavat tabakové vyrobky,
alkoholické napoje, syrové (tepelné neupravené) maso a masné vyrobky &i vyrobky a produkty,
jejichZ prodej spolecné se stavajicim sortimentem zbozi, ktery bude dle této smlouvy zachovan, je
neslucitelny

e V prostorach rychlého obcerstveni (bufet) a restaurace se zakazuje koufit. Najemce je povinen
dohlédnout na dodrZovani tohoto zdkazu ze strany navstévnikd.

e BIizSi poZadavky na provoz jsou stanoveny v priloze ¢. 4 této smlouvy: Podminky provozu a
sortimentu restaurace a rychlého obcerstveni



X. Pozadavky na konani odbornych praxi zakti SOS a SOU Méstec Kralové
Najemce se zavazuje, 7e po celou dobu trvani smlouvy, umozni a zachovd moznost 74k SOS a
SOU konat na pracovistich Gastronomického centra SOS a SOU, véetné vedkerych pronajatych
prostor odborné praxe 74kl SOS a SOU Méstec Kralové. O vykonu praxe kazdého jednotlivého
Zzdka bude mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna smlouva o praktickém
vyucovani- konani odborného vycviku pro Zaky uc. obor( vzdélani kuchar — ¢isnik a stravovaci a
ubytovaci sluzby, jejiz vzor tvofi prilohu €. 5.
Najemce bere na védomi, Ze odborna praxe zakl probiha za pfitomnosti a pod dohledem ucitele
odborného vycviku & jiného povéreného pracovnika SOS a SOU, kterého se najemce zavazuje
vpustit po dobu vykonu odborné praxe na pracovisté Gastronomického centra a umoznit mu
vykon jeho ¢innosti bez omezeni. RovnéZ je ndjemce povinen umoznit vstup dalSich pracovniki
SOS a SOU, bude-li to nezbytné z dGvodu Fadného pribéhu vzdélavani 74kd (napf. kontrola
¢innosti Zakd pri vykonu praktického vycviku, odbornych praxich ¢i zkouskach).
Najemce se zavazuje, 7e po dobu odborné praxe umozni k vykonu praxe zaké SOS a SOU poufiti
veskerého vybaveni Gastronomického centra, véetné pripadného movitého vybaveni ndjemce.
Najemce je povinen zachovat za vykon odborné praxe odménu zakd ve vysi minimalné 30,--K¢
nejméné vsak ve vysSi minimalni hodinové mzdy.

Bliz8i podminky vzajemné spoluprace pti vyuce a skoleni budou ujednany v samostatné dohodé
mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Ndjemce se déle zavazuje k zachovani a umoZnéni pfistupu na pracovisté (predmét najmu)
za Ucelem kontroly Zakd, jejich vyuky, a majetku (a to zejména vedeni Skoly a ucitelé OV).

Xl.Ukon¢eni smlouvy

Smlouva kon¢i uplynutim doby urcité dne 31. 8. 2021, pokud se smluvni strany nedohodnou na
jejim prodlouzeni.

Smlouvu pak lze ukoncit dale odstoupenim dle nékterych ustanoveni této smlouvy, popfipadé
vypovédi z divodl uvedenych v této smlouvé i ze zakonem uvedenych dlvodu, pfipadné jinak
dle nékterych ustanoveni této smlouvy.

Pro pfipad hrubého poruseni smlouvy ze strany Néjemce je opravnén Pronajimatel smlouvu
vypovédét pred uplynutim doby urcité s mésicni vypovédni dobou. Hrubé poruseni se mimo
pfipady uvedené v této smlouvé povazuje jednani Ndjemce, porusuje-li Najemce hrubé své
povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej Pronajimatel vyzval k napravé, chova se
Najemce v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Xll.Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho uzavieni a Gcinnosti dnem 1. 9. 2019.

Prava a povinnosti stran, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012
Sb., ob¢anskym zdkonikem, a dalSimi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kaidd ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Zdmér pronajmout prostory jiz byl
uverejnén po dobu 30ti dnli na Giedni desce kraje i obce a to na Ufednich deskach KU a obce
Meéstec Kralové od 19.6.2019 do 19.7.2019.



e Smlouvu lze dopliovat, ménita rusit pouze pisemnymi dodatky podepsanym obéma
smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnich pfipadech, Ze mize byt doplnovana,
ménéna ¢i rusena jednostranné.

e Smluvni strany prohlasuji a zavazuji se v pfipadé, Ze by se kterékoliv ujednani této smlouvy stalo
nebo ukdzalo byt neplatnym ¢i nedéinnym, nahradit takové ujednani novym platnym a d¢innym
ujednanim nejblizsiho vyznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu.

e Kazda smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané, Ze doslo ke
zméné jejich kontaktnich Gdaji a uvést udaje aktudlni. Nesplni-li kterdkoliv strana tuto povinnost,
zUstava v platnosti posledni zndma adresa a dalsi kontaktni Udaje a druhd strana je na tyto
opravnéna i naddle dorucovat veskeré pisemnosti s ucinky uvedenymi v této smlouvy Cdi
vyplyvajicimi z pravnich predpisi. V pfipadé pochybnosti se veskeré pisemnosti povaZzuji za
dorucené smluvnim stranam tfetim dnem po jejich prokazatelném podani k postovni prepravé a
tyZ den po prokazatelném odeslani pisemného sdéleni emailem.

e Obé strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich pravé, svobodné a vainé vili
ana dikaz toho pripojuji své podpisy.

V Méstci Kralové dne 22.8.2019

Pronajimatel zast. Najemce zast.
Mgr. Hanou Podzimkovou, feditelkou Ing. Bohuslavem Kohoutem, jednatelem
SOS a SOU Méstec Kralové spol.Maso Sedldk spol. s r.o.

Prilohy: 1) planek s vyznacenim pronajatych prostor
2) seznam pronajatého movitého vybaveni
3) seznam zaméstnancu, jejichZ smlouvy najemce prebira
4) Podminky provozu a sortimentu restaurace a rychlého obcerstveni
5) VZOR smlouvy o praktickém vyucovani
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