Smlouva o smlouvé budouci kupni

uzaviena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik

(dale jen ,Smlouva“)

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

IC: 00240079
Se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Zastoupené: Ing. Vlastimil Picek, starosta mésta

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:
dale jen ,budouci prodavajici“ na strané jedné

a

BRAUNERKA s.r.o.
IC: 489 51 307
Se sidlem: Dra2|_ce 63 PSC 29471

E'_"'r :.\U.
s -"‘ill"-‘-fﬁ #

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

dale jen ,budouci kupujici“ na strané druhé

,budouci prodavajici“ a ,,budouci kupujici“ spolecné dale jen ,smluvni strany” a jednotlivé , smluvni

strana“.

1. Vymezeni pojmu

1.1. Objekt: pozemek p.&. st. 18/1, vyméra 500 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucdsti je stavba stojici na tomto pozemku, a to budova

C.p. 98, zplUsob wvyuZiti rodinny dim, zapsany na LV 10001 v katastru

nemovitosti pro katastralni izemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad

Labem-Stara Boleslav u Katastralniho daradu pro Stfedocesky kraj,

Katastralni pracovisté Praha-vychod.

2.  Uvodni ustanoveni

2.1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Objektu (dale také jako ,PFfedmét

prevodu®).

3.  Ucel a predmét Smlouvy

3.1. Ucelem této Smlouvy je zaji$téni a zabezpeceni budouciho pievodu Pfedmétu prevodu dle této

Smlouvy z budouciho prodavajictho na budouciho kupujiciho, a to za podminek sjednanych

touto Smlouvou.

Stranka1z5



3.2.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Pfedmétem této Smlouvy je stanovit vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran smérujici
k naplnéni Gcelu této Smlouvy vyjadieného v predchozim odstavci.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se touto Smlouvou vyslovné zavazuji, Ze nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od
doruceni pisemné vyzvy budoucimu prodavajicimu ze strany budouciho kupujiciho uzaviou
Kupni smlouvu uvedenou vpfiloze ¢ 1 této Smlouvy, jejimz predmétem bude
prevod Pfedmétu prevodu z budouciho prodavajiciho na budouciho kupujiciho se sou¢asnym
zavazkem budouciho kupujiciho realizovat v Pfedmétu prevodu zaméry, které jsou blize
specifikovany v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (pro ucely této Smlouvy jen , Kupni smlouva“).
Smluvni strany se ddle zavazuji uzavfit spolec¢né s Kupni smlouvou zastavni smlouvu, kterd tvofri
pfilohu €. 2 této Smlouvy (pro ucely této Smlouvy jen , Zastavni smlouva“)

Budouci kupujici zasle pisemnou vyzvu dle ¢l. 4.1. této Smlouvy budoucimu prodavajicimu
bezodkladné poté, nejpozdéji vsak do 5 pracovnich dnl, co dojde k nabyti pravni moci
stavebniho povoleni na Pfedmét prevodu. Vyzva bude budoucim kupujicim zaslana budoucimu
proddvajicimu na email epodatelna@brandysko.cz, pficemz vyzva se povazuje za dorucenou

dnem prokazatelného doruceni vyzvy ze strany budouciho kupujiciho na shora uvedeny email.

Budouci prodavajici se zavazuje po dobu platnosti a Ucinnosti této Smlouvy neuzavfit s zddnou
tfeti osobou smlouvu o pfevodu Pfedmétu prevodu nebo obdobnou smlouvu, kterou by doslo
k takovému prevodu prava k Pfedmétu prevodu, ktery by znemozZnoval uzavieni Kupni
smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje zajistit vydani stavebniho povoleni na Objekt nejpozdéji do 24
mésicll ode dne uzavreni této Smlouvy. Soucasné se budouci kupujici zavazuje, Ze do 36 mésicl
mésicl od uzavieni Kupni smlouvy dojde ke kolaudaci staveb na Objektu.

Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena za Predmét prevodu je stanovena ve wvysi 10,100.000,- K¢ (slovy:
desetmilionljednostotisic korun ¢eskych); (dale jen ,,Kupni cena“).

Budouci kupuijici se zavazuje uhradit Kupni cenu za niZe uvedenych podminek:

5.2.1. Budouci kupujici uhradi zdlohu na Kupni cenu ve vysi 50% z celkové jeji ¢astky, a to do
péti pracovnich dnll od podpisu této Smlouvy na cislo Gétu Budouciho prodavajiciho
uvedeny v Uvodu této Smlouvy.

5.2.2. Budouci kupujici uhradi doplatek na Kupni cenu ve vysi 50% z celkové jeji castky, a to
pied podpisem Kupni smlouvy, na ¢islo uc¢tu Budouciho prodavajiciho uvedeny v tvodu
této Smlouvy.

V ptipadé neuhrazeni zalohy dle ¢l. 5.2.1. této Smlouvy ze strany budouciho kupujiciho
ve stanovené |hité, tato Smlouva bez dalSiho zanika.

Kupni cena se povaZuje za plné uhrazenou dnem pfipsani doplatku dle ¢l. 5.2.2. této Smlouvy
na ucet Budouciho prodavajiciho.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

8.2.

8.3.

Prohlaseni smluvnich stran

Budouci prodavajici timto prohlasuje, Ze na Predmétu prevodu nevaznou dluhy, zavazky,
zastavni prava, vécna bfemena, najemni prava Ci jind prava ve prospéch tretich osob, Ze netrpi
jinymi pravnimi vadami. Dale budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Predmét prevodu neni
veden vykon rozhodnuti.

Budouci prodavajici téz prohlasuje, Ze neexistuji Zzadné smlouvy, které by ohledné Pfedmétu
prevodu zakladaly prdva, jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u
katastralniho Uradu ohledné predmétnych nemovitosti podany ndvrhy, o nichZz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ohledné Predmétu pfevodu nebude do doby jeho prevodu
dle Kupni smlouvy cinit zadné ukony, kterymi by se Predmét prevodu omezoval nebo
zatéZoval.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni znam d0vod, ktery by branil uzavieni Kupni
smlouvy, pripadné pfivodil jeji neplatnost.

Budouci kupuijici se zavazuje, Ze bude provozovat zdmér uzivani Objektu v souladu s pfilohou €.
3 této Smlouvy a dle podminek stanovenych Kupni smlouvou.

Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupuijici i budouci prodavajici jsou opravnéni odstoupit od této Smlouvy v pripadé, ze
by se nékteré zprohlaseni druhé smluvni strany uvedené vtéto Smlouvé ukazalo byt
nepravdivym.

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze budouci kupujici
nezajistil v souladu s odst. 4.4. této Smlouvy vydani stavebniho povoleni na Objekt nejpozdéji

do 24 mésicl ode dne uzavieni této Smlouvy.

Pravni acinky pisemného odstoupeni nastavaji dnem, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni
doruceno druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou povinny vratit to, co si navzajem plnily.
Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky na ndhradu skody.

Sankc¢ni ujednani

V ptipadé, Ze nedojde kuzavieni Kupni smlouvy vsouladu stouto Smlouvou z ddvodu
na strané budouciho kupujiciho, zavazuje se budouci kupujici uhradit budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi zalohy Kupni ceny dle ¢l. 5.2.1. této Smlouvy.

V pripadé poruseni povinnosti budouciho kupujiciho dle ¢l. 4.4. této Smlouvy (tj. nezajisti do 24
mésicl od uzavieni této Smlouvy vydani stavebniho povoleni na Objekt), je budouci kupujici
povinen zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za meésic
prodleni s vydanim stavebniho povoleni na Objekt.

V ptipadé, Ze budouci kupujici porusi povinnost dle ¢l. 4.4. této Smlouvy (tj. nezajisti do 24
mésicl od uzavieni této Smlouvy vydani stavebniho povoleni na Objekt) a budouci prodavajici
v dUsledku toho odstoupi od této Smlouvy v souladu s ¢l. 7.2. této Smlouvy, zavazuje se
budouci kupujici uhradit budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi zalohy Kupni ceny
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8.4.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

dle ¢l. 5.2.1. této Smlouvy.

Smluvni pokuta je splatna do deseti (10) dni ode dne doruceni vyzvy budouciho prodavajiciho
budoucimu kupujicimu k dhradé smluvni pokuty, a to na sdéleny bankovni ucet. Uplatnénim
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody. Smluvni strany sjednavaji, Ze smluvni
pokuta dle tohoto ¢lanku muizZe byt budoucim prodavajicim zapoctena na pohledavku
budouciho kupujiciho na vraceni zalohy na Kupni cenu.

Salvatorni klauzule

Strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich predpistd anebo
judikatury soud( bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan dlvod neplatnosti
pravniho jednani, Smlouva jako celek nadale plati, pficemZ za neplatnou bude mozné
povaZovat pouze tu Cast, které se dlvod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji toto
ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu
pravnich predpisli a smyslu a Gcelu této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feseni zde uvedené a Smlouva by byla neplatnj,
strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjisténi uzavtit novou smlouvu, ve které pripadny
dlvod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijatd plnéni budou zapocitdna na plnéni
stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom z pivodni Smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi smluvnimi stranami se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkdm a omezenim dle zadkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (dale jen ,,zdkon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zdkona
o registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dnl od uzavieni této
smlouvy. Tuto povinnost se zavazuje splnit budouci prodavajici.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a Gcéinnosti jejim
uverejnénim v registru smluv.

Zmény Smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného a Cislovaného dodatku ke Smlouvé
podepsaného smluvnimi stranami. Smlouva muze byt ukonéena pouze pisemné.

Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Budouci
kupujici obdrzi po podpisu jedno vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrzi budouci prodavajici.
Smluvni strany na zavér této Smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti

branici v uzavieni této Smlouvy.

O uzavreni této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne
19.12.2018 - usneseni ¢. 13/bod 13. — podbod 13.9., a uzavreni této Smlouvy ve znéni, které je
predkladano k podpisu Smluvnimi stranami, bylo odsouhlaseno zastupitelstvem mésta Brandys
nad Labem-Stard Boleslav dne 19.12.2018 — usneseni ¢. 13/bod 13. — podbod 13.10.
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10.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, Ze rozuméji vSem jejim ustanovenim, ktera
odpovidaji jejich svobodné a vainé projevené vili. Na dlkaz toho pripojuji své podpisy
zpUsobem smluvni strany zavazujicim.

v v

10.9. Prilohy: pfiloha €. 1 - Kupni smlouva
pfiloha €. 2 - Zastavni smlouva

, v

loha €. 3 - Specifikace zaméru
loha €. 4 - Studie zachycuijici finalni stav zdjemcem realizovanych Uprav Objektu

V Brandyse nad Labem dne V Brandyse nad Labem dne
budouci prodavajici budouci kupuijici
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