SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisli mezi témito smluvnimi stranami
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Pronajimatel: Méstska knihovna Valasské Mezifici, prispévkova organizace

se sidlem:  Nabfezi 268, 757 01 Valasské Mezifici
ICO: 64123421
zastoupena: Mgr. Zderikou Smahlovou, feditelkou knihovny

Najemce: poboény spolek Obéanska poradna pod kridly
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1.2.

1.3.

1.4.
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se sidlem: ZaSovska 784, Krasno nad Bec¢vou, 757 01 Valasské Mezifici

ICO: 03225828

zastoupeny: Mgr. Terezou Sevéikovou, pfedsedou poboéného spolku

evidovany: ve spolkovém rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil L, vlozka
13735

l.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové v budové Valasské Mezifici, C.p.
268, obC. vyb., ktera je soucasti pozemku p.C. 6 — zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 1024 m? zapsaného na LV 10001 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezifici, pro
obec ValaSské MezifiCi a katastralni uzemi Valasské Mezifii - mésto a to mistnosti
specifikovanych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a pomérnou ¢ast spoleCnych prostor
specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory“) o celkové
vymére 47,62 m?.

Nebytové prostory se pronajimaji za uc¢elem poskytovani socialni sluzby. Po
dobu platnosti této smlouvy je najemce povinen si zajistit veSkeré doklady potfebné
k této Cinnosti v téchto nebytovych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nebytové prostory za ucelem specifikovanym
v této smlouvé najemci a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané najemné.

Najemce nema pravo v Nebytovych prostorach provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu uvedeného v
této smlouvé.
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Doba najmu

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. 9. 2019 na dobu neurcitou.

Vypovédni doba Cini 3 kalendafni mésice, pfiCemz zacina béZet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi a koncCi uplynutim posledniho dne
tfetiho kalendarniho mésice. Timto neni dotCeno ustanoveni bodu 2.2 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypoveédni doby, jestlize:

- Nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s ucelem uvedenym v této smlouve,
nebo

- najemce pfenechal uzivani Nebytoveé prostory jiné fyzické nebo pravnické osobé
bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

- najemce nezaplatil v€as najem nebo zalohové platby dle podminek uvedenych v
této smlouvé.

V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby skonCi najem den nasledujici po doruéeni
vypovédi a pronajimatel je povinen Nebytové prostory vyklidit do 5 dni od dorucéeni
vypovédi, pokud najemce neurCi delSi dobu.

Smluvni strany jsou opravnény ukoncit najem dohodou.

.
Najemné a sluzby

Najemné za Nebytové prostory je stanoveno dohodou ve vysSi 14.040,- K€ ro¢né.
Sazba za m” a rok ¢&ini 295,- K&.

V dobé uzavreni smlouvy je najem Nebytovych prostor osvobozenym plnénim od
dané z pfidané hodnoty dle § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. V pfipadé, Zze se najem Nebytovych prostor
stane zdanitelnym plnénim, bude zvySen o pfisludnou dan z pfidané hodnoty.

Platné najemné bude ro&né valorizovano o miru inflace (dale jen ,valorizované
najemné®), vedené a potvrzené Ceskym statistickym ufadem.

Pronajimatel pfedlozi najemci pisemné oznameni o valorizaci najemného v prabéhu
mésice bfezna na védomi. Valorizované najemné, predlozené pronajimatelem
najemci na védomi, bude platné nasledujicich 12 mésicu, tj. od prvniho dne mésice
dubna do 31. dne mésice bfezna nasledujiciho roku véetné.

Doruceni oznameni o valorizaci najemného nebo o zméné vySe zaloh na sluzby se
fidi dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli také cenu sluzeb
spojenych s uzivanim Nebytovych prostor a to formou mésinich zaloh. Sluzbami
spojenymi s uzivanim Nebytovych prostor se rozumi zejména dodavka tepla, vodné
a stoCné a srazkova voda, elektrické energie, odvoz odpadu. Vyuctovani zaloh na
sluzby provede pronajimatel podle skute¢né vysSe nakladl vzdy nejpozdéji do 4.
mésice po uplynuti zu¢tovaciho obdobi, pficemz tyto naklady s vyjimkou dodavky
tepla budou roztétovany najemci alikvotnim podilem dle m? pronajatych ploch, kdy
m? pronajatych ploch se v tomto pfipadé rozumi soucet vymér ploch pronajatych
nebytovych a spoleCnych prostor. Naklady na teplo se rozuctuji dle Vyhlasky C.
269/2015 Sb., o rozuctovani nakladd na vytapéni. Nedoplatky z ro¢niho vyuctovani
sluZeb je nagjemce povinen uhradit ve |haté uvedené ve vyuctovani stejné tak jako je
pronajimatel povinen vratit pfipadné preplatky.
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V najemném neni zahrnuta cena za tyto niZze uvedené sluzby, které hradi najemce
na ucet pronajimatele formou zalohovych plateb ve vysi 23.160,- K& ro¢né, a to:

= HePlO e e 6.480,- KE / rok
- elektfina .o 12.840,- K& / rok
- vodné a stocné a srazkovavoda ... .............. 2.640,- KE / rok
- 0dVOZ OAPAAU ..o 1.200,- K&/ rok

celkem .............. 23.160,- Ké / rok

Zalohoveé platby vyuctuje pronajimatel najemci jednou za rok.

Uklid Nebytovych prostor véetné podilu na uklidu spoleénych prostor si zajisti a
uhradi najemce sam na své naklady.

V.
Platebni podminky

N4gjemné bude placeno na ucet pronajimatele u Komercni banky ve ValaSském
Mezifi¢i, bankovni spojeni ¢.4. 840510297/0100, variabilni symbol 03225828, v
mésicnich splatkach ve vysi 1.170,- K€ a to vzdy nejpozdéji do 25. dne pfislusného
mésice.

Najemce hradi pronajimateli najemné dle Splatkového kalendafre rozpisu
najemného, ktery je vystaven na ucetni obdobi 9/2019 az 12/2019.

Pronajimatel se zavazuje prokazatelné predat najemci vzdy nejpozdéji do 20. 1.
nasledujiciho roku Splatkovy kalendar na dalSi u¢etni obdobi.

Zalohové platby na sluzby budou placeny na ucet pronajimatele u Komeréni banky
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03225828, v mésicnich splatkach ve vysi 1.930,- Ké a to vZzdy nejpozdéji do 25. dne
prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Najemce hradi pronajimateli zalohové platby na sluzby dle Platebniho kalendare,
ktery je vystaven na ucetni obdobi 9/2019 az 12/2019.

Pronajimatel se zavazuje prokazatelné pfedat najemci vzdy nejpozdéji do 20. 1.
nasledujiciho roku Platebni kalendar zaloh na dalSi ucetni obdobi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vySi zaloh za sluzby s najmem
spojenych a to v souvislosti se zménou ceny dodavatell energii, zménou sazby
DPH, vyuctovanim sluzeb, apod. Zména je ucinna od nasledujiciho mésice po
doruceni nového Platebniho kalendare.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani Nebytovych prostor v souladu
s touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Nebytovych prostor a pfebira je, tak
jak se ke dni podpisu této smlouvy nachazeji.
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Pronajimatel si vyhrazuje pravo prohlidky Nebytovych prostor za uéasti najemce
nebo jeho zastupce, stejné tak si najemce vyhrazuje pravo vstoupit do Nebytovych
prostor najemce bez jeho ucasti v pfipadé havarie, Zivelné pohromy apod. O tomto
vstupu musi neprodlené informovat najemce.

Najemce hradi ze svého veSkeré Upravy ucelové povahy (po pfedchozim souhlasu
pronajimatele) a drobné opravy, jakoz i béznou udrzbu Nebytovych prostor (tj.
zejména malovani a tapetovani mistnosti v€etné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy  Nebytovych prostor, zasklivani oken). Najemce nesmi bez védomi
pronajimatele opravovat ¢i ménit zamky ve dverich.

Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli pfipadnou nutnost oprav vétsiho
rozsahu. Prfipadné stavebni Uupravy je najemce opravnén provést pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zabezpecit si v plném rozsahu na své naklady BOZP a hygienu
prace. Najemce je dale povinen dodrZzovat pokyny pronajimatele, tykajici se
uzamykani a ostrahy budovy.

V pfipadé havarie, anebo nutnosti provést neprodlené nutné prace k zabranéni skod,
muUze provést tyto prace v nezbytném rozsahu najemce na naklady pronajimatele.
Najemce je v tomto pfipadé povinen tyto pfipady okamzité nahlasit pronajimateli a
zaroven s pronajimatelem dohodnout zpusob odstranéni zavady. Zavady zpusobené
najemcem uhradi najemce sam na své naklady.

V pfipadé jakychkoliv Skod zpuUsobenych vramci Nebytovych prostor, napf.
v dusledku ohné, poskozeni pfi vloupani apod. je najemce povinen toto neprodlené
hlasit pronajimateli.

Po skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli Nebytové prostory ve
stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani.

Za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se Nebytovych
prostorach odpovida najemce. Najemce téZ odpovida za Skodu, ktera vznikla
v téchto prostorach, i za Skodu, ktera vznikla plisobenim véci v tomto prostoru se
nachazejicich.

Najemce se zavazuje, Ze zprosti pronajimatele odpovédnosti podle bodu 5.10. této
smlouvy, pokud by proti nému byla uplatnéna, resp. Ze pronajimateli poskytne
nahradu toho, co by popfipadé z duvodl odpovédnosti podle bodu 5.10. této
smlouvy byl povinen plnit.

Ustanovenim bodu 5.10. této smlouvy neni dotena jina zakonna odpovédnost
najemce. Neni jimi dotéena ani odpovédnost pronajimatele za Skodu zpusobenou
jeho zavinénim.

Najemce muze nemovitou véc, kde se nalézaji Nebytové prostory, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skon€eni ngjmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc
opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce Nebytovych prostor pronajimateli v den skonCeni najmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli Nebytové prostory skute¢né odevzda.
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VI.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény této smlouvy musi byt provedeny formou cislovanych dodatk
uzavienych v listinné podobé v pisemné formé podepsané opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

Najemce souhlasi se zvefejnénim (v€etné zpracovani) této smlouvy a vSech udajl
uvedenych v této smlouvé a jejich pfipadnych pfilohach na webovych strankach
pronajimatele, v informacnich a organizacnich systémech pronajimatele, v registru
smluv a dalSich systémech/registrech dle platnych pravnich pfedpisu.

Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichZz pronajimatel i najemce
obdrzi po dvou stejnopisech.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, odpovida jejich svobodné viili,
smlouva nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na
dlkaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Priloha 1 - Podklady pro stanoveni zaloh na sluzby

Mgr. Zdenka Smahlova Mgr. Tereza Sevéikova
feditelka knihovny prfedseda pobocného spolku



