Dohoda o ukonceni smlouvy

o ngjmu prostoru slouziciho podnikdni ze dne 14. 7. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
9.7.2018

uzaviena mezi témito ucastniky:

PLZENKA, spol. s r.0.

Sidlem: Plzenska 83/48, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun 2

I1CO: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374
Zastoupena Mgr. Dusanem Tom¢éou, jednatelem

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢. uétu: 7768640277/0100

(dale jen ,,PLZENKA, spol. s r.0. nebo pronajimatel*)

a

ASTACUS s.r.0.

Sidlem: Praha 1- Staré Mésto, Kaprova 42/14, PSC 110 00

ICO: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupena: Michalem Pechanem, jednatelem

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢. G¢tu: 43-7582910267/0100

(déle jen ,, ASTACUS s.r.0. nebo najemce*)

l.
Dne 14. 7. 2015 PLZENKA, spol. sr.0. jako pronajimatel uzaviela Smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani se spole¢nosti ASTACUS jako najemcem a dne 9. 7. 2018 byl mezi smluvnimi
stranami uzavien Dodatek ¢. 1 ktéto smlouvé. Na zakladé uzaviené Smlouvy o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani, ve znéni Dodatku €. 1 (dale jen ,,smlouva“) ma ASTACUS s.r.o. pfenechany do
uzivani prostory v budové ¢p. 83, ktera je souéasti pozemku st. 514/1 na adrese: Plzenska 83/48,
Beroun-Mgsto, 266 01 Berou (dale jen ,,budova“ nebo ,,spole¢ensky dim Plzenka“), a to:

. v pravém kiidle piizemi budovy (dale “prostory v pravém kiidle budovy*)
hlavni mistnost ¢. 1.28 o vyméte 100,13 m?
mistnost €. 1.24 (ptilehld mistnost k hlavni mistnosti) o vymeéte 26,34 m?
mistnost €. 1.18 o vyméfe 13 m?
mistnost ¢. 1.27 o vyméte 7,76 m?
mistnost ¢. 1.22 WC pro zakazniky - Zeny o vyméfe 5,5 m?
mistnost €. 1.23 WC pro zédkazniky — muzi o vyméie 10,8 m?

. Vv pravé ¢asti suterénu budovy (dale ,,prostory v suterénu budovy*)
chodba o vyméie 22,59 m?
Satna o vyméfe 5,35 m?
WC o vyméte 1,98 m?
sklep o vyméte 31,57 m?
sklep o vyméte 21,58 m?

dale spoleéné téz ,, prostory“ nebo ,,pronajaté prostory nebo ,,pfedmét najmu.



Celkova vyméra pronajatych prostor ¢ini 246,60 m?.

N4jemni vztah byl sjednan na dobu urcitou, a to do 31. 8. 2020.

Il.
Ob¢ smluvni strany timto sjedndvaji v souladu s ¢l. X. odst. 10.1 smlouvy, Ze najem prostor
specifikovanych v €l. 1. této dohody konéi dohodou smluvnich stran ke dni 31. 8. 2019. Do této doby
je ASTACUS s.r.o0. povinen hradit PLZENCE, spol. s r.0. najemné v souladu s ¢l. 1V odst. 4.1 a 4.7
smlouvy.

Ugastnici této dohody se dohodli, Ze adkoliv smluvni vztah ze smlouvy konéi pred uplynutim sjednané
doby dle ¢lI. VI. odst. 6.1 smlouvy, tedy pied 31. 8. 2020, kdy neni zcela splacena pohledavka najemce
ve vysi 240 000,-K¢ za pronajimatelem z titulu najemcem provedenych Uprav na predmétu najmu,
najemci nenalezi zadna ndhrada za toto zhodnoceni ze strany pronajimatele.

Utastnici se dohodli, z2 ASTACUS s.r.0. v terminu do 31. 8. 2019 poukaZe na u¢et PLZENKY, spol.
s r.0. finanéni ¢astku ve vysi 48 400,-K¢ jako odstupné za predéasné ukonéeni smlouvy dohodou.

Ke dni skonéeni najmu je ASTACUS s.r.o. povinen odstranit oznafeni provozovny, jejiz prostory
tvorily pfedmét smlouvy.

PLZENKA, spol. s r.0. byla ndjemcem obeznamena se skute¢nosti, ze od 1. 8. 2019 bude kavarna
umisténa v pronajatych prostorach, které jsou pfedmétem této dohody, uzaviena.

O vraceni prostor pfenechanych pronajimatelem do uzivani najemci na zakladé smlouvy se smluvni
strany zavazuji sepsat pisemny protokol, ktery jsou opravnéni podepsat zastupci pronajimatele a
najemce, a ktery se po jeho podpisu stane pfilohou €. 1 této dohody. Obsahem protokolu bude popis
stavu prostor, udaje o Cislech a stavech spotfeby médii ke dni sepsani protokolu, kterymi byla métena
spotieba jednotlivych médii tykajicich se prostor v pravém kiidle budovy, soupis vracenych kli¢a,
datum a podpisy zastupci smluvnich stran.

Pronajimatel a najemce se dohodli v souladu s ¢lankem X. odst. 10.7 smlouvy, Ze vybaveni a zatizeni,
které najemce sam vnesl a instaloval do prostor pienechava bezplatné pronajimateli v zlstatkové
hodnotg................ Soupis ptenechané¢ho vybaveni a zafizeni, vCetné zistatkové hodnoty tvofi
ptilohu ¢. 2 této dohody.

V ptipad€, Ze na zaklad¢é vyuctovani provedeného dodavateli sluzeb bude zjistén k 31. 8. 2019 u
ASTACUSU s.r.0. nedoplatek na nakladech za sluzby, které byly placeny formou zaloh je ASTACUS
s.r.o. povinen PLZENCE, spol. s r.o. zaplatit nedoplatek ve 1hiité 15 dnt ode dne, kdy mu PLZENKA,
spol. s r.o. pfedlozi vyuctovani spole¢né s pfislusnym danovym dokladem.

V ptipadé, Ze na zaklad¢ vyuctovani provedeného dodavateli sluzeb bude zjistén k 31. 8. 2019 u
ASTACUSU s.r.0. preplatek na nékladech za sluzby, které byly placeny formou zéloh je PLZENKA,
spol. sr.o. povinna vratit zjistény pteplatek z vyuctovani sluzeb na uc¢et ASTACUSU s.r.o. uvedeny
v zahlavi této dohody.

[l
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze uzavienim této dohody, nebudou v budoucnu vuci sobé
uplatiiovat zadné dalsi ¢i souvisejici naroky, vyjma téch, jez jsou pfedmétem této dohody.

Tato dohoda je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nichz kazdy méa povahu originalu. PLZENKA,
spol. s r.0. obdrzi dva vytisky a dva vytisky ASTACUS s.r.o.



Obé smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto dohodu pied podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednédni a na zdklade jejich svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni,
nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U€innosti dnem uvefejnéni
Vv registru smluv, ne vSak dfive nez 31. 8. 2019.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato dohoda podléha uvetejnéni v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach a ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpist, a Ze tato dohoda vyzaduje ke
své ucinnosti uvefejnéni v tomto registru a prohlaSuji, ze s timto uvefejnénim souhlasi. Za tcelem
spInéni povinnosti uvetejnéni této dohody se smluvni strany dohodly, Ze ji do registru smluv zasle
spole¢nost PLZENKA, spol. s r.0. neprodleng, nejdéle viak do 15 dnd, po podpisu této dohody viemi
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze skuteénosti uvedené v této dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi
podle § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

Ugastnici této dohody po preéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, e byla sepsana na zakladé
pravdivych daju, jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

V piipadé, ze ASTACUS s.r.0. nepoukaze na Gi¢et PLZENKY, spol. s r.0. finanéni astku 48 400,-K¢&
— jako odstupné za pied¢asné ukonceni smlouvy do 31. 8. 2019 tato dohoda se od pocatku rusi a
naddle zlistava v platnosti stdvajici smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 14. 7. 2015,
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 9. 7. 2018.

Na dikaz souhlasu pfipojuji obé€ strany své vlastnorucni podpisy.

Priloha ¢. 1 Protokol o pfedani a pfevzeti prostor v pravém kiidle budovy
Ptiloha ¢. 2 Soupis vybaveni a zafizeni pfenechané najemcem pronajimateli

V Berouné dne: 16. 8. 2019 V Berouné dne: 16. 8. 2019

PLZENKA spol. s r.0. ASTACUS s.1.0.
Mgr. Dusan Tomco, jednatel Michal Pechan, jednatel



PROTOKOL O PREDANI

prostor v pravém kridle spole¢enského domu Plzeiika
Pronajimatel (piebirajici)

PLZENKA, spol. s r.0.

Sidlem: Plzenska 83/48, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun 2

I1CO: 25062310, DIC: CZ25062310

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 46374
Zastoupend Mgr. DuSanem Tomcou, jednatelem

osoba opravnéna zastupovat piebirajiciho: Zden¢k Vesely, zaméstnanec spole¢nosti
PLZENKA, spol. s r.0.
(dale jen "piebirajici")

a
Néjemce (predavajici)

ASTACUS s.r.o.

Sidlem: Praha 1, Kaprova 42/14, PSC 110 00

IC: 29030528, DIC: CZ29030528

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 161299
Zastoupena: Michalem Pechanem, jednatelem

osoba opravnéna zastupovat predavajiciho: ..........ocoiviiiiiiiii i

(dale jen "piedavajici')

Priloha ¢. 1

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku st. 514/1 a parc. ¢. 1176/86, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun pro
obec a k.u. Beroun, ¢ast obce Beroun-M¢sto, na listu vlastnictvi ¢. 4311. Soucasti pozemku st. 514/1
je i budova Cp. 83 na tomto pozemku postavena (dale jen ,,budova‘“ nebo ,,spolecensky diim Plzenka“).

Na zakladé uzaviené Dohody 0 ukonéeni smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne
14. 7. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 9. 7. 2018 (dale jen ,,smlouva o najmu‘) najemce vraci
pronajimateli prostory v pravém kiidle budovy, které mu pfenechal pronajimatel do do¢asného uzivani
na zakladé uzaviené smlouvy o najmu. Jedna se o prostory, které se nachazeji v ptizemi budovy, a to:

. v pravém k¥idle piizemi budovy (dale “prostory v pravém kiidle budovy*)

hlavni mistnost ¢. 1.28 o vyméte 100,13 m?

mistnost ¢. 1.24 (pfilehla mistnost k hlavni mistnosti) o vyméte 26,34 m?
mistnost ¢. 1.18 o vyméte 13 m?

mistnost €. 1.27 o vymeéie 7,76 m?

mistnost €. 1.22 WC pro zékazniky - zeny o vyméte 5,5 m?

mistnost ¢. 1.23 WC pro zakazniky — muzi o vyméte 10,8 m?

. Vv pravé ¢asti suterénu budovy (dale ,,prostory v suterénu budovy*)
chodba o vyméie 22,59 m?



Satna o vyméie 5,35 m?
WC o vyméie 1,98 m?
sklep o vyméte 31,57 m?
sklep o vyméte 21,58 m?

Celkovéa vyméra pronajatych prostor ¢ini 246,60 m?.

Stavy méricu ke dni predani

Elektromér ¢. : stav:
Vodomér ¢. stav
Plynomeér €. stav

Piedavajici piedal piebirajicimu klide od pieddvanych prostor souZicich K podnikéni a pfebirajici klice

od predavajiciho dne$niho dne prevzal V POCIU.. . .eeiiieeeiiieiiiiiaeneeeeeeeeaanns

Celkovy stav predavanych prostor v levém kridle budovy odpovida dobé jejich uzivani.

Prebirajici prohlasuje, ze si pfedavané prostory v pravém kiidle budovy, véetné jejich piislusenstvi a
vSech soucasti, pfed podpisem Ffadné prohlédl, jejich technicky i pravni stav je mu znam a v tomto

stavu je také dnesniho dne od predavajiciho piebira.

Predavajici a piebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze shora uvedené prostory, véetné jejich

prislusenstvi a v§ech soucasti byly piebirajicimu fadné pfedany a byly jim bez vyhrad fadné pievzaty.

Tento protokol je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po jeho podpisu zastupci predavajiciho a

prebirajiciho obdrzi dvé vyhotoveni.

V Berouné dne V Berouné dne

Za predavajiciho Za ptebirajiciho



Priloha ¢. 2

Soupis vybaveni a zafizeni, které najemce bezplatné prenechava pronajimateli:



