Evidenéni &islo pronajimatele Evidenéni éisio najemce

///f/&ﬁ}/ SN-424/PTZM9

Smlouva na pronajem
tepelného zafizeni — plynové kotelny — v objektu Stamicova
ulice 11 Brno-Kohoutovice

uzavfena podle ustanoveni 2302 a nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik v platném
Znéni, mezi:

PRONAJIMATELEM

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené méstskou éasti Brno-Kohoutovice
se sidlem Brno, Kohoutovice, Bagného 36, 623 00
zastoupenou Petrem Safafikem, starostou MC Brno-Kohoutovice
Ic: 44992785 11
DIC: (744992785
povéieny zaméstnanec: Ing. Ale§ VarmuZa, referent investic odboru spravy majetku
bankovni spojeni: KB Brno-mésto, &. U.; 19-5134740277 / 0100
dale rovnéz jen ,pronajimatel”

a
NAJEMCEM

COM-TIP s.r.o.
se sidlem 140 00 Praha 4 — Nusle, DruZstevni 1395/8
zastoupena Bc. Renatou Krajickovou
zapsanym v Obchodnim rejstfiku vedeném u MéS V Praze oddil C, viozka 17397
IC: 45788677
DIC. CZz45788677
bankovni spojeni: Oberbank AG, €. ; 2181108895/8040

déle rovnéz jen ,dodavatel”.

l.
Predmeét smlouvy

1. Piedmétem smlouvy je pronajem tepelného zafizeni (plynové kotelny) ve vlastnictvi pronajimatele v
abjekiu Stamicova ulice é.or. 11, é.pop. 827, Brno 623 00, k.u, Kohoutovice. Pfedmétem najmu
nejsou vnitfni rozvody a topna télesa v zasobovanych objektech.

2. Soupis pronajimaného majetku véetné technickych zafizeni kotelny je uveden v Pfiloze €. 1.
Nedilnou sougasti majetku je jeho provozni a technickd dokumentace, ktera obsahuje zejména:

2.1. Projektovou dokumentaci s nazvem ,Uprava kotelny s moZnosti samostatného meéfeni
odbéru pro bazén“, zpracované projektantem RGB STUDIO s.r.o. se sidlem Kalvodova
105/5, 639 00 Brno v 03/2014 (obsahujici technologicka schémata),

2.2, fotoedokumentaci stavu v dobé pfevzeti do najmu
2.3. technické a revizni zpravy
2.4, dokumentace ke stanovenym méfidlim energii a vody, pouZivanym pro obchodni styk
(seznam méfidel, osvédceni o zkousce typu, osvédéeni o ovéfeni, atd.)
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprévné&n pronajimat pfedmét najmu uvedeny vtéto smlouvé a
pfenechava je] za uhradu K uzivani najemci.

4. Pfedmé&t nadjmu bude ndjemce uZivat za Géelem provozu, vyroby, dodavky a regulace dodavky
tepelné energie na zakladé uzavienych kupnich smluv.



Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu poéinaje dnem 1.6.2019 za podminek v této smlouvé
uvedenych ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické dokumentace, predané spolu s tepelnym
zafizenim.

Podepsanim najemni smlouvy je vyjadfen souhlas pronajimatele {vlastnika) s pouZitim tepelného
zafizeni k Ggellm vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zakona €. 458/2000 Sbh. v platném
znéni po dobu, na kterou ma byt udélena licence k podnikani v energetickych odvétvich.

Il
Doba trvani smlouvy

Najemni vztah vznikd dnem uvefejnéni této smilouvy v Registru smluv a sjednéava se na dobu
neurcitou.

Tato smlouva miiZe byt ukonéena jednostrannou vypovédi kterékoliv ze stran bez udani davodu. Pro
tento pfipad je vypovédni hita dohodnuta v délce 6 mésic.

Obé strany jsou dale opravnény smlouvu vypovédét v piipadg, Ze druha smluvni strana zavaznym
zplsobem porusi povinnost z této smlouvy vyplyvajici a nesjedna napravu ani do 30 kalendarnich
dnll od doruceni plsemného upozornéni. Pro tento piipad je vypovédni Ihita dohodnuta v délce 3
mésic.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni G&innosti smiouvy pfedat pronajimateli provoznl a
technickou dokumentaci, pronajatad tepelna zafizeni v provozuschopném stavu s opotfebenim,
odpovidajicim b&Znému uzivani. Skody nebo nadmémé opotiebeni Zji§téné pfi pfedani je povinen
najemce na svij naklad do jednoho mésice ode dne pfedani odstranit nebo pronajimateli uhradit
naklady uéelné vynaloZené na jejich odstranéni.

1l
Cena najmu a platebni podminky

Najemce se zavazuje, Ze bude za uZivani pFedmé&tu namu platit pronajimateli
dohodnuté najemné, kieré v souladu s akiualnim cenovym vymérem Energetického
regulaéniho UFadu &inf v Ghrnné roéni astce:

87 500 ,- KE bez DPH,
slovy:osmdesatsedmtisicpétset korun eskych.

V souladu s platnym zakonem o DPH bude k ndjemnému pfipo&itana pfisludna sazba
této dané.

Najemné bude hrazeno najemcem jednou roéné, a to nejpozdéji do 15. ledna kaZdého
roku najmu, a to na shora uvedeny Gget pronajimatele,

Alikvotni €ast ndjemného piipadajici na obdobi ode dne uvefejnéni této smlouvy v Registru smluy do
31. 12. 2019 uhradi najemce na shora uvedeny uéet pronajimatele nejpozdéji do 15.1. 2020.

Zmény ceny za uzivani pfedmétu najmu v disledku zmény inflace

Cenu za uZivani pfedmé&tu najmu vtéto smlouvé sjednanou lze zménit v dlsledku zmény miry
inflace Zjisténé podle oficiainich tdajt CSU za uplynuly kalendani rok za téchto podminek:

4.1. Cena za uZivani pfedmé&tu najmu v této smlouvé sjednana nebude ménéna po dohu prvnich
12 mésich trvani této smlouvy.

4.2. Ve druhém a kaZdém nasledujicim roce trvani této smlouvy mizZe byt cena za uzivani
pfedmétu najmu upravena v zavislosti na hodnoié inflace zji§téné podle oficidlnich Gdajl
CSU za uplynuly kalendatni rok, a to tehdy, pokud se mira inflace zméni o vice jak 1,5 %
oproti mife inflace v pfedchozim kalendafnim roce. Upravy ceny mohou byt provedeny tak,
Z2e se ceny zvysi / sniZl maximalné o stejné %, o kieré se zméni mira inflace oproti mife
inflace v pfedchozim kalendafnim roce.

4.3. Upravy ceny za uZivani pfedmétu najmu mohou byt provedeny v okamsiku, kdy budou
vydany oficialnl Gdaje CSU za uplynuly kalendafni rok, platnost Gpravy ceny je véak moZné
uplatfiovat smluvnimi stranami zpétné k datu, kdy uplynulo prvnich 12 mésich trvani této
smlouvy {ve 2. roce trvani této smlouvy) a vidy dalSich 12 mésicl (v dalSich letech trvani
této smlouvy).



10.

4.4, O dpravu ceny musi smluvni strana poZadat pisemng druhou smluvni stranu nejpozdéji do 3
kalendainich mésich od vydani oficialnich Gdaj CSU za uplynuly kalendamni rok. Neugini-fi
tak, cena za uzivani pfedmétu najmu zdstane v platnosti po daldich 12 mésicl platnosti této

smiouvy.

4.5. K Gpravé ceny za uZivani pfedmétu najmu muize dojit jen na zakladé dohody smluvnich
stran na zakladé uzavieného pisemného dodatku k této smlouvé.

4.6. Pokud dojde k dohod& smiluvnich stran, mohou smluvni strany uplatnit zmé&ny ceny za

uZivani pfedmétu najmu k datu, kdy uplynulo prvnich 12 mésicl trvani této smlouvy (ve 2.
roce trvani t&to smlouvy) a vidy daldfch 12 mé&sicd (v daldich letech trvani této smlouvy).
Vtakovém piipadé jsou smluvni strany povinny provést doucétovaniivraceni Castek
odpovidajicich sjednané Gpravé ceny za platebni obdabi, ve kterém byla G&tovana plivodné
sjednana cena za uzivani pfedmétu najmu.

Pokud najemce nespini svilj zavazek uhradit ndjemné nebo jeho &ast ve stanovené vysi
a terminech sjednanych v tomto &lanku vy3e, je povinen uhradit pronajimateli trok z prodieni,
jehoZ roéni vyse odpovida piislusnému Nafizeni vlady v platném znéni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce bude provoz tepelného zafizeni, vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepelné energie a
prodej tepla zajistovat svym jménem, vlastnimi silami a na svilj naklad.

Najemce je povinen vykonavat tyto &innosti v souladu s piislusnymi  pfedpisy
vztahuiicimi se k vyrob& a dodavce tepelné energie.

Najemce se zavazuje, Ze na svij naklad zabezpe&l pravidelné, pfislusnymi pfedpisy stanovene
revize a technické prohlidky pronajatych tepelnych zafizeni. Najemce dale zajisti na svlij naklad
bé&znou provozni Udrzbu technickych zafizeni. Bé&Znou provozni Udrébou se rozumi zejmeéna:

3.1. zajisténi Cistoty a Uklidu

3.2. drobné servisni zasahy; utaZeni spoill, vyména ucpavek a tésnéeni

3.3. drobné opravy s cenou jednotlivé opravy v¢, prace a materialu do 2 000 K& bez
DPH (oprava izolaci, natérd, jistieq, ...)

3.4, Najemce rovnéZ vede a trvale aktualizuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zafizeni.

V pfipadé havarie nebo zavaZné poruchy zajisti najemce nezbytnou opravu nutnou k zabranéni
vzniku dal8ich &kod na majetku nebo zdravi osob, bezprostfedné informuje o této skutecnosti
pronajimatele a nasledn& s pronajimatelem dohodne zplsob a termin kone&ného odstranéni
havarie.

Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzdjemné soucinnosti a informovanosti pii zajisténi
vyroby a dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni Upravy a uzavienych kupnich smluv.
Smiuvni strany se dohodly na zaji$téni neomezeného vstupu najemce do nemovitosti po celé obdobi
trvani najmu.

Néjemce hesmi bez souhlasu pronajimatele dat pfedmét najmu nebo jeho &asti dle ustanoveni El. |
odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby, provadét stavebni dpravy ani
jiné zmény nemovitosti, ve které se piedmét najmu nachazi, a to ani na vlastni naklad.

Pii skonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajaty pfedmét najmu ve stavu, v jakém mu by!
pronajat, a to s piihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Investiéni naklady a naklady na opravy a UdrZbu piesahujici rozsah b&zné Gdrzby dle odst. 3 hradi
pronajimatel.

Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporuceni a navrhy najemce tykajici se oprav, investic a
adrzhy, ponese veskerou odpov&dnost za pfipadné kody a nasledky, které vzniknou v disledku
neakceptovani navrhu a doporuceni najemce.

Pronajimatel a pFipadné tfeti osohy maji pfistup do piedmétu najmu pouze s opravnénym
zastupcem najemce a nesmi bez projednani a nasledného souhlasu najemce provadet zasahy do
pfedmé&tu pronajmu.
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Pokud bude pronajimatel sam prostfednictvim odbomych firem zajitovat navrh, projektovou
dokumentaci &i viastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici rdmec bé&zné udrzby, zavazuje se,
Ze k projednani viech postupnych kroki] si pronajimatel vyzada stanovisko najemce.

Najemce na vyZadani zajisti veSkeré souvislosti a potfebné kroky na soudinnost nezbytnou pro
vypracovani projektové dokumentace, zaji§téni vybérového fizeni a realizace akci hrazenych z
finanénich prostfedkl pronajimatele.

Zahajeni realizace oprav, investic a Udrzby pronajimatetlem musi pronajimatel pfedem oznamit
najemci s tim, Ze uvede, kdo a v jakych terminech bude akci zajistovat. Po dobu realizace akce
bude zhotovitel zodpovidat v plném rozsahu za bezpeénost prace, umozni najemci pfipadné
provozovani tepelného zafizeni a na svj naklad zhotovitel zajisti havarijni sluzbu po dobu realizace
dila. K pfedani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému prevzeti dokonéeného dila bude pfizvan
zastupce najemce. P¥i poruideni této povinnosti nebere najemce odpovédnost za stav pfedmétu
najmu a ani za kvalitu dila a pfipadné provozni problémy. Pfi poruSeni této povinnosti nema
pronajimatel narok na nahradu pfipadné &kody vznikié v této souvislosti.

Néjemce umozni pronajimateli kontrolu tepelnych zafizeni kdykoli o to pronajimatel pfedem pozada.
O kontrole bude vZdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a namitky ke zplsobu
uZivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéfeny pracovnik je opravnén se k zapisu
pisemné vyjadfit. Zapis o kontrole a vyjadreni ndjemce budou ob&ma stranami spole&né projednany
a dohodnut zplsob odstranéni zavad.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Najemce téZ odpovidd za $kody vzniklé v pfiginné souvislosti s nedodrzenim provoznich a
bezpeénostnich predpisti a za 8kody vzniklé v disledku neodstranéni nebo pozdniho odstranéni
zavad, zjist&nych pfi prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych zafizeni,

Najemce vede evidenci méfidel, jejichz odeéty slouzi pro méfeni tepla a teplé vody dodané
spotiebitelim. Najemce zajigtuje jejich fadné metrologické ovéfeni, a to s védomim a na naklady
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje na pronajata tepelna zafizenl uzavfit na sviij naklad odpovidajici pojisténi.
PInéni na zakladé pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.

V.
Zavérecna a spole¢nha ustanoveni
Tato smlouva je bezprostfedné spjata s kupni smlouvou na dodavku a odbér tepelné energie.
Platnost této smlouvy na prondjem tepelného zafizeni je tedy omezena platnosti pfedmétné kupni

smlouvy. Jestlize bude z jakychkoliv divodil ukonéena platnost kierékoliv z téchto dvou smiuy,
automaticky konél platnost i smlouvy druhé.

Najemce neni opravnén pfevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele sva prava a
zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tFeti osobu,

Nedilnou sougasti této smlouvy je nasledujici pfiloha:
Pfiloha €. 1 - Soupis pronajimaného majetku vEetné technickych zafizeni kotelny
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi najemce a 2 pronajimatei.

Zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku,
podepsaného ob&ma stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zéstupci smluvnich stran a nabyva uginnosti dnem
jejiho zvefejnéni v Registru smiuv.

Smiluvni strany se dohodly, Ze jejich vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni, nevyplyva-ii z ujednani v této smlouvé jinak.

Obg& smiuvni strany se dohodly, Ze vedkeré pfipadné spory vzniklé v souvislosti § touto smlouvou
budou fedeny jednanim na drovni statutarnich zastupcl smluvnich stran. Nedojde-li k dohodég, je
pfisludny obecny soud pFisiugny sidlu pronajimatele.

Smluvni strany se déle dohodly, ze § 577 oh&anského zakoniku v platném znéni, se nepouzije.
Ur&eni mnozstevniho, €asového, Uzemni nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno
autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

—




10. Dle § 1765 obfanského zakoniku v platném znéni na sebe obé smluvni strany pfevzaly nebezpeti
zmeény okolnosti. Pied uzavfenim smiouvy strany zvaZily plné hospodafskou, ekenomickou i
faktickou situaci a jsou si plné vé&domy okolnosti smlouvy. Tuto smiouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

1. V souladu s § 4 ob&anského zakoniku v platném znéni, kdy se ma za to, Ze kaZda svépravna osoba
ma rozum primérného clovéka i schopnast u2ivat jej s b&2nou pééi a opatrnosti a Ze to kazdy od ni
muzZe v pravnim styku dlvodné oéekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coZ stvrzuji swym podpisem.

Schvalovaci dolozka podle ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato smlouva mezi shora uvedenymi smiuvnimi stranami byla schvalena na ?’ zasedani rady MC Brno-
Kohoutovice konaném dne ,jf\f" \f’ 2019. :

V Brhé dne _:;-‘g 2019 V Praze dne 15.4 2019







Priloha cCislo 1

Smlouvy na pronajem tepelného zafizeni — plynové kotelny — v objektu
Stamicova ulice 11 Brno-Kohoutovice

SOUPIS PRONAJIMANEHO MAJETKU VCETNE
TECHNICKYCH ZARIZENi KOTELNY







