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Smlouva na pronajem
tepelného zarizeni — plynové kotelny — v objektu Stamicova
ulice 11 Brno-Kohoutovice

uzaviena podle ustanoveni 2302 a nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném
znéni, mezi:

PRONAJIMATELEM

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené méstskou ¢asti Brno-Kohoutovice
se sidlem Brno, Kohoutovice, Basného 36, 623 00
zastoupenou Petrem Safafikem, starostou MC Brno-Kohoutovice
[ 44992785 11
DIC: CZ44992785
povéfeny zaméstnanec: Ing. Ale§ VarmuZa, referent investic odboru spravy majetku
bankovni spojeni: KB Brno-mésto, €. U.; 19-5134740277 / 0100
dale rovnéz jen ,pronajimatel”

a
NAJEMCEM

COM-TIP s.r.o.
se sidlem 140 00 Praha 4 — Nusle, Druzstevni 1395/8
zastoupena Bc. Renatou Krajickovou
zapsanym v Obchodnim rejstiiku vedeném u MéS V Praze oddil C, vlozka 17397
IC:. 45788677
DIC: CZ45788677
bankovni spojeni: Oberbank AG, €. t; 2181108895/8040

dale rovnéz jen ,dodavatel”.

I
Predmeét smlouvy

i Ptedmétem smlouvy je pronajem tepelného zafizeni (plynové kotelny) ve vlastnictvi pronajimatele v
objektu Stamicova ulice é.or. 11, &.pop. 827, Brno 623 00, k.(. Kohoutovice. Pfedmétem najmu
nejsou vnitfni rozvody a topna télesa v zasobovanych objektech.

2. Soupis pronajimaného majetku véetné technickych zafizeni kotelny je uveden v Pfiloze €. 1.
Nedilnou souéasti majetku je jeho provozni a technicka dokumentace, ktera obsahuje zejména:

2:1; Projektovou dokumentaci s nazvem ,Uprava kotelny s moZnosti samostatného méreni
odbéru pro bazén®, zpracované projektantem RGB STUDIO s.r.o. se sidlem Kalvodova
105/5, 639 00 Brno v 03/2014 (obsahujici technologicka schéemata),

2.2, fotodokumentaci stavu v dobé pfevzeti do najmu
2.3. technické a revizni zpravy
2.4. dokumentace ke stanovenym méfidlim energif a vody, pouzivanym pro obchodni styk
(seznam méridel, osvédéeni o zkousce typu, osvédéeni o ovéreni, atd.)
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny vtéto smlouvé a
pfenechava jej za Uhradu k uzivani najemci.

4, Piedmét najmu bude najemce uzivat za Géelem provozu, vyroby, dodavky a regulace dodavky
tepelné energie na zakladé uzavienych kupnich smluv.
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Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu potinaje dnem 1.6.2019 za podminek v této smlouvé
uvedenych ve stavu, kiery vyplyva z provozni a technické dokumentace, piedané spoilu s tepelnym
zafizenim.

Podepsanim néjemni smiouvy je vyjadien souhlas pronajimatele (vilastnika) s pouZitim tepelného
zafizenf k UZellim vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zékona . 458/2000 Sb. v platném
znéni po dobu, na kterou ma byt udélena ficence k podnikani v energetickych odvétvich.

.
Doba trvani smlouvy

Néjemni vztah vznikd dnem uvefejnéni iéto smlouvy v Registru smluv a sjednava se na dobu
neuréitou.

Tato smlouva mize byt ukonéena jednostrannou vypovédi kterékoliv ze stran bez udani dGvodu. Pro
tento pfipad je vypovédni lhlta dohodnuta v délce 6 mésic(.

Obé strany jsou dale opravnény smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze druha smluvni strana zévaZnym
Zphsobem porusi povinnost z této smlouvy vyplyvajici & nesjedné napravu ani do 30 kalendafnich
dnit od doruéeni pisemného upozornéni. Pro tento piipad je vypovédni |hilta dohodnuta v délce 3
mésicu.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni Gginnosti smiouvy predat pronajimateli provoznl a
technickou dokumentaci, pronajatéd tepelna zafizeni v provozuschopném stavu s opotfebenim,
odpovidajicim bé&Znému uZivani. Skody nebo nadmérné opotifebent zjisténé pii pFedani je povinen
najemce na svij naklad do jednoho mésice ode dne pfedani odstranit nebe pronajimateli uhradit
naklady U&elné vynaloZené na jejich odstranéni.

Il
Cena najmu a platebni podminky

Najemce se zavazuje, Ze bude za uZivani pfedmétu nijmu platit pronajimateli
dohodnuté najemné, kieré v souladu s aktualnim cenovym vymérem Energetického
regulaéntho UFadu &ini v Ghrnné rotni ¢astee:

87 500 ,- KE bez DPH,
slovy:csmdesatsedmtisicpétset korun Seskych.

V souladu s platnym zakonem o DPH bude k najemnému pfipotitana pfisludng sazba
této dané.

Najemné bude hrazeno najemcem jednou roéné, a to nejpozdéji do 15. ledna kaZdého
roku najmu, a to ha shora uvedeny Gget pronajimatele.

Alikvotni Zast najemného pfipadajici na obdobl ode dne uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv do
31. 12. 2019 uhradi najemce na shora uvedeny Uget pronajimatele nejpozdéji do 15.1. 2020.

Zmény ceny za uZivani pfedmétu najmu v disledku zmény inflace

Cenu za uZivani pfedmétu najmu v této smiouvé sjednanou Ize zménit v disledku zmény miry

inflace zjiiténé podle oficialnich tdaji CSU za uplynuly kalendafni rok za t&chto podminek:

4.1. Cena za uZivani pfedmétu najmu v této smlouvé sjednana nebude ménéna po dobu prvnich
12 mésich trvanl této smlouvy.

4.2. Ve druhém a kaZdém nasledujicim roce frvani téte smlouvy miZe byt cena za uZivani
piedméiu najmu upravena v zavislosti na hodnoté inflace zjisténé podle oficialnich Udajd
CSU za uplynuly kalendafni rok, a to tehdy, pokud se mira inflace zméni o vice jak 1,5 %
oproti mife inflace v pfedchozim kalendafnim roce. Upravy ceny mohou byt provedeny tak,
Ze se ceny zvySi / shiZi maximalné o stejné %, o které se zméni mira inflace oproti mife
inflace v pfedchozim kalendafnim roce.

4.3. Upravy ceny za uZivani pfedmétu najmu mohou byt provedeny v okamziku, kdy budou
vydany oficialni Udaje CSU za uplynuly kalendafni rok, platnost Gpravy ceny je véak mozné
uplatfiovat smiuvnimi stranami zpétné k datu, kdy uplynulo prvnich 12 mésich trvani této
smlouvy {ve 2. roce trvani této smlouvy) a vZdy dalSich 12 mésicl {v dalSich letech trvani
teto smlouvy).



10.

4.4, O Upravu ceny musi smiuvni strana poZadat pisemné druhou smluvni stranu nejpozdéji do 3
kalendafnich mésicl od vydan( oficidlnich Udaji CSU za uplynuly kalendaini rok. Neug&ini-fi
tak, cena za uzivani pfedmétu najmu zlstane v platnosti po dalsfch 12 mésicl platnosti této

smiouvy.

4.5. K dpravé ceny za uzivani pfedmétu ngmu miZe dojit jen na zakladé dohody smluvnich
stran na zakladé uzavieného pisemného dodatku k téte smlouve.

4.6. Pokud dojde k dohod& smluvnich stran, mohou smiuvni strany uplatnit zmény ceny za

uzivani pfedmétu najmu k datu, kdy uplynulo prvnich 12 mésich trvani této smlouvy (ve 2.
roce trvani této smlouvy) a vzdy daldich 12 mésicl (v daldich letech trvani této smlouvy).
V takovém pfipad& jsou smiluvni strany povinny provést dotiétovaniivraceni &astek
odpovidajicich sjednané Upravé ceny za platebni obdobi, ve kterém byla (étovana plvodné
sjednana ceha za uzivani pfedmétu najmu.

Pokud najemce nespinl svij zdvazek uhradit najemné nebo jeho &ast ve stanovené vysi
a terminech sjednanych vtomto &lanku vySe, je povinen uhradit pronajimateli drok z prodleni,
jehoZ roéni vy3e odpovida prisludnému Nafizeni vlady v plathém znéni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce bude provoz tepelného zaflzeni, vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepelné energie a
prode] tepla zajigfovat svym jménem, viastnimi silami a na svilj naklad.

Najemce je povinen vykonavat tyto ¢&innosti v souladu s  pfislusnymi  pfedpisy
vztahujicimi se k vyrob& a dodavce tepelné energie.

Néajemce se zavazuje, Ze na svlj naklad zabezpedi pravidelng, pfisludnymi pfedpisy stanovené
revize a technické prohlidky pronajatych tepelnych zafizeni. Najemce dale zajisti na svlij naklad
b&Znou provozni Udrzbu technickych zafizeni. B&Znou provozni ddrZbou se rozumi zejmena:

3A1. zajisténi gistoty a uklidu

3.2 drobné servisni zasahy; utaZeni spojl, vymeéna ucpavek a té&snéni

3.3. drobné opravy s cenou jednotlivé opravy v&. prace a materidlu do 2 000 K& bez
DPH (oprava izolacl, natér(, jisti&l, ...)

3.4, Najemce rovnéZ vede a trvale aktualizuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zafizeni.

V pfipadé havarie nebo zavaZné poruchy zajist! najemce nezbytnou opravu nutnou k zabranéni
vzniku daldich $kod na majetku nebo zdravl osob, bezprostfedné informuje o této skutecnosti
prongjimatele a nasledn& s pronajimatelem dohodne zplsob a termin konetného odstranéni
havarie.

Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soutinnosti a informovanosti pii zajisténi
wyroby a dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni dpravy a uzavienych kupnich smluv.
Smiluvni strany se dohodly na zajisténi neomezeného vstupu najemce do nemovitosti po celé obdobi
trvani najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele dat pfedmét najmu nebo jeho Casti dle ustanoveni &l. |

odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby, provadet stavebni Gpravy ani
jiné zmény nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachazi, a to ani na viastni naklad.

Pii skondeni najmu je ndjemce povinen vratit pronajaty pfedmét najmu ve stavu, v jakém mu by!
pronajat, a to s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Investiéni naklady a naklady na opravy a UdrZbu presahujicl rozsah b&iné Gdrzby dle odst. 3 hradi
pronajimatel.

Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporuceni a navrhy najemce tykajicl se oprav, investic a
Gdrzby, ponese veskerou odpovédnost za piipadné Skody a néasledky, které vzniknou v dlsledku
neakceptovani navrhu a doporuéeni najemce.

Pronajimatel a plipadné tfeti osoby maji pfistup do predmétu najmu pouze s opravnénym
zastupcem najemce a nesmi hez projednani a nasledného souhlasu najemce provadét zasahy do
pfedmétu pronajmu.
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Pokud bude pronajimatel sam prostfednictvim odbornych firem zajistovat navrh, projektovou
dokumentaci &i vlastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici rAmec b&zné udrzby, zavazuje se,
Ze k projednani vSech postupnych krok( si pronajimatel vyzada stanovisko najemce.

Najemce na vyZadani zajisti veskeré souvislosti a potfebné kroky na souéinnost nezbytnou pro
vypracovani projektové dokumentace, zaji§téni vybérového fizeni a realizace akci hrazenych z
finanénich prostfedkl pronajimatele.

Zahajeni realizace oprav, investic a udrzby pronajimatelem musi pronajimatel pfedem oznamit
najemci s tim, Ze uvede, kdo a v jakych terminech bude akci zajistovat. Po dobu realizace akce
bude zhotovitel zodpovidat v plném rozsahu za bezpeénost prace, umozni najemci pfipadné
provozovani tepelného zarfizeni a na sv(ij naklad zhctovitel zajisti havarijni sluZbu po dobu realizace
dila. K pfedani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému prevzeti dokon&eného dila bude pfizvan
zastupce najemce. Pfi porudeni této povinnosti nebere najemce odpovédnost za stav pfedmétu
najmu a ani za kvalitu dila a pfipadné provozni problémy. Pfi poru$eni této povinnosti nema
pronajimatel narok na nahradu piipadné $kody vzniklé v této souvislosti.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu tepelnych zafizeni kdykoli o to pronajimatel pfedem pozada.
O kontrole bude vZdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a namitky ke zplsobu
uZivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéfeny pracovnik je opravnén se k zapisu
pisemné vyjadfit. Zapis o kontrole a vyjadfeni najemce budou ob&ma stranami spole¢né projednany
a dohodnut zp(sob odstranéni zavad.

Najemce odpovida pronajimateli za §kody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Najemce téZ odpovida za Skody vzniklé v pFicinné souvislosti s nedodrzenim provoznich a
bezpe&nostnich predpisil a za kody vzniklé v dlsledku neodstranéni nebo pozdniho odstranéni
zavad, zjisténych pfi prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych zafizeni.

Najemce vede evidenci méfidel, jejichz odeéty slouZi pro méfeni tepla a teplé vody dodané
spotiebitelim. Najemce zajistuje jejich fadné metrologické ovéfeni, a to s védomim a na naklady
pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje na pronajata tepelna zafizeni uzavfit na svij naklad odpovidajici pojisténi.
Plnéni na zakladé pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele.
V.
Zavéerecna a spolecna ustanoveni

Tato smlouva je bezprostfedné spjata s kupni smlouvou na dodavku a odbér tepelné energie.
Platnost této smlouvy na pronajem tepelného zafizeni je tedy omezena platnosti pfedmétné kupni
smilouvy. JestliZe bude z jakychkoliv dlivodl ukonena platnost kterékoliv z téchto dvou smluv,
automaticky kong&i platnost i smlouvy druhé.

Najemce neni opravnén prevest bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele sva prava a
zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu.

Nedilnou soucasti teto smlouvy je nasledujici pfiloha:
Pfiloha €. 1 - Soupis pronajimaného majetku véetné technickych zafizeni kotelny
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 obdrZi najemce a 2 pronajimatel.

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku,
podepsaného obéma stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci smluvnich stran a nabyva G&innosti dnem
jejiho zvefejnéni v Registru smluv.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jejich vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni, nevyplyva-li z ujednani v této smlouvé jinak.

Obé& smiluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipadné spory vzniklé v souvislosti s touto smlouvou
budou feseny jednanim na drovni statutarnich zastupcd smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé, je
pfislusny obecny soud pfisludny sidlu pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze § 577 obCanského zakoniku v platném znéni, se nepouzije.
Ureni mnozstevniho, ¢asového, Uzemni nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno
autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

o



10. Dle § 1765 obtanského zakoniku v platném znéni na sebe obé& smluvni strany prevzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvaZily plné hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

11. V souladu s § 4 obCanského zakoniku v platném znéni, kdy se ma za to, Ze kaZda svépravna osoba
ma rozum primérného Clovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kaZdy od ni
mize v pravnim styku diivodné ogekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

Schvalovaci dolozka podle ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato smlouva mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami byla schvalena na / zasedani rady MC Brno-
Kohoutovice konaném dne %{'j\r 2019. !

&

V Brné dne _}Q 2019 V Praze dne 15.4.2019

Bc. Renata Digitalné podepsal Bc.

Rendta Krajickova
Datum: 2019.05.23

Kraji Ckova  oghs ror00

za pronajimatele 7
Petr Safafik bt y

starosta MG Brno-Kohoutovice

za najemce

Bc. Renata Krajickova

S jednatel







Priloha cCislo 1

Smilouvy na pronajem tepelného zafizeni — plynové kotelny — v objektu
Stamicova ulice 11 Brno-Kohoutovice

SOUPIS PRONAJIMANEHO MAJETKU VCETNE
TECHNICKYCH ZARIZENi KOTELNY







