Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavreli, v souladu se znénim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46, DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domi a nebytovych prostor

odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic

Ing. lvanou Srbovou

ddle jen pronajimatel
a
Petr Rydval IC 682 35 895,

se sidlem
dale jen najemce

I. PFfedmét a ucel najmu
1. Pronajimatel jako vyluény vlastnik prostoru slouziciho podnikani oznaceného jako jednotka ¢. 2316/6,
nachdzejici se v ptizemi budovy Cp. 2316, 2317, 2318, 2319 a 2320, ul. A Krause, ktera je postavend na
stavebni parcele €.parc.st. 4294, k.U. a obec Pardubice, ¢ast obce Zelené Predmésti, pfenechava ndjemci
do najmu vy3e uvedeny prostor o celkové vyméfe 124,46 m?. Popis jednotlivych mistnosti je uveden
ve vypocCtovém listé, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.
2. Najemce bude vyuzivat pfedmét ndjmu jako provozovnu cukrarny.

Il. Vys$e a splatnost ndjemného a zpUsob jeho uhrady

1. Najemné ¢Cini 5.186,- K¢ bez DPH za kalendarni mésic. Najemné je splatné do 5. dne béiného
kalendarniho mésice. Nabude-li tato smlouva ucinnosti v pribéhu kalendafniho mésice, a to pozdéji
nez jeho 5. dne, je ndjemné za tento kalendaini mésic splatné do 15ti dnli ode dne, kdy tato smlouva
nabyla uc¢innosti.

2. Pronajimatel je platcem DPH, a proto v pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH, je povinen tuto
skutecnost nahlasit pronajimateli nejpozdéji do 5 dni od data, ke kterému se stal platcem. Od mésice
nasledujiciho po oznadmeni dle predchozi véty je pronajimatel, za podminek uvedenych v §56a zak.c.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni, opravnén k ndgjemnému pfipocitat dan
z pfidané hodnoty dle platné pravni dpravy.

3. Platby najemného bude pronajimatel pfijimat na Ucet u Komercni banky, a.s. €islo XXXXXXXXXXXXXXXXXX
pod variabilnim symbolem 112317418. Rozpis vypoctu najemného je uveden ve vypoctovém listé,
ktery je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného o miru inflace
vyjadrenou pfirlstkem prameérného rocniho indexu spotrebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vzdy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym Gfadem. Tato Uprava vy$e najemného bude najemci
oznamena vzdy do 28.2. béZného roku a nadjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od
1.4. kazdého roku, ve kterém k ozndmeni doslo.

lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady

1. Platby za sluzby (energie) — UT, vodné a stocné se sjedndvaji zalohové s naslednym vzajemnym
vyrovnanim po provedeni konec¢ného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je
pfilohou €. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zdvislosti na zménach cen
sluzeb, je vSak povinen takovouto zménu ndjemci neprodlené oznamit.

2. Najemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, ktera se rovna 1/12 ze sjednané rocni zalohy, a to
v terminech a zpUsobem dohodnutym v¢l. Il odst. 1 a 3 této smlouvy pro platbu najemného na
zakladé pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare.



3. Konecné vyuctovani za sluzby (energie) bude najemci predkladano po obdrzeni faktur od dodavatel(i za

rok predchozi nejpozdéji vsak do 6 mésicl od skonceni ztGétovaciho obdobi. Preplatky i nedoplatky
zéloh budou vyporadany do 3 mésicl po uplynuti Ihlty uvedené v predchozi vété tohoto odstavce.

4. Uhradu za odbér elektrické energie bude najemce provadét pfimo dodavatelim tohoto média, a to na

zakladé samostatné smlouvy s dodavatelem této sluzby. Prihlaseni k odbéru si zajisti ndjemce sdm a na
své naklady.

IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1.

5.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 2.7.2019 do 2.7.2020. UzZivani pfedmétu najmu ndjemcem
v dobé od 2.7.2019 do dne nabyti Uc¢innosti této smlouvy se povaZuje za uzivani podle této smlouvy.
Najemné a zalohy za sluzby, které by podle ¢lanku Il. byly splatné v této dobé, uhradi ndjemce na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Platba bude uhrazena najemcem do data
splatnosti uvedeného na danovém dokladu. Za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je povazovan
den, kdy tato smlouva nabude ucinnosti.

Kazdy z acastnikl této smlouvy ji mlze pisemné vypovédét. Vypovéd nemusi byt odlvodnéna.
Vypovédni doba je tfimési¢ni. Po¢ina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhému ucéastniku.

Pronajimatel i ndjemce jsou taktéz opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, a
to z davodud uvedenych v zakoné €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s hradou zaloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti (za
den Uhrady se povaZuje den pripsani predmétné ¢astky na ucet pronajimatele), které dosahne 90 dndQ,
pravni ucinky zaloZzené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocita od
prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne v
90. den prodleni.

Opozdéné platby se zapocitdvaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu, a v tomto stavu jej pfebird. Ndjemce se zavazuje, ze
bude predmét najmu uzivat tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotrebeni.
V opacném pripadé je povinen nahradit vzniklou Skodu v plné vysi.

Najemce je povinen fadné pecovat o predmét ndjmu a uzivat jej k ucellim, ke kterym byl uréen. Dale je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou udrzbu pronajatych prostor véetné
vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, pficemz za drobnou opravu je povaZovana takova oprava, ktera
neprevysuje Castku 5.000,- K& za jednu opravu a za béZnou udribu se povaZuji zejména vSechny
povinné prohlidky, pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pfistrojd, pravidelné ¢isténi plynovych
spotrebicli, opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamkd, ¢isténi sklenénych
vyplni a osvétleni.

Najemce bude téz zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, kterd slouzi vyluéné zvlastnimu ucelu
najemce jako napf. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych
prostor, udrzovani podstaty budovy a spoleénych zatizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nadjemce je povinen umozZnit pristup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za
ucelem spravni a kontrolni c¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli, je-li to nezbytné
k zabranéni vzniklé Skody nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Nadjemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrZovani predpisi a norem pozarni ochrany,
bezpecnosti prace a hygieny.

Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfretim osobam.

Najemce neni opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza predmét ndjmu, Stity, navéstimi a jinymi
podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



10.

11.

Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi
predpisy, zejména pak se zakonem ¢. 185/2001 Sbh., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisl. Vlastni
zpUsob likvidace najemce projednal dne 20.8.2019 s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Pardubic.

Najemce je povinen predat predmét najmu ke dni skonéeni najmu pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve
stavu odpovidajicim obvyklému opottebeni pfi Fadném uzivani a adrzbé. Pokud ndjemce nevyklidi a
nepreda predmét najmu pronajimateli ani do 5 dnl od skonéeni najmu, zaplati kromé béiného
najemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného a pronajimatel je opravnén pfedmét najmu
otevfit za asistence Méstské policie Pardubice, na naklady najemce jej vyklidit a ndjemcovy véci ulozit v
nahradnich prostorach.

VI. Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré Upravy predmétu ndjmu provadéné ndjemcem, zejména zmény zasahujici do jeho stavebni
podstaty a vyzadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich Uprav stavebnimu uradu, vyzaduji
predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

VII. Pojigténi

1.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na nemovity majetek (véetné
stavebnich soucasti) — Zivelné pojisténi, odcizeni, vandalismus.

Pronajimatel neodpovidd za jakékoli jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni
povinen v tomto smyslu uzavirat Zddné pojistné smlouvy.

Nadjemce je povinen pojistit samostatné svlij majetek a sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené tretim osobam pfi vlastni ¢innosti.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem jejiho
uverejnéni prostfednictvim registru smluv, jehoZ spravcem je Ministerstvo vnitra.

Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami, vyjma ozndmeni o Upraveé vyse najemného dle odst. 4 ¢l. Il této smlouvy.

Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, vSechny jsou s platnosti origindlu, z nichz najemce
obdrZi dvé a pronajimatel tfi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzavfena po vzdjemném
odsouhlaseni, podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavfeni této smlouvy odesle smlouvu k
fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy mésto
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden
pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li tato smlouva uverejnéna prostirednictvim registru smluv
ani do tfi mésici ode dne jejiho uzavfeni, plati, Ze je zrusena od pocatku s ucinky pripadného
bezdlivodného obohaceni.

Pro ptipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné Cislo, e-mailova adresa, telefonni Cislo, ¢islo uctu
fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna
bez téchto udajli. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez podpisu.

V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala udaje, které
nejsou zahrnuty ve vysSe uvedeném vycCtu, a které zaroven nepodléhaji uverejnéni dle prislusnych
pravnich predpist, poskytuje smluvni strana Petr Rydval svij souhlas se zpracovanim téchto udaju,
konkrétné s jejich zverejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb. statutarnim méstem
Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplrika:

Schvéleno Radou mésta Pardubic dne 22.7.2019, ¢islo usneseni R/1728/2019
Vyvéseno dne 22.5.2019
Svéseno dne 7.6.2019



statutarni mésto Pardubice Petr Rydval
zast. Ing. lvanou Srbovou
vedouci oddéleni

Priloha €. 1) Vypoctovy list



