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SMLOUVA O NAJMU GARAZOVEHO STANI S UJEDNANIM
O BUDOUCI SMLOUVE KUPNIi

Mésto Kadari

Sidlo méstského Gradu: Mirové nam. Cp. 1, 432 01 Kadari
Zastoupené: PaedDr. Jirim Kulhankem, starostou mésta
IC: 00261912

(dale jako ,,pronajimatel a budouci prodavajici)

- p. Sojka Jan, [

(dale jako ,,najemce a budouci kupujici ideal. 1/2)

- p. Sojka Jan, I

(dale jako ,,najemce a budouci kupujici ideal. 1/2)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik uvedenou
smlouvu o ndjmu nebytového prostoru (gardzového stani) a podle ustanoveni § 1785 téhoz
zakona (dale jen ,,Zakon*) smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale jen ,,Smlouva®)

Uvodni ustanoveni ke Smlouvé

Pronajimatel a budouci prodavajici je vlastnikem objektu podzemnich garadzi
nachazejiciho se pod pozemky ¢. 1419/1 a 1420/1 v k.u. Kadan.

Cast A.
Smlouva 0 ndjmu garazového stani

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel a budouci prodavajici pienechava touto smlouvou do ndjmu najemci a
budoucimu kupujicimu gardZové stani ¢. A6 umisténé v objektu podzemnich garazi
pod pozemky ¢. 1419/1 a 1420/1 v ul. Dvorakova v Kadani.

2. K predani garazového stani dojde na zéklad¢ této najemni smlouvy protokolem o jeho
piedani a pievzeti podepsanym obéma smluvnimi stranami (zajistuje spravce), ve
kterém bude popsan jeho stav ke dni vzniku najemniho vztahu.



IL.
Doba najmu

Najem se uzavird na dobu urcitou do 31.12.2026.Nedojde-li ke skonceni najmu
(vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran nebo dohodou) pied uplynutim doby najmu,
bude po uplynuti doby najmu pievedeno vlastnicke pravo ke garazovému stani ¢. A6
formou spoluvlastnického podilu na objektu podzemnich gardzi pod pozemky p.c.
1419/1 a 1420/1 na ndjemce v souladu s ujednanim o budouci smlouvé¢ kupni dle ¢asti
B. této smlouvy.

Néjemce a budouci kupujici je oprévnén, s ptedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a budouciho prodavajiciho, pienechat v prabéhu trvani doby najmu
garazové stani tieti osob¢ stim, Ze vyslovné souhlasi, Ze majetkopravni vyporadani
s tieti osobou (novym najemcem a budoucim kupujicim) si zajisti sam formou
uzavieni smlouvy o pievodu prav a povinnosti (tj. vyporadani c¢astek uréenych na
splaceni kupni ceny za garaZzové stani). S treti osobou poté pronajimatel a budouci
prodavajici uzavie smlouvu o najmu s ujednanim o budouci smlouvé kupni. To plati i
v piipadg, Ze treti osobou bude rodinny ptislusnik najemce. V piipadé prechodu prav a
zavazku na zékonné/ho dédice se souhlas pronajimatele a budouciho prodavajiciho
nevyZzaduje.

II1.
Najemné

Najemné za garadZzové stani ¢. A6 se sjednava v souladu s usnesenimi rady meésta
Kadan¢ ¢. 1099/2016 ze dne 15.12.2016 ve vysi 350,- K& (slovy: tristapadesat
korunceskych) mési¢né. Najemné bude najemce a budouci kupujici platit na Gcet
mésta dle ,,rozpisu plateb”. Najemné je splatné vzdy do posledniho dne piislusného
kalenda¥niho mésice. Pro Ucely této smlouvy se za spInéni této povinnosti povazuje
den, kdy ptislusna castka najemného byla ptipsana na G¢et pronajimatele a budouciho
prodavajiciho. V ptipadé prodleni s Uhradou najemného ma pronajimatel a budouci
prodavajici pravo na uroky z prodleni stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

. Vedle najemneho je ndjemce a budouci kupujici povinen hradit néklady na sluzby
souvisejici s predmétem najmu a to:
- osvétleni spole¢nych ¢asti objektu podzemnich garazi,

Cena této sluzby neni zahrnuta do ndjemného a bude sjednana dle platnych pravnich
piedpist. Platbu za tuto sluzbu bude najemce a budouci kupujici hradit formou
mési¢nich zaloh soucasné s nagjemnym dle odst.1. tohoto ustanoveni.

Skutecné vySe nakladu a uhrazené zalohy za jednotlivé sluzby budou spravcem
vyuctovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Pokud najemce a budouci
kupujici bude v prodleni s uhradou néklada za sluzby je povinen zaplatit trok z
prodleni ve vysi stanovené zvIlastnim pravnim piedpisem.

Néajemce a budouci kupujici podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze pronajimatel a
budouci prodavajici je opravnén v prabéhu kalendainiho roku zménit vysSi



jednotlivych zéaloh na sluzby uvedené v odstavci 2. tohoto ustanoveni a to zejména
v souvislosti se zménami cen provedenymi dodavateli uvedenych sluzeb nebo
s ohledem na vysledky vyuc¢tovani za predchozi obdobi.

Iv.
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu garazového stani

1. Pronajimatel a budouci prodavajici je zejmeéna:

a)
b)

c)

povinen udrZovat po dobu najmu objekt podzemnich gardZzi ve stavu
zpusobilém k uzivani, neni-li touto smlouvou dohodnuto jinak,

povinen umoznit najemci a budoucimu kupujicimu nahlizet do vyuGétovani
néklada za poskytnuté sluzby vé. faktur a jinych dokladd vyhotovenych
dodavateli sluzeb nebo mu umoznit potizeni kopii téchto dokladu,

opravnén ke vstupu do objektu podzemnich gardzi za ucelem provedeni
piipadnych oprav, odectd méfidel a kontroly dodrZzovani povinnosti ndjemce a
budouciho kupujiciho uvedené v této smlouve.

2. Najemce a budouci kupujici je zejmeéna:

a)

b)

c)

d)

f)

povinen po dobu trvani ndjemni smlouvy provadét a hradit veSkeré opravy a
adrzbu predmétu najmu.

povinen odstranit na své ndklady zavady a poSkozeni, které jak na vlastnim
garazovem stani, tak v objektu podzemnich garadzi zpusobil nebo je zptsobily
osoby, kterym umoznil do objektu piistup.

povinen pojistit véci, které bude mit uloZeny v garazovém stani Za pripadné
Skody vzniklé najemci a budoucimu kupujicimu, které nebyly kryty pojistnou
smlouvou, nenese pronajimatel a budouci prodavajici odpovédnost. Objekt, ve
kterém se garadzove stani ¢. A6 nachazi je pojistén pronajimatelem a budoucim
prodavajicim,

povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v objektu podzemnich garézi
byly vytvoieny podminky zajiStujici ostatnim uZivatelam garadzovych stani
neruseny vykon jejich prav,

povinen V pronajatém garazovém stani neskladovat Zadné véci ¢i materialy,
které by mohly zpusobit vznik poZaru ¢i jiné nehody (napt. skladovani PHM,
hotlavych materiala apod.).

povinen V ptipadé ukoncéeni ndjmu pred uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, piedat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal.

V.
Skonéeni najmu

vvvvvv

VI
Zavérefna ustanoveni smlouvy o najmu garazového stani

1. VySe uvedena smlouva o najmu bytu nabyva ucinnosti dnem 01. 01. 2017.

2. Zamer pronajmu gardzoveho stani byl zveiejnén na Uiedni desce Méstskeho Uradu
Kadan v dobé¢ od 27.9.2016 do 13.10.2016.



. Prongjem predmétu ndjmu byl schvélen usnesenim rady mésta Kadané ¢. 1099/2016
ze dne 15.12.2016

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
ustanovenimi § 2201 a nasl. Zakona.

. Nabytim G¢innosti této smlouvy o najmu kong¢i platnost smlouvy o ndjmu garadZzového
stani ¢. 692/2015 ze dne 02.09.2015

Cast B.
Smlouva o budouci smlouvé kupni

L
Piredmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zavazek Smluvnich stran uzaviit za podminek této
smlouvy smlouvu kupni, jejimz predmétem bude:
- prodej gardzového stani ¢. A6 formou prodeje spoluvlastnického podilu na
objektu podzemnich gardzi umisténych pod pozemky ¢. 1419/1 a 1420/1 v k.0.
Kadan ve vySi odpovidajici podilu plochy gardZzového stani k celkové ploSe
podzemnich garézi.

Pozemky ¢. 1419/1 a 1420/1 jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec Kadaii a
k.0. Kadan, vedeném Katastralnim Uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Chomutov.

II.
Lhuta pro uzavi‘eni kupni smlouvy

Pronajimatel a budouci prodavajici vyzve najemce a budouciho kupujiciho nejpozdéji
15 dna pred skonéenim doby ndjmu uvedené v ¢asti A, ¢l. 11, odst. 1 k uzavieni kupni
smlouvy, jejimz predmétem bude spoluvlastnicky podil dle ¢asti B. ¢l. I. odst.1. této
smlouvy. Soucasti vyzvy bude navrh kupni smlouvy obsahujici ujednani v souladu
s touto smlouvou.

Najemce a budouci kupujici je povinen uzavrit kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dnu
ode dne doruc¢eni vyzvy pronajimatele a budouciho prodavajiciho. Pokud najemce a
budouci kupujici tuto povinnost nesplni, muze pronajimatel a budouci prodavajici
pozadovat, aby obsah budouci smlouvy ur¢il soud.

I11.
Kupni cena

Kupni cena predmétu této smlouvy byla stanovena ve vysi 90.720,- K¢ (slovy:
devadesattisicsedmsetdvacetkorunceskych).

Kupni cenu uvedenou v piedchozim odstavci bude najemcem a budoucim kupujicim
uhrazena formou 120 pravidelnych mési¢nich splatek, kazdé ve vysi 756,- K¢
(slovy: sedmsetpadesatSestkorunceskych) mési¢né, pocinaje dnem nabyti ucinnosti
této smlouvy az do skonceni doby najmu uvedené v ¢l. 1l. ¢asti A. této smlouvy.



Soucasti kazdé splatky bude i najemné uvedené v ¢LI11. odst.1. ¢asti A. této smlouvy.
Splatnost téchto splatek je shodna se splatnosti najemného uvedene v ¢l. 111, odst.1
casti A. této smlouvy.

.V pripadé prodleni s placenim pravidelnych mési¢énich splatek uvedenych v odst.2
tohoto ¢lanku po dobu delSi nez 30 dnti, ma pronajimatel a budouci prodavajici pravo
G¢tovat ndjemci a budoucimu kupujicimu drok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné
castky za kazdy den prodleni a nasledné od této smlouvy odstoupit.

IV.
Ostatni ujednani k budouci kupni smlouvé

1. Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti u
Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, piedloZi
pronajimatel a budouci prodavajici. Spravni poplatky s tim spojené uhradi najemce a
budouci kupujici.

2. Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze platbu piislusné dané souvisejici s
pievodem nemovitosti uvedenych v této smlouvé uhradi najemce a budouci kupujici
ve vySi stanovené zvlastnim pravnim piredpisem platnym v dobé uzavieni kupni
smlouvy.

3. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
ustanovenim § 1785 a nasl. Zakona.

V.
Zavérecna ustanoveni smlouvy o budouci kupni smlouvé

. VySe uvedena smlouva o budouci kupni smlouvé nabyva platnosti dnem jejiho
uzavieni a ucinnosti dnem 01. 01. 2017.

Budouci prodej byl radné zvetejnén na Uredni desce mésta po dobu 15 dnd (od
27.9.2016 do 13.10.2016) na zaklad¢ usneseni zastupitelstva mésta ¢. 101/2016 ze dne
22.9.2016.

Budouci koupé byla schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Kadané ¢. 166/2016 ze
dne 15.12.2016.

. Tato smlouva bude zverejnéna mestem v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv.

Zavéreéna ustanoveni ke Smlouvé

. Tato Smlouva maZze byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran a to ve formé
pisemnych dodatku K jejim jednotlivym ¢astem.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kazdy ma platnost originalu, z nichz ctyfi
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a budouci prodavajici a jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a budouci kupujici.



3. Ob¢ smluvni strany podpisem této Smlouvy stvrzuji, Ze si ji pred jejim podpisem
piecetli, jejimu obsahu rozumi a prohladuji, Ze ji uzaviraji po vzajemné dohodé na
zaklade pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych
podminek.

4. Pronajimatel a budouci prodavajici pred podpisem této smlouvy piedal najemci a
budoucimu kupujicimu ,,rozpis plateb®, jehoZ pievzeti najemce a budouci kupujici
podpisem této smlouvy potvrzuje.

V Kadani dne: 19.12.2016

Za pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce a budouciho kupujiciho:

PaedDr. Jifti Kulhé&nek SojkaJan a SojkaJan
starosta mésta
v zastoupeni Mgr. Jan Losenicky
mistostarosta





